Sygn. akt I C 246/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 wrzesnia 2022 r.

Sad Okregowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w sktadzie:
Przewodniczacy: Sedzia Hanna Plonka

po rozpoznaniu w dniu 8 wrzeénia 2022 r. w Swidnicy na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko S. S.

o zaplate 258 513,03 zl

I. oddala powédztwo;

II. ustala koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata ustanowionego z urzedu na kwote 7 200 z}
(plus VAT) i nakazuje uiscié te kwote na rzecz adwokat K. J. ze Skarbu Paistwa — Sagdu Okregowego w Swidnicy.

UZASADNIENIE

Strona powodowa — Gmina W., wniosla o zasadzenie od pozwanej S. S., kwoty 258 513,03 zl.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze pozwana jest zobowiazana do zwrotu bonifikaty z wysokosci 89,70%
uzyskanej z tytulu nabycia nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...).

Pozwana, dzialajaca przez pelnomocnika przyznanego w postepowaniu przez Sad z urzedu, wniosla o oddalenie
powodztwa w catosci, podnoszac iz nie doszlo do naruszenia przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, ktore
zobowiazywalyby pozwana do zwrotu bonifikaty.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

24 kwietnia 2014 r. pozwana nabyla od strony powodowej lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...). Cena
sprzedazy wyniosla 285 000 zl, jednak pozwana uzyskala od strony powodowej bonifikate w wysoko$ci 89,70 % to
jest w kwocie

255 645,00 zt. Cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 29 855,00 zt.

Dowdéd:
- akt notarialny rep. A nr (...) — k.
- protokdl rokowan z 11 kwietnia 2014 r. — k.

8 wrzesnia 2014 r. pozwana dokonala zamiany wyzej wskazanego lokalu na lokal mieszkalny polozony we W. przy
ul. (...). Do zamiany lokali doszlo po namowie ze strony M. J., ktéry zobowiazal sie do splaty zadluzenia z tytulu
zalegajacego czynszu w mieszkaniu przy ul. (...). Do wydania lokalu przy ul. (...) na rzecz pozwanej nigdy nie doszlo, aw
wyniku dalszego postepowania ze strony M. J. doszlo do ,rzekomej” sprzedazy nieruchomosci przy ul. (...) na rzecz L.
S. za kwote 250 000,00 zl. Pozwana nigdy nie otrzymata zadnych pieniedzy z tego tytulu. Zostala ona oszukana przez

M. J., ktéry ostatecznie wywi6zt ja wraz z rodzing do G., do mieszkania wielko$ci 34 m®o bardzo niskim standardzie.



Dowod:

- zeznania Swiadka — A. R. — k.66
- zeznania pozwanej — k. 52

- akt notarialny rep A. nr (...)

- akt notarialny rep. A nr (...)

Pozwana ma w chwili obecnej (...) lat. W mieszkaniu w G. zmarla jej corka, jak twierdzi pozwana ze wzgledu na
tragiczne warunki mieszkaniowe. S. S. pozostaje pod opieka wnuka. Byla leczona psychiatrycznie w (...) Centrum
(...). W trakcie leczenia stwierdzono u niej halucynoze organiczng. Towarzyszyly jej omamy stuchowe i znaczna
dezorientacja.

Pozwana mimo dwukrotnych wezwan nie stawila sie do powolanego w niniejszej sprawie bieglego sadowego, celem
przeprowadzenia badan przed wydaniem opinii, co uniemozliwilo biegtemu jej wykonanie. S. S. cierpi rowniez na
znaczny niedostuch co bardzo utrudnia z nig kontakt.

Dowdéd:
- dokumentacja medyczna — k. 145-170

W Prokuraturze Rejonowej dla(...) toczy sie postepowanie przeciwko M. J., ktéremu postawiono szereg zarzutow.
m.in. o to, ze w okresie od 24 kwietnia 2014 r. do 11 grudnia 2014 r. we W. i w L., poSredniczac w sprzedazy
nieruchomodci i dzialajac w celu osiggniecia korzysci majatkowej doprowadzil S. S. do niekorzystnego rozporzadzenia
mieniem znacznej wartoSci w kwocie nie mniejszej niz 280 000 zl w ten sposéb, ze doprowadzit w dniu 8 wrzeénia 2014
r. do zawarcia miedzy S. S. a M. B. umowy zamiany, akt notarialny repertorium A nr(...) zawarty przed notariuszem
W. G., na skutek ktorej S. S. otrzymala lokal we W. przy ul. (...), zas§ M. B. otrzymal lokal przy ul. (...), a nastepnie w
dniu 11 grudnia 2014 r. w L. naklonit S. S. do sprzedazy lokalu przy ul. (...) w drodze aktu notarialnego rep. Anr (...)
zawartego przed notariuszem M. K. przy czym wprowadzil S. S. w blad, ze otrzyma cene sprzedazy lub inne mieszkanie
w zwiazku z zawartymi transakcjami — to jest o czyn z art. 286 §1 k.k. w zw. z art. 294§ 1 k.k.

Sprawa w Prokuraturze byla przez dlugi czas zawieszona ze wzgledu na brak mozliwo$ci zatrzymania podejrzanego i
ustalenia miejsca pobytu §wiadka — M. B..

Dowdéd:

- postanowienie o postawieniu zarzutéw — k. 176 in.
Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na oddalenie w calosci.

Majac na uwadze tre$c¢ art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
Z 2015 T. poz. 782 z pézn. zm.) jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wlasciwego organu. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie w
przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;

2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;



3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;
4) zamiany lokalu mieszkalnego na:

a) inny lokal mieszkalny bedacy przedmiotem prawa wlasnosci lub spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo

b) nieruchomo$¢ przeznaczong lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe bedaca przedmiotem prawa wlasnoéci lub
prawa uzytkowania wieczystego;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jeSli $rodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciaggu 12 miesiecy
na nabycie:

a) innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa wlasno$ci lub przedmiotem spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo

b) nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wlasnosSci
lub prawa uzytkowania wieczystego.

W przedmiotowej sprawie pierwotna umowa, zawarta miedzy pozwana a M. B. byla umowa zamiany, nie pozwala wiec
ona na zadanie zwrotu bonifikaty przez Gmine, zgonie z wyzej cytowanym przepisem.

Odnoénie kolejnego aktu notarialnego, na mocy ktérego doszlo do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nalezy
mie¢ na uwadze, iz pozwana nie uzyskala z tego tytutu zadnej korzyéci majatkowej. Jak wynika jednoznacznie z akt
prokuratury, sprzedaz ta byla dokonana w wyniku oszustwa M. J. a pozwana nie otrzymala z tego tytulu zadnych
pieniedzy. Prokuratura ustalila, iz zostala ona pokrzywdzona na kwote 280 000 zl. Nie istniejg wiec wedlug Sadu
przeslanki do Zadania zwrotu bonifikaty przez strone powodowa.

Nadto w niniejszej sprawie w ocenie Sadu, pozwana nie miala §wiadomo$ci czynnosci prawnych jakie podejmowala.
Jest to osoba w podeszlym wieku, ze znacznym niedostluchem, leczong psychiatrycznie ze wzgledu na podjecie
proby samobojczej i omamy stuchowe. Majac to na uwadze nalezalo by uznac iz czynno$ci podjete przez S. S. byly
bezwzglednie niewazne, ze wzgledu na podpisanie uméw w stanie bezwzglednie wylaczajacym $wiadome powziecie
decyzji — art. 82 k.c. Jednak ze wzgledu na brak mozliwo$ci przeprowadzenia postepowania dowodowego w postaci
wydania opinii przez bieglego psychiatre (dwukrotne nie stawienie sie pozwanej na badania), Sad oparla swoje
rozstrzygniecie w niniejszej sprawie na zasadach wspdlzycia spolecznego( art. 5 k.c.) Majac na uwadze stan zdrowia
pozwanej, jej podeszly wiek (...) jej sytuacje rodzinng — utrata corki, jej obecne warunki mieszkaniowe oraz fakt, ze
zostala ona niewatpliwie oszukana przez M. J., co wynika jednoznacznie z zebranego w sprawie materialu dowodowego
(zeznania $wiadka, pozwanej, dokumentacja prokuratury) Sad uznal, iz dochodzenie od Gminy W. zwrotu bonifikaty
od pozwanej w niniejszym procesie nie jest zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego i na tej podstawie powddztwo
oddalit. Przyznajac jednoczesnie koszty nieoplaconej pomocy prawnej adwokatowi przyznanemu pozwanej z urzedu
na mocy § 8 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. 1714 z p6Zn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



