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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2012r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Barbara Nowicka

po rozpoznaniu w dniu 20 grudnia 2012r. w Swidnicy
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa E. O.

przeciwko J. K.

o zaplate 2.706zl

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 2 pazdziernika 2012r., sygn. akt I C 248/12
oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 945/12

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 2 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy w Swidnicy oddalil powédztwo E. O. przeciwko
J. K. o zaplate kwoty 2.706 zl tytulem wynagrodzenia za posrednictwo w sprzedazy nieruchomosci zgodnie z umowa
z 28 lutego 2011 r. wskazujac, ze strong tej umowy nie byla pozwana lecz jej siostra K. F., a przedmiotem umowy lokal
stanowiacy jej wlasnoé¢, co wynika wprost z tre$ci umowy. Pozwana zawarla umowe w imieniu siostry i na jej rzecz,
a powodka miala tego Swiadomos$é od samego poczatku.

Jesli dzieki staraniom powddki doszlo do skojarzenia stron umowy, to prowizja od tej transakcji mogla przystugiwac
powodce, co najwyzej od wlaciciela mieszkania, a nie od pozwane;.

Ponadto, zdaniem Sadu, zadanie pozwu nalezy uznaé za sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego m.in. dlatego,
ze szereg postanowien umowy z 28 lutego 2011 r. zawiera klauzule niedozwolone wpisane do rejestru klauzul
niedozwolonych przez Urzad Ochrony Konsumentéw i Konkurencji, w tym klauzule wylacznos$ci, doliczanie do
wynagrodzenia naleznego poérednikowi (cena brutto) podatku VAT.

W apelacji od powyzszego wyroku powddka zarzucita mu: naruszenie prawa materialnego przez btedna jego wyktadnie
i bledne zastosowanie, naruszenie prawa procesowego i nierozpoznanie istoty sprawy, co mialo zasadniczy wplyw na
jej rozstrzygniecie.

Whiosla o uchylenie wyroku w calo$ci, przestuchanie w charakterze $wiadka nabywce mieszkania M. R. na okoliczno$éc
uchylenia sie pozwanej od zaplaty za poSrednictwo w skojarzeniu sprzedajacego z kupujacym i zasadzenie na jej



rzecz od pozwanej kwoty 2.706 z z odsetkami ustawowymi od 23 wrzeénia 2011 r. tj. od dnia sprzedazy mieszkania
i wymagalno$ci zaplaty za wykonana ustuge.

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje oparl sie na ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego, ktore podzielil jako
uzasadnione zebranym w sprawie materialem dowodowym, jak réwniez podzielil i przyjal za wlasne rozwazania
prawne tego Sadu i zwazyl, co nastepuje:

Apelacja podlegala oddaleniu, a jej zarzuty nie zasluguja na uwzglednienie.

Jak wynika z niewadliwych ustalen Sadu Rejonowego, ktorych apelacja nie podwazyla, strong umowy posrednictwa
w sprzedazy nieruchomosci zawartej 28 lutego 2011 r. przez powodke jako posrednika byla K. F. reprezentowana
przez pozwana, bedacg jej pelnomocnikiem. Pozwana nie jest legitymowana biernie do wystepowania w tej sprawie w
charakterze pozwanej, powodka bowiem swoje roszczenie, wywodzi z umowy, ktorej strona J. K. nie byla.

Sad Rejonowy, wbrew zarzutom skarzacej, nie naruszyl przepisow prawa materialnego — art.734 kc i nastepnych
oraz art.180 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. nr 102 poz.651 z
2010 r. ze zm.) poprzez ich bledna wykladnie i niezastosowanie w sprawie, gdyz ustalil, ze powodka zawarta umowe
poérednictwa w sprzedazy nieruchomosci — lokalu mieszkalnego w S. przy ul. (...), lecz nie z pozwana.

Nietrafny jest rowniez zarzut nierozpoznania istoty sprawy, poniewaz Sad Rejonowy rozpoznat sprawe merytorycznie
w oparciu o podstawe faktyczna wskazana w pozwie przez powodke.

Nie dopuscil sie takze naruszenia prawa procesowego, ktére moglo mie¢ wpltyw na wynik sprawy. Sad dopuscil na
wniosek powodki dowdd z zeznan §wiadka M. R., a dowdd ten przeprowadzil na rozprawie 2 pazdziernika 2012 r. Na te
rozprawe zostaly wezwane strony pod rygorem pominiecia dowodu z ich przestuchania. Powédka mimo prawidtowego
wezwania bez usprawiedliwienia nie stawila sie na rozprawe. Zatem nie mozna przyjaé, ze Sad Rejonowy pozbawil ja
mozno$ci obrony swych praw zamykajac rozprawe i wydajac wyrok pod jej nieobecnosé.

Tym samym zarzuty apelacji nie zdolaly podwazy¢ stusznos$ci zaskarzonego wyroku i Sad Okregowy oddalil ja z mocy

art.385 kpe w zw. z art.505" § 3 kpc.



