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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SR Maciej Ejsmont (del.)

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 12 wrzeénia 2013 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej D.

przeciwko J. K.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie

z dnia 24 maja 2013 r., sygn. akt I C 1291/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w pkt. II w ten sposob, ze orzeka o braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu
socjalnego;

I1. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej 260 zl kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 548/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem nakazano pozwanej opr6Znienie i opuszczenie blizej opisanego lokalu mieszkalnego oraz
orzeczono o jej uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — wstrzymujac wykonanie wyroku do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a takze orzeczono o kosztach procesu, opierajac
rozstrzygniecie o nastepujgce ustalenia i oceny:

-w dniu 16 wrze$nia 2011 roku pomiedzy Gming Miejska D., w imieniu, ktérej dzialal (...)Spétka z.0.0. z siedzibg
w D.a J. K., zostala zawarta umowa najmu lokalu socjalnego polozonego w D.przy ul. (...)o powierzchni 19,26m @)
, ktory to lokal jest wyposazony w instalacje elektryczng oraz ogrzewanie piecowe; -w paragrafie 5 przedmiotowe;j
umowy wskazano takze mozliwo$ci wypowiedzenia umowy przez wynajmujacego, do ktérych nalezato uzywanie lokalu
w sposéb sprzeczny z umow3 albo jego przeznaczeniem, pozostawanie w zwloce z zaplatg czynszu, za co najmniej trzy

pelne okresy platno$ci, wynajecie lub podnajecie do bezplatnego korzystania z lokalu bez zgody wynajmujacego.



- w poczatkowym okresie zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu pozwana naruszala zasady porzadku domowego
oraz regulaminu mieszkancow; w jej mieszkaniu czesto mialy miejsce libacje alkoholowe, gromadzily sie osoby
obce,uczestnicy tych imprez zaklocali spokdj pozostalym mieszkancom,byta wzywana policja, lokatorzy zwracali sie
do zarzadcy o podjecie krokow zmierzajacych do zapewnienia spokoju; w dniu 05 kwietnia 2012 roku przedstawiciel
zarzadcy na miejscu sporzadzil notatke stuzbowa, w rozmowach mieszkancy budynku potwierdzili weze$niej zglaszane
zarzuty dotyczace zachowania, zardbwno samej pozwanej, jak jej goSci, potwierdzony zostal takze fakt przeprowadzenia
interwencji policji w miejscu zamieszkania pozwanej, a taka sytuacja trwala od okolo 4-5 miesiecy od chwili
zamieszkania w tym lokalu

- w dniu 06 kwietnia 2012 roku (...)wezwal pozwana do zaprzestania wykraczania w sposob razacy i uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu w budynku przy ul. (...), pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

- pozwana zostala takze wezwana do zdemontowania posiadanej w lokalu, wbrew przepisom, butli gazowej, w
mieszkaniu pozwanej zamieszkuja czasowo takze inne osoby, przez prawie pol roku zamieszkiwatla tam K. G., obecnie
mieszka M. N., czynsz oraz inne oplaty zwiazane z eksploatacja lokalu ustalane sa dla jednej osoby, natomiast od
pazdziernika pozwana zaprzestala uiszczania oplat za mieszkanie.

- w dniu 18 lipca 2012 roku zarzadca budynku wypowiedzial pozwanej umowe najmu przedmiotowego lokalu
z miesiecznym terminem wypowiedzenia, a podstawa wypowiedzenia bylo dopuszczenie do powstania szkdéd w
budynku, niszczenie urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw oraz wykraczanie w
sposoéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

-pozwana ma dziewietna$cie lat, w tej chwili jest bezrobotna bez prawa do zasilku, poprzednio pracowala w (...)oraz na
targu, stracita prace w wyniku redukeji pracownikéw, w pewnym okresie korzystata z pomocy (...)w D., teraz korzysta
z pomocy(...), razem zobowigzali sie splaci¢ zadluzenie w oplatach za mieszkanie do polowy czerwca 2013 roku.

W ocenie sagdu powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa swoje zadanie oparla na przepisie art. 11ust. 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw i dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71, poz.733 ze zm.). Zgodnie z tym przepisem, nie p6zniej niz na
miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé¢ stosunek prawny, jezeli lokator
pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu w sposoéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali. Poza sporem pozostaje fakt, iz pozwana faktycznie przez okres okolo
czterech - pieciu miesiecy zaklécala spokdj i porzadek w budynku . W jej mieszkaniu odbywaly sie libacje alkoholowe
z udzialem wielu znajomych, miialy miejsce interwencje policji. Pozwana potwierdzila powyzszy fakt, jak rowniez
fakt posiadania przez pewien czas butli gazowej w mieszkaniu oraz zamieszkiwania razem z nia innych os6b. W
tym zakresie jej zeznania sg cze$ciowo zgodne z zeznaniami §wiadkéw K. E.oraz E. G.oraz z informacja z Komendy
Powiatowej Policji w D., a dotyczacej przeprowadzonych w mieszkaniu pozwanej interwencji policji oraz ich przyczyn.
Po pewnym czasie jednak ta sytuacja ulegla poprawie, a sad dal w tym zakresie wiare zeznaniom pozwanej oraz
Swiadkom M. N.i K. G..

Dokonujac oceny materialu dowodowego sad wzigl pod uwage fakt, iz nie zostalo udowodnione w sposob jasny,
jednoznaczny i nie pozostawiajacy watpliwosci, iz to wlasnie pozwana lub ktorys z jej znajomych dokonal zniszczenia
zajmowanego przez pozwana lokalu czy czeéci wspdlnych budynku. Przestuchiwane w toku postepowania K. E. i E.
G. zeznaly, iz to goScie pozwanej zepsuli toalete na pietrze, uszczelki w drzwiach, zdewastowali Sciany na parterze,
jednak swoje zeznania opieraly jedynie na fakcie, iz wskazane urzadzenia i elementy budynku ulegly zniszczeniu i w
tym czasie do pozwanej przychodzili goscie okreélonego autoramentu. Zaden ze $wiadkéw nie wskazal ani kiedy ani w
jakich okolicznosciach doszto do tych zniszczen. Swiadek E. G. zeznala, ze o zepsuciu toalety wie od sasiadow. Nalezy



takze zauwazy¢, iz zeznania wskazanych swiadkdéw nacechowane byly spora doza niecheci do pozwanej, co pozbawia
je, przynajmniej w czeSci waloru wiarygodnoSci.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 przywolanej na wstepie ustawy w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Sytuacja taka dotyczy takze
nakazania opuszczenia lokalu socjalnego ( podobnie Sad Najwyzszy w uchwale wydanej w sprawie III CZP 11/13 w
dniu 05 kwietnia 2013 roku). Art. 14 ust. 3 stanowi, iz sad z urzedu bada czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania oraz ich szczegolng sytuacje materialna i rodzinna.
W przypadku oséb, ktorych eksmisja nastepuje z powoddéw wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy sad moze orzec
o braku uprawnienia do lokalu socjalnego, z tym, ze nie dotyczy to os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 (art. 14 ust. 5w
zwigzku z art. 13 ustawy). W przedmiotowej sprawie, jakkolwiek zadanie eksmisji pozwanej z zajmowanego lokalu, co
do zasady, jest stuszne i zasluguje na uwzglednienie, to sad nie mogl pozbawié pozwanej prawa do lokalu socjalnego.
J. K. jest osoba bezrobotng, bez prawa do zasitku, korzysta z pomocy finansowej konkubenta. Ponadto sad wzigl pod
uwage takze fakt, iz pozwana zmienila swdj sposob bycia i zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Wszystkie te
okoliczno$ci zadecydowaly, iz sad orzekl, jak w wyroku.

Orzeczenie o kosztach oparte zostalo na tresci art. 102 k.p.c. Sytuacja majatkowa pozwanej nie pozwala na poniesienie
jej kosztow postepowania w jakiejkolwiek czesci.

Wapelacji strona powodowa zarzucila naruszenie prawa materialnego, a to art. 14 i 17 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw... przez uznanie, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, gdy
tymczasem przepis art. 17 tej ustawy wylgcza zastosowanie art. 14 ustawy, poniewaz przepis6w dotyczacych ustalania
prawa do lokalu socjalnego nie stosuje sie, gdy powodem oproznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rozdzinie
lub wykraczanie w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie
czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, co mialo miejsce w niniejszej sprawie.

Wskazujac na powyzsze wniosla o zmiane zaskazonego wyroku przez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanej do
otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje :

Apelacja jest uzasadniona i podlega uwzglednieniu, a podniesione w niej zarzuty znajduja potwierdzenie w materiale
dowodowym sprawy. Przyjmujac bezsporne w istocie ustalenia faktyczne sgdu pierwszej instancji za swoje, Sad
Okregowy nie podziela jednak do konca oceny prawnej tego stanu faktycznego oraz wyciagnietych z tej oceny
wnioskéw, kierujac sie nastepujacymi wzgledami: - przyczyna wypowiedzenia przez strone powodowa umowy
najmu bylo dopuszczanie przez pozwana do powstawania szkdd, niszczenie urzadzen przeznaczonych do wspélnego
korzystania przez mieszkancow oraz wykraczanie w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
co czynilo ucigzliwym korzystanie z innych lokali; - przestanki te zawarte byly w § 5 laczacej strony umowy najmu,
jak rowniez — wbrew stanowisku sgdu pierwszej instancji — znalazly jednoznaczne potwierdzenie w materiale
dowodowym sprawy w postaci dowodéw z dokumentéw oraz zeznan $wiadkow, jak i zeznaniach samej pozwanej;

- zgodnie z art. 14 ustawy o chronie praw lokatoréw... , w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy;
tylko dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze ust. 4 pkt. 5 tego artykulu wprowadza zakaz nieorzekania o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, ktéry w niniejszej sprawie - poza jedynie
slownym o$wiadczeniem pozwanej - nie zostal potwierdzony jakimkolwiek choéby dokumentem; - z kolei przepis art.
17 ustawy o ochronie praw lokatoréw... stanowi, ze przepisow art. 14 i 16 tej ustawy nie stosuje sie, gdy powodem
oproznienia lokalu jest m.in. wykraczanie w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo
niewlasciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z innych lokali w tym budynku, a przestanki te niewatpliwie
w przedmiotowej sprawie zostaly wykazane i spelnione



Z tych przyczyn zaskarzony wyrok w pkt. II podlegal zmianie przez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanej do
otrzymania lokalu socjalnego

/ art. 386 § 1 kpc /, natomiast o kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 i 99 kpc w zw.
z art. 391 § 1 kpc .



