Sygn. akt II Ca 690/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Maria Kolcz

SO Alicja Chrzan

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powddztwa (...)S.

przeciwko B. G., E. G.,J. G.,, M. O.iP. O.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 22 sierpnia 2012 r., sygn. akt I C 538/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze oddala powbdztwo i zasgdza od strony powodowej na rzecz pozwanych
kwote 137 zl tytulem kosztoéw procesu;

I1. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych kwote 60 zt tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego;

III. nakazuje stronie powodowej uiéci¢ na rzecz Skarbu Paristwa — Sadu Okregowego w Swidnicy kwote 630,83 zi
tytulem wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panistwa.

Sygn. akt II Ca 690/13

UZASADNIENIE

Sad Okregowy, po uzupehieniu postepowania dowodowego po uchyleniu przez Sad Najwyzszy postanowieniem
z dnia 28 maja 2013 roku w sprawie sygn. akt V CZ 15/13 wyroku Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 17 stycznia
2013 roku w sprawie sygn. akt IT Ca 897/12, uchylajacego wyrok Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 22 sierpnia 2012
roku, sygn. akt I C 536/538/12 i przekazujacego sprawe Sadowi Rejonowemu w Swidnicy do ponownego rozpoznania,
ponad ustalenia Sqdu Rejonowego, ktore uznal za wlasne, ustalil co nastepuje:



(...)S jako wspotwlaciciel zabudowanej nieruchomoéci przy ul. (...)w S.umow3 z dnia 25 marca 2009 roku ustanowila
odrebna wlasnosé lokalu mieszkalnego (...)(vide: akt notarialny umowy ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu — k.
176 koperta).

Lokal nr (...) jest wyposazony miedzy innymi w instalacje gazowa, nie ma w nim centralnego ogrzewania ( vide: umowa
najmu z dnia 12 kwietnia 1996 roku, wniosek J. M. z dnia 19 listopada 2008 roku o nabycie wlasnoSci przedmiotowego
lokalu — k. 176 koperta).

Lacznik (szlag) od pieca z podkowa w lokalu nr (...) jest czeScia kanalu kominowego nalezacego do kanatu kominowo-
dymowego, znajdujacego sie w lokalu nr (...) i przechodzi przez kuchnie w lokalu nr (...). Nie ma mozliwoS$ci
podlgczenia pieca z podkowa znajdujacego sie w lokalu nr (...) do innych przewodéw kominowych w lokalu nr
(...). Przedmiotowy lacznik kanalu kominowo-dymowego istnieje od co najmniej 30 lat. Nie ma normy ustalajacej
maksymalng dlugosé lacznika do kanalu kominowo-dymnego. W pokoju nalezacym do lokalu nr (...) jest przewod
dymny, jednakze podlaczenie do niego pieca kaflowego nie zabezpieczy ogrzewania lokalu nr (...). W starych zasobach
mieszkaniowych praktykuje sie prowadzenie lacznika od pieca do kanatu kominowo-dymnego przez lokale nalezace do
innych najemcow lub wlascicieli (vide: opinia bieglego sadowego z zakresu kominiarstwa oraz zagrozen pozarowych
od urzadzen grzewczo-kominowych P. K., ktéora Sad Okregowy dopuscit jako dowdéd w sprawie oraz zeznania
powyzszego bieglego na rozprawie w dniu 1 kwietnia 2014 roku — k. 243-250 i k.292). Sad Okregowy uznal, ze
sporzadzona przez tego bieglego opinia jest logiczna, zgodna z doSwiadczeniem zyciowym i wskazaniami wiedzy.
Opinia ta jest pelna i jasna.

W kuchni lokalu nr (...) nie mozna wpiaé¢ do przewodu kominowo-dymnego urzadzenia grzewczego, bowiem przewdd
ten zajety jest przez wyzej wskazany piec z podkowa usytuowany w lokalu nr (...) (vide: zeznania pozwanego J. G. na
rozprawie apelacyjnej w dniu 1 kwietnia 2014 roku).

(..)w S.decyzja Nr (...)z dnia 15 pazdziernika 2012 roku, nakazal (...)przedmiotowego budynku usunaé¢ w terminie
do dnia 31 grudnia 2012 roku stwierdzone nieprawidlowos$ci w przewodach kominowych w budynku nr (...)przy ul.
(...)polegajace na zarysowaniu przewodéw kominowych przebiegajacych przez lokal mieszkalny nr (...).

W budynku nr (...)przy ulicy (...)w S., w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal nr (...)wystepuja nieprawidlowosci
polegajace miedzy innymi na niewlasciwej iloéci wpieé¢ urzadzen do przewodéw kominowych (vide: decyzja Nr (...)z
dnia 23 kwietnia 2013 roku (...)w S.— k.280a).

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna.

Niewatpliwie, w sytuacji gdy tacznik (szlag) od pieca z podkowa w lokalu nr (...), ktory jest czeécig kanalu kominowego
nalezacego do kanalu kominowo-dymowego znajdujacego sie w lokalu nr (...) wynajmowanym przez pozwanych jest
skorodowany i nalezy go pilnie wymieni¢, bowiem jego stan zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow tych lokali, to uznac
nalezy, ze zaniechanie przez pozwanych wyrazenia zgody na udostepnienie wynajmowanego lokalu nr (...) w celu
wymiany tego przewodu jest nieracjonalne i narusza art. 10 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. 2005.31.266
ze zm.) nakazujacy powinnos$¢ lokatora, udostepnienia wlascicielowi lokalu, w celu wykonania niezbednych prac.

Jednakze w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy, skoro powdédka mimo zobowigzania zawartego w par. 6 laczacej
strony umowy najmu z dnia 10 kwietnia 1966 roku (vide: k. 13) nie zapewnila sprawnego dzialania urzqdzen
technicznych budynku, wskutek niewlasciwego dokonania wpie¢ do przewodéw kominowych (vide: Decyzja
Nr.(...)(...)), przez co nie jest wykluczone, ze uniemozliwila pozwanym ogrzewanie najmowanego lokalu, a w
szczegblnosci pozbawila pozwanych mozliwoSci ogrzewania kuchni poprzez podlaczenia lacznika (szlagu) z lokalu
nr (...)do przewodu kominowo-dymnego znajdujacego sie w kuchni pozwanych, co stalo sie zarzewiem konfliktu
sgsiedzkiego, a nadto zaniechala przeprowadzania kontroli wszystkich przewodéw kominowych i



podlgczen urzqdzen grzewczych i wentylacji do przewodow kominowych (vide: Decyzja Nr. (...)(...)),
w celu optymalnego rozwiazania problemu dostepnosci poszczegdlnych lokali znajdujacych sie w przedmiotowym
budynku do przewodéw kominowych, to wypowiedzenie pozwanym w dniu 12 stycznia 2012 roku umowy
najmu z tej przyczyny, ze pozwani nie udostepnili lokalu w celu usuniecia awarii (vide: k. 20) nie bylo
zasadne z przyczyn wskazanych w 7 ust. 2 tej umowy (vide: k. 12-14). Zauwazyé przy tym nalezy, ze awaria oznacza
zdarzenie nagle, nieprzewidywalne. Do takiego zdarzenia niewatpliwie nie mozna zaliczy¢ dtugotrwalego procesu
korodowania lgcznika do przewodu kominowo-dymnego. W tej sytuacji, przyczyny zakazu uzywania przez wlasciciela
lokalu nr (...)pieca z podkowa nalezy dopatrywaé sie przede wszystkim w zaniechaniach wykonania obowiazkow
wynajmujacego zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku (§ 6 umowy najmu —
k. 13).

Sad Okregowy majac powyzsze na uwadze, za zasadny uznal zarzut apelacji naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 §
1 k.p.c., bowiem bezzasadne bylo przyjecie przez Sad, iz wypowiedzenie umowy najmu bylo konieczne i uzasadnione
z uwagi na naganne zachowanie pozwanych, skutkujace uciazliwosciami dla innych mieszkancow.

W Swietle powyzszych rozwazan trafny jest rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 10 ust. 1 i 3 ustawy
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, bowiem wypowiedzenie
umowy najmu przez powddke w $wietle jej ewidentnych zaniedban nie bylo uprawnione.

Namarginesie zauwazy¢ nalezy, ze nawet przyjmujac — co nie ma potwierdzenia w okolicznoS$ciach sprawy — zasadno$é
wypowiedzenia umowy, zadanie strony powodowej jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Poniewaz rozpoznanie kolejnych zarzutow apelacji nie moze decydowacé o tresci rozstrzygniecia, to analizowanie ich
staje sie zbedne ( wyrok SN z dnia 15 pazdziernika 2009 roku, I CSK 94/09 ).

Sad Okregowy na podstawie art. 386 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w ten sposob, ze oddalil powodztwo, bowiem
jest ono bezzasadne, skoro nie bylo przestanek w rozumieniu par. 7 ust. 2 laczacej strony umowy najmu oraz w
rozumieniu art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego do wypowiedzenia laczgcej strony umowy najmu.

Sad Okregowy na podstawie art. 98 k.p.c. zasadzil od powodki na rzecz pozwanych koszty procesu za pierwsza
instancje.

O kosztach instancji odwolawczej Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., art. 108 2 k.p.c., art. 391 1 k.p.c.



