Sygn. akt IT Ca 846 /13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 stycznia 2014r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Barbara Nowicka

SO Alicja Chrzan

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 7 stycznia 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa K. P.

przeciwko L. M.

o dopuszczenie do wspolposiadania

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie

z dnia 10 lipca 2013r., sygn. akt I C 339/11

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sqdowi Rejonowemu w
Dzierzoniowie.

Sygn.akt II Ca 846/ 13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 10 lipca 2013 roku w sprawie sygn. akt I C 339/11 Sad Rejonowy w Dzierzoniowie
oddalil powodztwo K. P. przeciwko L. M. o dopuszczenie do wspolposiadania, zasadzil od powodki na rzecz pozwanego
kwote 173 z} tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 26 maja 2010 roku, przed notariuszem L. B., zostala zawarta umowa darowizny moca ktérej M. P.darowal
swoje zonie lokal mieszkalny numer (...), stanowigcy odrebna nieruchomos$é, polozony na parterze budynku
mieszkalnego przy ul. (...)w P., skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni, lazienki, przedpokoju i werandy o powierzchni
uzytkowe;j (...)m . Z wlasnoécig lokalu Iaczy sie udzial w czeéciach wspélnych budynku oraz we wspétwlasnoéci dziatki
wynoszacy (...).



Miedzy stronami toczylo sie postepowanie o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej polozonej w
P. przy ul. (...) w postaci klatki schodowej prowadzacej z zewnatrz budynku na jego pierwsze pietro w ten sposob, by
przyznaé wylaczne prawo do korzystania z opisanej cze$ci nieruchomoéci L. M..

Postanowieniem z 10 maja 2012 roku wydanym w sprawie I Ns 870/11 Sad Rejonowy w Dzierzoniowie oddalil wniosek.
Orzeczenie sadu pierwszej instancji zostalo utrzymane w mocy postanowieniem Sadu Okregowego w Swidnicy z 20
wrzesnia 2012 roku.

W nieruchomosci polozonej w P.przy ul. (...)poza stronami postepowania zamieszkuja takze E.i A. S.. Powodka
zajmuje lokal mieszkalny numer (...)polozony na parterze budynku, malzonkowie S.zajmujg takze lokal na parterze,
oznaczony numerem (...). Natomiast pozwany zajmuje lokal numer (...)polozony na I pietrze. Pierwotnie budynek
wykorzystywany byl jako (...). P6Zniej zostal zaadaptowany na cele mieszkalne. Kazdy ze wspotwlascicieli posiada
oddzielne wejécie do swojego mieszkania. Powodka od strony pélnocnej budynku, pozwany od potudniowej. Jedyng
droga do mieszkania pozwanego jest sporna klatka schodowa. Nie jest ona polaczona z ciaggami komunikacyjnymi
prowadzacymi do lokali zajmowanych przez pozostalych wspoétwlascicieli.

Nad mieszkaniem pozwanego znajduje sie poddasze, ktére dotychczas nie byto wykorzystywane. Jest to przestrzen
pomiedzy dachem budynku i sufitem mieszkania pozwanego, bez podlogi. Prowadzi do niej klapa w suficie. Dostaé
sie tam mozna po drabinie. Dotychczasowy sposéb korzystania z lokali znajdujacych sie budynku oraz jego czesci
wspolnych wykluczal uzytkowanie poddasza. Poprzednicy prawni powddki, pozwanego oraz rodzina S. zaakceptowali
taki spos6b w drodze porozumienia.

Powdbdka zakwestionowala taki sposob korzystania z nieruchomosci. Najpierw wystapita na droge postepowania
sadowego przeciwko poprzedniej wilascicielce mieszkania stanowiacego obecnie wlasnoé¢ pozwanego, a nastepnie
wystapila z Zadaniem umozliwienia jej korzystania z klatki schodowej i w dalszej konsekwencji z poddasza. Zaréwno
poprzednia wlascicielka, jak i pozwany odméwili. Pozwany zasugerowal powodce mozliwo$é wykonania wejécia na
strych z zewnatrz budynku, ale ona nie zgadza sie na takie rozwigzanie.

W budynku znajduja sie takze piwnice, z ktorych nie korzysta ani rodzina powodki ani pozwanego.

Sad Rejonowy wydajac powyzszy wyrok wskazal na tresé art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 903, z 2000 roku ze zmianami) i art. 346 k.c.

Powodka zaskarzajac w caloSci powyzszy wyrok apelacja zarzucila ,brak istotnych ustalen Sadu jak i pominiecie i
lekcewazenie szeregu artykuléw dotyczacych sprawy o dopuszcezenie do posiadania cze$ci wspoélnej nieruchomosci,
ktbre mialy wplyw na sprawe i wniosla o zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa w catoéci”

Sad Okregowy przyjmujqc ustalenia Sqdu Rejonowego za wlasne, zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna z przyczyn innych niz wskazane w apelagji.

Zgodnie z art. 387 § 1 k.p.c. sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji; w granicach zaskarzenia
bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania. Redakcja powyzszego przepisu powoduje, ze
sad odwolawczy jest zwigzany zarzutami naruszenia przepisdbw prawa procesowego, a zatem nie moze oceniac
prawidlowosci postepowania sadu I instancji w zakresie, w jakim nie jest ono kwestionowane przez skarzacego
(wyjawszy przypadki, gdy wadliwo$é tego postepowania prowadzi do jego niewazno$ci ). Sad odwolawczy jest
natomiast zawsze - bez wzgledu na tres$¢ zarzutow - zobowigzany do zbadania zgodnosci zaskarzonego rozstrzygniecia
z prawem materialnym ( vide: uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 roku, sygn. akt III CZP 49/07, LEX
Nr 341125).



Przede wszystkim wskazaé nalezy, iz zgodnie z tredcig art. 206 k.c. kazdy ze wspoélwlascicieli jest uprawniony
do wspoélposiadania rzeczy wspolnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze
wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli.

Oznacza to, ze kazdy ze wspoéilwlascicieli ma uprawnienie do bezposredniego korzystania z rzeczy wspoélne;.
Rownolegle jednak identyczne uprawnienia przysthuguja pozostalym wspotwlascicielom. W tym ukladzie uprawnienie
kazdego ze wspolwlascicieli splata sie z jego obowiazkiem poszanowania analogicznych uprawnien pozostalych
wspoétwlascicieli (vide: Komentarz Edwarda Gniewka Kodeks Cywilny Ksiega druga Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe,
Zakamycze 2001, str.394).

Zatem w sytuacji gdy powoddka jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...)polozonego w budynku nr (...)przy
ulicy (...)w P., przy czym z prawem tym jest zwigzany udzial wynoszacy (...)w czeéciach wspdlnych nieruchomoéci, do
ktérych nalezy miedzy innymi klatka schodowa na pierwsze pietro budynku oraz poddasze, to zgodnie z cytowanym
wyzej art. 206 k.c. moze ona domagac sie dopuszczenia do wspolposiadania powyzszych czeSci budynku niezaleznie
od korzystania z nich przez pozostalych wspotwlascicieli, a w szczego6lnoéci przez pozwanego.

Jednakze powodka jako wspolwlasciciel domagajac sie wspolposiadania przedmiotowej klatki schodowej bez
fizycznego jej podzialu, powinna w zadaniu pozwu $cisle okresli¢ jakich $§wiadczen zada od pozwanego. Skoro
powodka tego nie uczynila, to pozew powddki nie moégl otrzymac prawidlowego biegu wskutek niezachowania
warunkoéw formalnych osnowy wniosku (art. 126 § 1 pkt. 2 k.p.c.). Zatem Sad Rejonowy zgodnie z treécig art. 130 § 1
k.p.c. winien wezwaé powoddke do uzupekienia zadania pozwu poprzez konkretne wskazanie Swiadczen pozwanego
umozliwiajacych jej wspolposiadanie przedmiotowej klatki schodowej, w terminie tygodniowym. Poniewaz Sad
Rejonowy zaniechal wezwania powodki do usuniecia wyzej wskazanego braku formalnego pozwu, to Sad Okregowy
na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. uchylil zaskarzony wyrok i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi
Rejonowemu w Dzierzoniowie, bowiem sad pierwszej instancji nie rozpoznal istoty sprawy.

Przed przystapieniem do ponownego rozpoznania sprawy Sad Rejonowy wezwie powodke w trybie art. 130 § 1 k.p.c.
do usuniecia wskazanego wyzej braku formalnego pozwu i rozpozna zadanie pozwu majac na uwadze tre$é art. 206 k.c.

Sad Okregowy na podstawie art. 108 § 2 k.p.c. pozostawil sadowi pierwszej instancji rozstrzygniecie o kosztach
instancji odwolawczej.



