Sygn. akt II Ca 924/13Sygn. akt II Ca 924/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 stycznia 2014r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Jerzy Dydo

Sedziowie: SO Barbara Nowicka

SR Radostaw Florek (del)

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 23 stycznia 2014r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa H. S.

przeciwko D. C. i R. C. (1)

o zaplate kwoty 9 871,90 zl i zobowiqzanie do zlozenia oswiadczenia woli
na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie

z dnia 30 wrze$nia 2013 r., sygn. akt I C 297/11

oddala apelacje.

Sygn.akt II Ca 924/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 30.09.2013r Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydziat Cywilny zasadzil solidarnie od pozwanych D.
C.iR. C. (1) na rzecz powodki H. S. 185 zl wraz z odsetkami ustawowymi, oddalajac powddztwo w pozostalej czesci.
Ponadto stosownie do wyniku procesu obciazyl powddke i pozwanych obowigzkiem zwrotu wydatkow poniesionych
przez Skarb Panstwa i zasadzil od pozwanych na rzecz powodki czeé¢ kosztéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na mocy postanowienia tutejszego Sadu z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie o sygn. akt I Ns 132/08 powddka H.
S. w caloSci nabyla spadek po swojej matce K. G., zmarlej dnia 04 grudnia 2007 roku — na podstawie testamentu
notarialnego z dnia 12 marca 1996 r.

W sklad spadku po K. G. wchodzil miedzy innymi lokal mieszkalny numer (...) stanowigcy odrebna nieruchomosé,
potozony w budynku w (...), skladajacy sie z jednego pokoju i kuchni potozonych na parterze budynku oraz z dwoch

(2)

pokoi i spizarni polozonych na poddaszu budynku o lacznej powierzchni uzytkowej 64,1 m* ~’ oraz z pomieszczenia



przynaleznego — piwnicy o powierzchni 28 m?, dla ktorej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi
ksiege wieczystg nr (...).

Z wlasnoécia tego lokalu laczy sie udzial w czeéciach wspolnych budynku i we wspotwlasnosci dziatki gruntu numer

(...) o powierzchni 1186 m?, wynoszacy (...) %, objety ksiega wieczysta KW (...).

W przedmiotowym lokalu mieszkalnym od okolo 2000 r. mieszkali pozwani D. i R. C. (1) wraz ze swoimi dzie¢mi.
Weze$niej mieszkanie to nie byto uzytkowane przez okolo 5 lat, albowiem matka powédki przebywata w Domu Opieki
Spolecznej w B.. Pozwany, ktéry nie dogadywal sie wowcezas z ojcem, poprosil powddke, by wraz z rodzing mog} sie
tam wprowadzi¢. Po przeprowadzce pozwani podpisali z pow6dka umowe uzyczenia lokalu, placac na jej podstawie
tylko rachunki za media.

Mieszkanie to bylo bardzo zaniedbane i wymagalo remontu. Sciany byly brudne i czué bylo stechlizne. Nie bylo
tam lazienki i dostepu do cieplej wody. W zwigzku z tym, za zgoda powddki, pozwani wykonali remont mieszkania,
tj. urzadzili lazienke, zalozyli centralne ogrzewanie, doprowadzili wode i kanalizacje, wymienili instalacje i okna.
Powodka zwrocila przy tym pozwanym cze$¢ pieniedzy za materialy potrzebne do tego remontu.

Kiedy pozwani wprowadzili sie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, mogli zajmowa¢ kuchnie i pokdj na parterze
oraz piwnice. W calym mieszkaniu znajdowaly sie jednak meble, urzadzenia i narzedzia nalezace do matki powddki,
przy czym przedmioty te byly bardzo stare i zniszczone. Wszystkie te przedmioty zostaly przeniesione do pokoi na
pietrze, z ktérych pozwani nie korzystali. Pomieszczenia te byly przy tym zamkniete, a pozwany miat klucz do jednego
z trzech pokoi.

W trakcie wynajmowania przez pozwanych tego lokalu, cze$¢ mebli znajdujacych sie na pietrze zabraly dwie siostry
powddki. Z tego powodu pozwany mial nieprzyjemnosci, gdyz powddka byla z nimi sklécona.

Po pewnym czasie powddka dala pozwanemu klucz do drugiego pokoju, a za jej zgoda rzeczy znajdujgce sie w
tym pomieszczeniu, takie jak: 16zko, telewizor, zastawy porcelanowe, wiadra, pierzyny, koldry, D. C. przenio6st do
pomieszczenia gospodarczego, znajdujgcego sie po drugiej stronie drogi. Pomieszczenie to byto przy tym zamkniete
na kl6dke, do ktbrej pozwany posiadal klucz. Czeé¢ z tych rzeczy przenioést rowniez na strych, a jedna szafe, ktéra sie
rozpadla, za zgoda powodki — spalil.

Powddka w przeciggu kilku lat byla w przedmiotowym lokalu trzy, cztery razy wraz ze swoimi dwiema siostrami.
Woéwczas zabieraly ze soba pewne, drobne przedmioty. W tym czasie powodka nie sygnalizowala, by czego$
brakowalo z rzeczy nalezacych do jej matki. Pozwany nadto niejednokrotnie kontaktowal sie z powo6dka, osobiscie lub
telefonicznie, kiedy chcial jaki§ przedmiot przenie$¢ lub wyrzucié. Kiedy natomiast w pomieszczeniu gospodarczym
zapadt sie dach, a przedmioty znajdujace sie tam zalal deszcz, wskutek czego ulegly zniszczeniu, za zgoda powddki
pozwany przeznaczyl na opal.

Po $émierci matki powo6dki pozwani zainteresowali sie kupnem uzyczonego im lokalu mieszkalnego. Kiedy za$§ powddka
nabyla spadek po matce na podstawie postanowienia sagdowego, strony w dniu 26 pazdziernika 2008 r. podpisaly
przedwstepna umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w budynku numer (...) w (...). Ustnie
pozwani wyrazili rowniez cheé nabycia pomieszczenia gospodarczego, w ktéorym przechowywane byly przedmioty
nalezace do powddki, a z ktérego pozwani nie korzystali.

Ostatecznie za§ w dniu 31 pazdziernika 2008 r. przed notariuszem L. B. strony podpisaly umowe sprzedazy
lokalu mieszkalnego polozonego w (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), wraz z udzialem

w (...) % w czeSciach wspdlnych budynku i we wspdlwlasnosci dziatki gruntu nr (...) o powierzchni 1186 m(?,

objetych ksiega wieczysta KW nr (...), za kwote 56 000 zl, przy czym kwota ta obejmowata rowniez cene sprzedazy
pomieszczenia gospodarczego. Jak sie jednak okazalo, powodka nie byla przygotowana do zawarcia umowy sprzedazy
dzialki zabudowanej pomieszczeniem gospodarczym, gdyz dysponowala jedynie aktem notarialnym potwierdzajacym



wlasno$é tej nieruchomodci przez jej matke. Z tego wzgledu strony przelozyly termin zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotowego pomieszczenia gospodarczego, do czasu gdy powddka przygotuje dokumenty potwierdzajace wpis
do ksiegi wieczystej, a takze wypis z rejestru gruntéow i zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego w D., potwierdzajgce
uregulowanie podatku od spadku obejmujacego te nieruchomos$é. Powddka dostarczyta wymagane dokumenty,
za$§ termin zawarcia umowy przed notariuszem zostal wyznaczony na koniec sierpnia 2009 r. Pozwani jednak
zrezygnowali z zawarcia drugiego aktu notarialnego, albowiem chcieli, aby koszty notarialne tym razem poniosta
powodka, na co ta nie wyrazala zgody. Od tej pory stosunki miedzy stronami ulegly pogorszeniu.

W dniu 13 listopada 2009 r. do pozwanych przyjechala powodka wraz z siostra K. P.. W trakcie rozmowy powodka
domagala sie zawarcia umowy sprzedazy pomieszczenia gospodarczego, jednak strony nie doszly do porozumienia,
gdyz pozwani zadali, by powodka poniosta koszty notarialne zwigzane z nabyciem tej nieruchomo$ci. Wowczas
doszlo miedzy nimi do kiotni, w trakcie ktorej pozwany zazadal, by kobiety opuscily jego nieruchomos¢, gdyz
w przeciwnym razie wezwie Policje. W tej sytuacji powodka zazadala, by pozwany zwrbcil jej wszystkie meble,
narzedzia i przedmioty, ktére wczedniej pozostawila w tej nieruchomosci, zas D. C. przekazal jej klucz od klédki do
pomieszczenia gospodarczego, gdzie sktadowane byly te przedmioty. Kobiety, po zalozeniu nowej klodki, opuscily
teren nieruchomosci.

Nastepnie, tj. pod koniec listopada 2009 r., powodka zlozyla zawiadomienie

w Komendzie Powiatowe]j Policji w D. o przywlaszczeniu przez pozwanych nalezacych do niej mebli, narzedzi
ogrodniczych i innych przedmiotéw, ostatecznie o lacznej wartoéci 8 982 zl. Postanowieniem z dnia 26 listopada
2010 r. dochodzenie w tej sprawie zostalo umorzone, wobec braku danych ostatecznie uzasadniajacych podejrzenie
popeienia czynu zabronionego z art. 284 § 2 k.k.

W dniu 15 maja 2012 r. jedna z siéstr powodki K. P. spotkala C. C., ktory powiedzial jej, ze kupil od pozwanego
dwie szafy. W tej sytuacji powddka wraz z siostra udaly sie do jego mieszkania, by zobaczy¢ zakupione meble. Byly
bowiem przekonane, ze nabyte szafy stanowily wlasnosé¢ powodki. Jak sie jednak okazalo, przedmiotowe szafy nie
byly wlasno$cia H. S..

Wszystkie ruchomo$ci pozostawione przez powo6dke w lokalu mieszkalnym sprzedanym pozwanym byly odkupywane
przez jej rodzicéw w latach 1989-1992. Byly to w wiekszoSci stare meble. Praktycznie wszystkie pozycje wykazane przez
powddke w trzech listach pozostawionych ruchomosci (bez daty), naleza do wyrobow, dla ktérych okres uzytkowania
sie skoniczyt i nawet nie posiadaja symbolicznej warto$ci. Ich warto$¢ rynkowa jest wiec robwna zeru.

W posiadaniu pozwanych znajduje sie jednak kilka przedmiotéw nalezacych uprzednio do powodki, takich jak: dwie
szafy, komoda, st6l kuchenny, siekierka, grabie ogrodowe, mlotek, obcegi, haczka ogrodowa, druciana szczotka, obuch
malego mlotka, widly, kt6dka i konewka ogrodowa. Laczna wartoé¢ tych ruchomosci wynosi natomiast kwote 185 zl.

Pismem z dnia 17 maja 2010 r. powodka za posrednictwem swojego pelnomocnika wezwala pozwanych do
uzupekienia aktu notarialnego poprzez nabycie takze pomieszczenia gospodarczego polozonego na dzialce gruntu nr
(...), zwrotu kwoty 188 z} z tytutu zaplaconego przez nia podatku od nieruchomo$ci za to pomieszczenie gospodarcze
oraz zaplaty kwoty 5 647 zl z tytulu pozostawionych przez nig w jednym z pokoi w nabytym przez pozwanych lokalu
mieszkalnym mebli i narzedzi ogrodniczych, w terminie 10 dni od daty otrzymania pisma pod rygorem skierowania
sprawy na droge postepowania sagdowego.

Oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci za dzialke gruntu nr (...), zabudowang przedmiotowym pomieszczeniem
gospodarczym, caly czas ponosila i ponosi powodka.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy stwierdzil, ze powodztwo jest zasadne jedynie w niewielkiej
czesci dotyczacej roszezenia odszkodowawczego za nie zwracane przedmioty oddane na przechowanie pozwanym.
Bezzasadne sg — zdaniem Sadu Rejonowego — dalsze roszczenia powodki, w szczegblnoSci zadanie zasadzenia kwoty
600 zl za bezumowne korzystanie z dzialki nr (...) i pomieszczenia gospodarczego oraz zadanie nakazania pozwanym



zlozenia o$wiadczenia woli w przedmiocie nabycia pomieszczenia gospodarczego potozonego na dzialce nr (...). Sad
Rejonowy stwierdzil, ze powddka nie udowodnila aby pozwani zniszczyli przekazane im na przechowanie przedmioty.
Powodka nie udowodnilta roéwniez wartoéci tych przedmiotéow. Sad Rejonowy za wiarygodne w tym zakresie uznatl
zeznania pozwanych, Swiadkow oraz opinie bieglego. Sad Rejonowy oddalit roszczenie powo6dki o zasadzenie kwoty
600 1zl z tytulu bezumownego korzystania przez pozwanych z pomieszczenia gospodarczego, poniewaz nie wykazala
aby pozwani w ogdle korzystali z tego pomieszczenia. W pomieszczeniu gospodarczym przechowywane byly wylacznie
przedmioty nalezace do powodki, a w szczegdlnoéci te, ktore zostaly przeniesione z lokalu mieszkalnego. Co prawda
pozwany posiadal klucz do tego pomieszczenia, ale tylko z tego wzgledu by moéc skladowaé¢ tam niepotrzebne
ruchomos$ci powodki przeniesione z mieszkania za zgoda powddki.

Za bezzasadne uznat Sad Rejonowy réwniez zadanie powodki nakazania pozwanym zlozenia o$wiadczenia woli
o nabyciu dzialki nr (...) zabudowanej pomieszczeniem gospodarczym. Sad Rejonowy uznal, ze miedzy stronami
doszlo wprawdzie do zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy tej dzialki, ale byla to umowa ustna. Tymczasem
zgodnie z art. 390 § 2 ke strona uprawniona z umowy przedwstepnej moze dochodzi¢ zawarcia umowy przyrzeczonej
ale tylko gdy umowa przedwstepna czyni zado§é wymaganiom, od ktérych zalezy wazno$§¢ umowy przyrzeczonej,
w szczeg6lnoéci wymaganiom co do formy umowy. Przeniesienie wlasno$ci nieruchomos$ci wymaga pod rygorem,
niewaznoSci zachowania formy aktu notarialnego ( art.158 kc). Ponadto Sad Rejonowy wskazal, ze nawet gdyby byly
zachowane warunki formalne umowy przedwstepnej roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej byto przedawnione.
Zgodnie z art.390 § 3 ke roszczenie z umowy przedwstepnej przedawniaja sie z uplywem roku od dnia, w ktorym
umowa przyrzeczona miata by¢ zawarta. Skoro za$ z zeznan powodki wynika, ze ostateczny termin na zawarcie
umowy sprzedazy zostal ustalony przez notariusza na 27-28.08.2009r roszczenie powodki przedawnilo sie z dniem
28.08.2010r.

Sad Rejonowy obciazyl powbddke i pozwanych zwrotem wydatkow poniesionych przez Skarb Pafistwa na opinie
bieglego na podstawie art.113 ust.1 w zwigzku z art.83 ust.2 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
natomiast czeSciowy zwrot kosztow procesu zasadzil na podstawie art.100 kpc

Od wyroku Sadu pierwszej instancji apelacje wniosta powddka zaskarzajac wyrok w czeSci oddalajacej powddztwo.

Powodka nie sprecyzowala zarzutow apelacji, z uzasadnienia apelacji mozna wywnioskowaé, ze kwestionowala
prawidlowo$é podstawy faktycznej, ustalonej przez Sad Rejonowy przez wadliwg ocene dowoddow w szczego6lnosci
danie wiary zeznaniom pozwanych. Powodka uznala, ze wydany wyrok jest bardzo niesprawiedliwy.

Powdbdka wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku przez zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kwoty 5.645 zt oraz
nakazanie pozwanym zlozenia oSwiadczenia woli nabycia pomieszczenia gospodarczego znajdujacego sie na dzialce
nr (...).

Sad Okregowy zwazyt:
Apelacja jest bezzasadna.

Skarzaca nie sprecyzowala jednoznacznie zarzutéw apelacji, ograniczajac sie do niczym nie uzasadnionej polemiki z
ustaleniami i rozstrzygnieciem Sadu pierwszej instancji. Juz z tej przyczyny nie bylo podstaw do zmiany zaskarzonego
wyroku zgodnie z zadaniem powddki. Sad Rejonowy wbrew golostownym zarzutom powddki, dokonal prawidlowych
ustalen podstawy faktycznej i wlasciwie zastosowal prawa materialne. Poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia
znajdujg podstawe w przeprowadzonych dowodach. Nie budzi réwniez zadnych watpliwo$ci ocena materiatu
dowodowego dokonana przez Sad Rejonowy w szczegdlnoéci w zakresie wiarygodnoSci zeznah pozwanych i §wiadkow.
Powoddka nie wykazala ani jakie przedmioty zostaly przekazane pozwanym na przechowanie ani jaka mialy warto$¢.
Samo zestawienie tych przedmiotéw z podaniem ich wartoSci sporzadzone przez powodke nie jest zadnym dowodem w
tym zakresie. Nalezy zauwazy¢, ze przedmioty pozostale po rodzicach powodki byly przechowywane przez kilkanascie



lat, gdyby rzeczywiScie byly co$ warte to powddka duzo wezesniej by je zabrala. Jaki byt stan tych starych mebli wynika
choc¢by z opinii bieglego, ktory ocenit pozostate jeszcze u pozwanych: szafke, komode i stoh.

Oczywiscie bezzasadne byly takze pozostale roszczenia powddki. Skoro umowa przedwstepna sprzedazy dziatki
zabudowanej budynkiem gospodarczym byla ustna, to prawidlowo Sad Rejonowy uznal, ze roszczenie powddki
o nakazanie pozwanym zlozenia o§wiadczenia woli o zakupie tej nieruchomosci jest niedopuszczalne, poniewaz
zgodnie z art.390 § 2 kc tylko gdy umowa przedwstepna czyni zado$¢ wymaganiom od ktorych zalezy waznos$é
umowy przyrzeczonej, w szczegdlnoéci wymogom co do formy strona uprawniona moze dochodzi¢ zawarcia umowy
przyrzeczonej. W tej sytuacji ocena zachowania pozwanych odmawiajacych zakupu tej nieruchomosci jest bez
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Powodka nie wykazala w zaden sposéb aby pozwani korzystali z pomieszczenia gospodarczego. W tym pomieszczeniu
znajdowaly sie bowiem wylacznie przedmioty nalezace do powodki. Réwniez zdemontowane z mieszkania stare okna
stanowily wlasno$§é powodki, a nie pozwanych. Stad zlozenie ich w pomieszczeniu gospodarczym nie powodowato
korzystania z niego przez pozwanych.

Prawidlowe jest wreszcie rozstrzygniecie Sadu Rejonowego w zakresie kosztéw procesu. Ponoszenie kosztow procesu
zalezy od wyniku procesu skoro powddka w zasadzie przegrala proces, to obcigzenie jej wydatkami poniesionymi
przez Skarb Panhstwa na opinie bieglego znajduja podstawe w art.113 ust.1 w zwiazku z art. 83 ust.2 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.

Zupelnie bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy byly podniesione w apelacji pretensje powodki do pelnomocnika
powddki. Zwloka w wytoczeniu procesu nawet gdy faktycznie miala miejsce nie spowodowata dla powodki ujemnych
konsekwencji. Oddalenie jej roszczenia o nakazanie pozwanym zlozenia o§wiadczenia woli o zakupie nieruchomosci
nastapilo z przyczyny jego niedopuszczalno$ci ( art.390 § 2 ke), a nie przedawnienia.

Z powyzszych wzgledow na podstawie art.385 kpc apelacja jako pozbawiona podstaw podlegata oddaleniu.



