Sygn. akt II Ca 229/14

Dnia 8 maja 2014 .

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SO Jerzy Dydo

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z wniosku R. S.

przy udziale S. B., T. B., K. N.i M. S.

o podzial majatku i dzial spadku

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich
z dnia 29 grudnia 2013 r., sygn. akt I Ns 207/12
postanawia:

oddalié apelacje.

Sygn. akt II Ca 229/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 29 grudnia 2013 roku w sprawie o sygn. akt I Ns 207/12 Sad Rejonowy w

Zabkowicach Slgskich

I. ustalil, iz w sktad spadku po J. S. (1) zmarlym dnia 26 listopada 2007 roku w Z. wchodzi:

1. nieruchomoéci rolna z zabudowaniami sktadajaca sie z dzialki nr (...), o pow. 0,48ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Zabkowicach Slaskich Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...) o wartoéci 326.600z} (trzysta

dwadziescia sze$¢ tysiecy szeécset zlotych);

2. udzial w wysokoéci (...) w majatku objetym malzenska wspdlnoécia ustawowa J. S. (1)i S. B., ktéry stanowia:

« segment polysk wartosci 300z} (trzysta zlotych),

« encyklopedia 13-tomowa wartoéci 200z} (dwieécie ztotych),



« Mala Encyklopedia(...)3-tomowa wartoéci 100z} (sto ztotych),
« Encyklopedia (...) wartoSci 10zl (dziesie¢ zlotych),
« duzy atlas $wiata warto$ci 10z} (dziesie¢ ztotych),
3. udzial w wysokoéci (...) w majatku objetym malzenska wspolnosScia ustawowa J. S. (1)i M. S., ktéry stanowia:
« meble do sypialni wartosci 400zt (czterysta zlotych),
« komplet czarnych mebli wartoSci 200z} (dwieécie zlotych),
+ kanapa narozna i fotel wartosSci 200z} (dwieécie zlotych),
« dwa obrazy skorzane i zegar wartoéci 100z} (sto zlotych),
« telewizor P. warto$ci 300z} (trzysta zlotych),
« Encyklopedia (...) 22-tomowa warto$ci 100zt (sto zlotych),
« Encyklopedia (...) 15 -tomowa warto$ci 200zt (dwiescie zlotych),
« encyklopedia (...) 10-tomowa wartoSci 150z} (sto piecdziesiat zlotych),
« encyklopedia duza 7-tomowa i 3 suplementy warto$ci 150z} (sto piecdziesiat zlotych),
« Encyklopedia (...) 43-tomowa wartosci 250z} (dwieécie piec¢dziesiat zlotych),
« atlas $wiata wartoéci 20zl (dwadzieécia zlotych),
« barek ,(...)” warto$ci 30zt (trzydzieSci zlotych),
« 9 sztuk kolekcji broni bialej wartosci 100zt (sto ztotych),
+ komplet kuchenny wartoéci 150z} (sto pieédziesiat ztotych),
+ lodowka A. warto$ci 300zt (trzysta zlotych),
+ kuchenka mikrofalowa wartoéci 150z} (sto pietdziesiat zlotych),
« frytkownica warto$ci 30zt (trzydzieSci zlotych),
« komplet obiadowy i komplet kawowy (...) warto$ci 50z} (pie¢dziesiat zlotych),
« talerze ozdobne (...) wartoéci 20zl (dwadzieécia zlotych),
« pralka P.wartosci 500z} (piecset zlotych),
«+ odkurzacz pioracy wartoéci 50zt (pie¢dziesiat ztotych),
« stotikrzesla wartoSci 100zl (sto zlotych),
« meble czarne z oltarzykiem wartosci 150zl (sto pie¢dziesiat ztotych),
« krysztaly warto$ci 100z} (sto zlotych),

« agregat pradotworczy wartosci 100zt (sto zlotych),



« samochdd marki H. wartoSci 10.000z} (dziesiec tysiecy zlotych),
+ kwota 14.581,14z1 (czternascie tysiecy piecset osiemdziesigt jeden zlotych czternascie groszy);

II. dokonal podzialu majatku wspolnego spadkodawcy J. S. (1) i S. B., podzialu majatku wspoélnego spadkodawcy J.
S. (1) i M. S. oraz dziatu spadku po J. S. (1) w ten sposéb, ze:

1. dokonal podzialu nieruchomosci rolnej z zabudowaniami skladajacej sie z dziatki nr (...), o pow. 0,48ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...) zgodnie z projektem
podzialu zawartym w opinii bieglego geodety Z. P. z lutego 2013r. (karty 660-693 akt sprawy), w ten sposdb, ze dziatke
nr (...) podzieli¢ na dwie dzialki:

- zabudowana o numerze (...) powierzchni 0,3457 ha o warto$ci 302800 zl i przyznac ja na wlasno$¢ wnioskodawcy
R.S.,

- niezabudowang o numerze (...) powierzchni 0,1295 ha o wartosci 23800 zl i przyznac ja na wlasno$¢ uczestniczce
M.S.,

2. przyznal na wlasno$é uczestniczki M. S.:
« meble do sypialni,
+ komplet czarnych mebli,
+ kanape narozng i fotel,
« dwa obrazy skorzane i zegar,
« telewizor P.,
+ Encyklopedie (...) 22-tomowa,
« Encyklopedie (...) 15 -tomowa,
« encyklopedie(...)10-tomowa,
+ encyklopedie duza 7-tomowa i 3 suplementy,
« Encyklopedie (...) 43-tomowa,
« atlas $wiata,
+ barek ,,(...)7,
« 9 sztuk kolekcji broni bialej,
+ komplet kuchenny,
+ lodowke A.,
+ kuchenke mikrofalowa,
« frytkownice,

+ komplet obiadowy i komplet kawowy (...),



« talerze ozdobne (...),
+ pralke P.,
+ odkurzacz pioracy,
 stolikrzesla,
« meble czarne z oltarzykiem,
« krysztaly,
« agregat pradotworczy,
« samochdd marki H.,
+ kwote 14.581,14zk;
3. przyznal na wlasnos¢é wnioskodawcy R. S.:
« segment polysk,

« encyklopedie 13- tomowa,

Mala Encyklopedie (...) 3-tomowa,

Encyklopedie (...),
+ duzy atlas $wiata;

III. zasadzil od wnioskodawcy R. S.na rzecz uczestniczki K. N.kwote 75007,64 zl (siedemdziesiat piec tysiecy
siedem zlotych sze$édziesiat cztery gorsze) tytulem splaty, platne w terminie roku od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia z ustawowymi odsetkami w razie zwloki w terminie zaplaty;

IV. zasadzil od wnioskodawcy R. S. na rzecz uczestniczki T. B. kwote 75007,64 zl (siedemdziesiat pie¢ tysiecy siedem
zlotych szeécdziesigt cztery gorsze) tytulem splaty w terminie roku od dnia uprawomocnienia sie postanowienia z
ustawowymi odsetkami w razie zwloki w terminie zaplaty;

V. zasadzil od wnioskodawcy R. S. na rzecz uczestniczki M. S. kwote 78087,07 7zl (siedemdziesiat osiem tysiecy
osiemdziesigt siedem zlotych siedem groszy) tytulem splaty w terminie roku od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia z ustawowymi odsetkami w razie zwloki w terminie zaplaty;

VI. ustalil, ze wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie;

VII. nakazal wnioskodawcy R. S. uiécié na rzecz Skarbu Panistwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich kwote
3263,58 zt tytulem kosztow opinii bieglych pokrytych tymczasowo z wydatkéw budzetowych;

VIII. nakazal uczestniczce M. S. uiscié na rzecz Skarbu Panistwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich kwote
3263,58 zl tytulem kosztoéw opinii bieglych pokrytych tymczasowo z wydatkéw budzetowych;

IX. nakazal uczestniczce T. B. uiéci¢ na rzecz Skarbu Panistwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich kwote
3263,58 zl tytulem kosztow opinii bieglych pokrytych tymczasowo z wydatkéw budzetowych.

X. nakazal uczestniczce K. N.uiscié na rzecz Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich kwote
3263,58 zt tytulem kosztéw opinii bieglych pokrytych tymczasowo z wydatkéw budzetowych.



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
W dniu 26 marca 1951r. spadkodawca J. S. (1)zawarl zwiazek malzenski z J. S. (2)w Parafii (...)w Z..

Dnia 28 sierpnia 1954r. spadkodawca J. S. (1)otrzymal wydany przez Powiatowa (...)w Z.na podstawie dekretu
z dnia 06 wrze$nia 1951r. o ochronie i uregulowaniu wlasnos$ci osadniczych gospodarstw chlopskich na obszarze
Ziem Odzyskanych akt nadania gospodarstwa robotniczego polozonego w miejscowosci Z.0 powierzchni 0,50 ha,
skladajacego sie z domu mieszkalnego, szopy, warsztatu masarskiego.

J. S. (2)zmarla w dniu 15 sierpnia 1957r. W trakcie trwania tego malzenstwa urodzily sie trzy corki — T. B., K. N.i E.
S., ktéra zmarla w niemowlectwie dnia 07 lutego 1958r.

W dniu 20 wrze$nia 1958r. spadkodawca J. S. (1) zawar} zwigzek malzenski ze S. B.. Z malzenstwa tego urodzilo sie
jedno dziecko — wnioskodawca R. S..

Dnia 25 czerwca 1959r. J. S. (1)otrzymal orzeczenie o wykonaniu aktu nadania dzialki o powierzchni 0,48 ha polozonej
w miejscowosci Z., dzialka nr (...), ktérej prawo wlasnoéci zostalo po$wiadczone przez Powiatowa (...)w Z.aktem
nadania z dnia 28 sierpnia 1954r.

Wyrokiem z dnia 16 pazdziernika 1972r. w sprawie sygn. akt I C 700/1972 Sad Powiatowy w Zabkowicach Slaskich
rozwigzal przez rozwod malzenstwo spadkodawcy i S. B..

Matka wnioskodawcy — uczestniczka S. B.wyprowadzila sie z nieruchomosci w Z.w 19770r. Wyjechala do Szwecji i tam
zostala. Od tego czasu w Z. byla raz w 1973r., aby spotkac sie z synem R. S.. S. B.mieszkala na stale w Szwecji.

Po wyprowadzeniu sie S. B.w nieruchomosci polozonej w Z.(...)pozostal spadkodawca J. S. (1)wraz z trojgiem swoich
dzieémi - R.S., K. N.iT.B..

Uczestniczka M. S. w 1970r. wprowadzila sie do nieruchomoéci spadkodawcy J. S. (1).
W 1973r. J. S. (1) zawarl zwiazek malzeniski z uczestniczkg M. S..

Uczestniczka M. S.wraz z mezem J. S. (1)w nieruchomosci spadkodawcy polozonej w Z.(...) dokonala nastepujacych
nakladow z ich majatku wspoélnego: remontu lazienki, w szczeg6lnoséci wymienione zostaly podtogi, wylano beton,
polozono plytki, wymieniono drzwi na harmonijkowe, wylozono lazienke boazerig, wymieniono wanne, umywalke,
zamurowano drzwi wyjSciowych na zewnatrz i wstawiono potki we wnece, zlikwidowano piec i wstawiono kabine,
wymieniono grzejnik z zeliwnego na nowszy typ, zlikwidowano bojler i zalozono podgrzewacz wody, zamurowano
okienko, wykonano remont toalety, w szczeg6lnoSci w toalecie wymieniono na muszle, polozono kafelki, dokonano
adaptacji strychu na pokoje, w tym wyprostowano $ciany, zerwano stare podlogi i wykonano nowe z desek, wstawiono
okna, zamontowano drzwi, podlaczono CO w pokoju, wykonano z pozostalej czeéci strychu garderobe, wymieniono
drzwi zewnetrzne, wstawiono drzwi harmonijkowe na parterze, wymieniono CO (ktére byto na koks) na Co olejowo —
elektryczne, wykonano kominek oraz rozebrano dotychczasowa Sciane i wykonano ozdobna Sciane w holu, wykonano
adaptacje kotlowni z pomieszczenia gospodarczego, w tym wykonano Scianke dzialowa, wykonano zbiornik na
paliwo, wymieniono kuchenke, zamontowano boazerie, przylaczono do C.O, wykonano przylaczenie do wodociagu
miejskiego i zamontowano wodomierz, zmodernizowano instalacje elektryczng, wykonano instalacje elektryczng w
warsztacie, wykonano pomieszczenie sypialni z pomieszczenia sklepu — zlikwidowano szybe wystawowa, zamurowano
drzwi, wstawiono okna, polozono tapety i boazerie, polozono wykladziny na podlodze, wykonano przylaczenie do
CO, wymieniono dachéwki na blachodachéwke, wymieniono rynny, wykonano ogrodzenie z tylu nieruchomosci,
adaptowano pomieszczenie gospodarcze (ubojni) na garaz — wraz z poszerzeniem znajdujacego sie tam otworu
na kanat i dobudowaniem nowego garazu wraz z uksztaltowaniem terenu wokoél garazu i wjazdu na posesje,
wykonano basen wraz z uksztaltowaniem terenu wokol basenu, wykonano oczko wodne, wykonano altany, wykonano
kominek - z grilla na zewnatrz, wykonano elewacje, wykonano zadaszenia miedzy domem mieszkalnym a budynkiem



gospodarczym, wykonano nadbudowe zadaszenia pomiedzy drzwiami wej$ciowymi do drzwi kotlowni i budynku
gospodarczego, wykonano nasadzenia wokdl budynku, wymieniono okna w pokoju przy schodach oraz podlogi.

Wartoé¢ nakladéow malzonkéw J. i M. S. na nieruchomos$é spadkodawcey wynosila 82240 zl.

Spadkodawca J. S. (1)zmarl w dniu 26 listopada 2007r. Postanowieniem z dnia 05 wrze$nia 2008r. w sprawie sygn.
akt I Ns 316/08 Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich stwierdzil, ze spadek po J. S. (1)na podstawie ustawy nabyli
zona M. S.oraz jego dzieci K. N., T. B.i R. S.— kazdy po (...) czesci spadku.

W sklad majatku wspoélnego spadkodawcy J. S. (1)i S. B.wchodzily ruchomosci: segment polysk wartoéci 300 zl.,
encyklopedia 13 tomowa warto$ci 200 zl, mala encyklopedia (...) 3 tomowa warto$ci 100 zl, encyklopedia (...)warto$ci
10 zl, duzy atlas $wiata wartoéci 10 zk.

W sklad majatku wspolnego spadkodawcy J. S. (1)i M. S.wchodzily ruchomo$ci: meble do sypialni wartoéci 400 zt,
komplet czarnych mebli wartoSci 200 z}, kanapa narozna i fotel warto$ci 200 zl, dwa obrazy skorzane i zegar wartoSci
100 zl, telewizor P.warto$ci 300 zl, encyklopedia G.22 tomowa warto$ci 100 zl, encyklopedia (...)15 tomowa warto$ci
200 zl, encyklopedia (...)10 tomowa wartoSci 150 zl, encyklopedia duza 7 tomowa i 3 suplementy wartoéci 150 zl,
encyklopedia (...)43 tomowa warto$ci 250 zl, atlas §wiata warto$ci 20 zl, barek (...)” wartoéci 30 zl, 9 sztuk kolekcji
broni bialej wartosci 100 z1, komplet kuchenny wartoéci 150 zl, lodéwka A.wartoSci 300 zl, kuchenka mikrofalowa
wartoSci 150 zl, frytkownica wartoSci 30 zl, komplet obiadowy i komplet kawowy (...)wartoSci 50 zl, talerze ozdobne
(...)wartoéci 20 zl., pralka (...)wartosci 500 zl, odkurzacz pioracy wartoéci 50 zl, stdl i krzesta wartoéci 100 z1, meble
czarne z ottarzykiem wartoSci 150 zl, krysztaly warto$ci 100 zl, agregat pradotworczy wartosSci 100 zl, samochéd marki
H.warto$ci 10.000 zL

W chwili Smierci spadkodawca J. S. (1) posiadal w Banku (...) S.A. we W. rachunek bankowy na kwote w wysokoSci
4.247,52 z} i lokate terminowa na kwote 7.101,48 zl oraz rachunek oszczedno$ciowo — rozliczeniowy w (...) Bank (...)
S.A. w wysoko$ci 3.232,14 zt.

W sklad spadku po J. S. (1) wehodzi nieruchomo$é rolna z zabudowaniami polozona w miejscowosci Z., dziatka nr (...)
o powierzchni 0,48 ha, dla ktérej to nieruchomoéci w Sadzie Rejonowym w Zabkowicach Slaskich prowadzona jest
ksiega wieczysta (...) (poprzednio Kw nr (...)). Warto$¢ powyzszej nieruchomosci wynosi 326 600 zt.

Powyzsza nieruchomo$¢ stanowi dzialtke gruntu zabudowang domem jednorodzinnym oraz budynkami garazowo —
gospodarczymi. Dzialka jest zabudowana i zagospodarowana w okolo (...)powierzchni od drogi, pozostala cze$¢ jest
W nieznacznym stopniu uzytkowana.

Istnieje mozliwo$¢ podzialu geodezyjnego dzialki nr (...), ktéry to podzial oddzielilby cze$¢ zabudowang dziatki od
czesci rolnej. Tak powstale dziatki maja dostep do drogi publicznej i ogolnodostepnej — zabudowana dziatka nr (...)o
powierzchni 0,3457 ha ma zapewniony dostep do drogi publicznej, powiatowej nr (...), a niezabudowana dziatka nr
(...)o powierzchni 0,1295 ha ma zapewniony dostep do drogi publicznej nr (...)przez droge wewnetrzna, gminna,
ogoblnodostepna nr (...)i (...). Proponowany podziat dzialki nie gwarantuje uzyskania dla powstatej dziatki nr (...)
decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na klase gruntu.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wydzielona przez bieglego geodete dzialtke nr (...) wynosi
302.800 zL. Natomiast warto$¢ wydzielonej niezabudowanej dzialki nr (...) wynosi 23.800 zl.

Warto$é¢ naktadéw poniesionych przez malzonkéw J.i M. S.z ich majatku wspo6lnego na nieruchomo$¢ spadkodawcy
potozona w Z.(...)stanowiaca wydzielong przez bieglego geodete zabudowana dzialke nr (...)wynosi 82.240 zt.

Whnioskodawca R. S.mieszkal w nieruchomo$ci swojego ojca w (...) do 1982r. Po tym czasie w domu spadkodawcy
bywal rzadko, raz na kilka lat. Obecnie mieszka on w G..



Uczestniczka K. N.zamieszkuje w miejscowosci Z.w swoim domu. W nieruchomosci spadkodawcy w (...)(...)mieszkala
ona do 1977r., kiedy to wyszla za maz i wyprowadzila sie. Po roku — po rozstaniu z pierwszym mezem — wraz z corka
ponownie zamieszkala w Z.(...) i mieszkala tam do 1999r. Utrzymuje sie ona z emerytury, splaca kredyt zaciggniety
na budowe domu.

Uczestniczka T. B.z nieruchomosci w Z.(...) wyprowadzila sie po wyjéciu za maz w latach osiemdziesigtych XX wieku.
Ponownie do spadkowej nieruchomo$ci uczestniczka wprowadzila sie w listopadzie 2008r., ale wyprowadzila sie z
niej i obecnie mieszka z cérka w mieszkaniu komunalnym we W.i utrzymuje sie z renty po mezu.

Od listopada 2008r. uczestniczka M. S.zamieszkuje w Z.. W chwili obecnej w nieruchomoéci w Z.(...) nie zamieszkuje
zadna ze stron postepowania.

W niniejszej sprawie kwestia sporna byt podzial nieruchomosci polozonej w Z.. W toku trwania postepowania
strony wielokrotnie zmienialy swoje stanowiska dotyczace podziatlu tej nieruchomoéci, a ostatecznie wnioskodawca
i uczestniczki K. N.i T. B.wnie$li o przyznanie spadkowej nieruchomo$ci uczestniczce M. S.z obowigzkiem splaty
na rzecz pozostalych stron. Zadna z tych oséb nie byla zainteresowana przejeciem nieruchomoéci. K. N.i T.
B.zaproponowaly tez sprzedaz licytacyjna nieruchomosci. Uczestniczka S. B.wniosla o przyznanie jej nieruchomosci
z obowiazkiem splat pozostalych stron. Zas uczestniczka M. S.wniosla o podzial fizyczny nieruchomo$ci i przyznanie
jej czedci nieruchomosci niezabudowanej i zasadzenie odpowiednich doplat rowniez zwigzanych z nakladami na
nieruchomo$c.

Z uwagi na fakt, iz jak wyzej wskazano, spadkowa nieruchomo$¢ stanowila wylacznie wlasnosé spadkodawcy, nie
wchodzita za§ w sklad majatku wspdlnego wnioskodawcy i uczestniczki S. B., Sad nie uwzglednil jej wniosku o
przyznanie jej przedmiotowej nieruchomosci. Podkresli¢ bowiem trzeba, ze uczestniczka ta nie nalezy do kregu
spadkobiercow po J. S. (1), a w postepowaniu o dzial spadku chodzi o spory pomiedzy wspolspadkobiercami.
Dziat spadku reguluje tylko stosunki wynikajace z dziedziczenia miedzy wspoOlspadkobiercami, a nie miedzy
wspolspadkobiercami i innymi osobami. Z tych tez powodéw nie podlegaja w nim rozstrzygnieciu roszczenia
uczestniczki S. B..

Stosownie do treéci art. 211 k.c. zniesienie wspolwlasno$ci moze nastapic¢ przez podzial rzeczy wspolnej, chyba
ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze
pociagalby za sobg istotna zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej warto$ci. Ustawodawca preferuje podzial
fizyczny rzeczy. Na taki sposéb podzialu nieruchomos$ci wskazat tez Sad Okregowy w Swidnicy w postanowieniu
uchylajacym poprzednie orzeczenie tutejszego Sadu, a zgodnie z art. 386 § 6 k.p.c. Sad jest zwigzany wskazaniami
co do dalszego postepowania wyrazonymi w uzasadnieniu orzeczenia sadu drugiej instancji. O podzial fizyczny
nieruchomo$ci wnosila rowniez uczestniczka M. S..

Z opinii bieglego sadowego z zakresu geodezji Z. P. wynika, ze spadkowa nieruchomos$¢ moze zosta¢ podzielona na
dwie dzialki — zabudowana dzialke nr (...) o powierzchni 0,3457 ha oraz niezabudowana dziatke nr (...) o powierzchni
0,1295 ha. Obie te dzialki maja dostep do drogi publiczne;j.

Uczestniczka M. S.wnosila o przyznanie je na wlasnosé¢ tak wydzielonej niezabudowanej dzialki nr (...)i dokonanie
odpowiednich sptat. Sad uznal, iz w sytuacji, kiedy Zadna ze stron nie zamieszkuje w spadkowej nieruchomo$ci, zadna
nie jest zainteresowana przejeciem jej w caloSci na wlasno$é, zasadnym jest dokonanie podzialu nieruchomosci na
dwie dzialki i przyznanie jednej z nich uczestniczce M. S.— zgodnie z jej wnioskiem. Ten sposéb podzialu zmniejsza
bowiem wysoko$¢ splat pomiedzy stronami. Sad dokonat zatem podzialu spadkowej nieruchomosci na dwie dziatki
— zabudowana nr (...)i niezabudowang nr (...) — zgodnie z opinia bieglego geodety Z. P.— i dzialke niezabudowang
przyznal na wlasno$¢ uczestniczce M. S..

Jedli chodzi o zabudowang dzialke nr (...), to Sad przyznal ja na wlasno$¢ wnioskodawcy. Wprawdzie w konncowym
etapie postepowania nie byl on zainteresowany przejeciem tej nieruchomosci, ale podkresli¢ nalezy, ze to on



zainicjowal przedmiotowe postepowanie i wnosil o przyznanie mu calej nieruchomoéci, przy czym zobowiazywal sie
do dokonania splat na rzecz pozostalych spadkobiercéw. Uczestniczki K. N.i T. B.od poczatku nie wyrazaly checi
przejecia nieruchomos$ci, domagajac sie tylko splat. Obie te uczestniczki o§wiadczyly tez, ze nie majg rodkéw na splaty
udzialéw pozostaltych wspoétwlascicieli nieruchomogci. Uczestniczka M. S.takze wskazywata na swoja trudna sytuacje
materialng, ktéra nie pozwala jej na dokonanie splat. Podkreslala ona to w swojej apelacji od poprzedniego orzeczenia
Sadu Rejonowego, kiedy podatla, ze jedynym jej zrodlem utrzymania jest emerytura, ktérg przeznacza na biezgce
utrzymanie i splate zobowiazan z tytulu zaciggnietego kredytu, a z uwagi na swoj wiek, nie otrzyma odpowiednio
wysokiego kredytu, ktéry umozliwilby jej dokonanie splat. W zwigzku z tym, skoro wnioskodawca we wniosku,
wskazujac na znacznie wyzsza warto$¢ nieruchomosci, o§wiadczyl, ze gotowy jest splaci¢ pozostale spadkobierczynie,
Sad przyznal jemu zabudowana dzialke nr (...).

Okres$lenie wartoéci dzialek powstalych po podziale nieruchomosci nastapilo zgodnie z wycena dokonana przez
biegltego sadowego J. B. w opinii. Strony nie kwestionowaly opinii bieglego i sposobu wyceny nieruchomosci, opinia
ta jest zupela i rzetelnie wykonana. Biegly ustalil warto§¢ rynkowa powstatej dzialki zabudowanej nr (...) na kwote
302.800 zl, a niezabudowanej dzialki nr (...) na kwote 23.800 zt.

Uczestniczka M. S. wniosla tez o rozliczenie nakladéw czynionych z majatku wspolnego na majatek osobisty
spadkodawcy w postaci remontéw ulepszen czynionych w jego nieruchomosci.

Stosownie do art. 45 k.r.o. kazdy z malzonkéw powinien zwr6cié wydatki i naklady poczynione z majatku wspdlnego na
jego majatek osobisty, z wyjatkiem wydatkow i nakladow koniecznych na przedmioty majatkowe przynoszace dochéd.
Moze zada¢ zwrotu wydatkow i nakladow, ktére poczynil ze swojego majatku osobistego na majatek wspolny. Nie
mozna zadaé zwrotu wydatkow i naktaddw zuzytych w celu zaspokojenia potrzeb rodziny, chyba ze zwiekszyly warto$é
majatku w chwili ustania wspdlnoSci. Zgodnie z art. 31 § 2 pkt 1i 2 k.r.o. do majatku wspblnego nalezg w szczegolnosci
pobrane wynagrodzenie za prace i dochody z innej dzialalno$ci zarobkowej kazdego z malzonkoéw; dochody z majatku
wspodlnego, jak rowniez z majatku osobistego kazdego z malzonkow.

Skoro uczestniczka M. S. wspolnie ze swoim mezem — spadkodawca J. S. (1) — dokonywali remontéw nieruchomosci
spadkodawcy ze swoich wynagrodzen za prace, jak zeznala, to byly to naklady z majatku wspdlnego na majatek
osobisty spadkodawcy. Dochody z wynagrodzenie za prace, jak wyzej wskazano, byly bowiem majatkiem wspolnym.
Z tych tez powodéw Sad uznal, ze remonty czynione przez maltzonkéw S. stanowily naklady z majatku wspolnego na
majatek osobisty spadkodawcy.

Sad dal wiare twierdzeniom uczestniczki M. S., ze wspélnie z mezem J. S. (1)dokonali szeregu nakladow w
nieruchomoéci spadkodawcy, polozonej w Z.(...). Okolicznosci te znajduja potwierdzenie nie tylko w zeznaniach
uczestniczki M. S., ale takze w zeznaniach $wiadkéw M. B., W. B., L. K., kt6rzy potwierdzili fakt przeprowadzania
remontow w spadkowej nieruchomo$ci w okresie, kiedy zamieszkiwala w niej uczestniczka M. S.. Zeznania te znajduja
takze potwierdzenie w zeznaniach wnioskodawcy oraz uczestniczek K. N.i T. B..

Ustalenie wartoéci nakladéw czynionych przez spadkodawce i M. S.z majatku wspblnego na nieruchomo$c
spadkodawcy stanowigca po podziale zabudowang dzialke nr (...)nastapilo zgodnie z opinig bieglego sadowego z
zakresy wyceny nieruchomosci R. M.. Biegly ten okreslit warto$é tych nakladéw na kwote 86.700 zl, a zatem wysoko$éé
nakladow uczestniczki M. S.wynosi polowe tej kwoty, to jest 41.120 zl. Podkre$li¢ bowiem trzeba, ze byly to wspdlne
naklady matzonkéw z majatku wspolnego na majatek osobisty spadkodawcy, wiec uczestniczce nalezy sie zwrot
polowy nakladow.

Sad nie dal za$ wiary twierdzeniom uczestniczki K. N., ze dolozyla ona okoto 8.000 zt do wymienianych grzejnikow i
rur. Nie przedstawila ona bowiem na to zadnych dowodéw, a zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Uczestniczka nie potrafila okresli¢, co konkretnie kupowala.
Najpierw twierdzila, ze dotozyla sie do paru grzejnikow i rur i réznych czesci, potem ze kupila czes$¢ grzejnikow i rur,
ale nie wie, ile.



Sad nie dal rowniez wiary w kwestii przeznaczenia na remont nieruchomosci §rodkéw z ksigzeczek mieszkaniowych
uczestniczek. Rowniez na te okoliczno$¢é wnioskodaweca i uczestniczki K. N.i T. B.nie przedtozyli dowodow.

Zgodnie z art. 212 § 1 k.c. jezeli zniesienie wspotwlasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$¢ poszczeg6lnych
udzialéw moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne.

Przystepujac do zasadzenia na rzecz poszczegolnych spadkobiercéw odpowiednich splat, Sad przyjal, ze wartos$c
spadku po J. S. (1) wynosila lacznie 300.030,57 zl, a na kwote te sklada sie:

- warto$¢ nieruchomosci zabudowanej (dzialka nr (...)) w kwocie 302.800 zl,
- warto$¢ nieruchomosci niezabudowanej (dzialka nr (...)) w kwocie 23.800 zl,

co daje lacznie 326.600 zt i od tej kwoty Sad odjal kwote 41.200 z stanowiaca warto$c¢ nakladéw uczestniczki M. S.
na nieruchomosé¢, co daje kwote 285.480 zl stanowigcg warto$é nieruchomosci,

- warto$¢ ruchomosci z malzenstwa spadkodawcy ze S. B. w kwocie 310 z} (wszystkie ruchomosci warte sg 620 zl, a
zatem udziat spadkodawcy w tych ruchomo$ciach wynosi polowe tej kwoty);

- warto$¢ ruchomosci z malzenstwa spadkodawcy z M. S. i warto$¢ Srodkéw zgromadzonych na rachunkach
bankowych w wysokoSci 14.240,57 zl, stanowiacy udzial spadkodawcy w tych rzeczach, ktoére lacznie warte sa
28.481,14 zl.

Przyjmujac warto$¢ majatku spadkowego na kwote 300.030,57 zl, stwierdzi¢ nalezy, ze udzial kazdego z czworga
spadkobiercéw wynosi 75.007,64 zt i takie tez kwoty Sad zasadzil od wnioskodawcy na rzecz uczestniczek K. N.i T.
B.. Wnioskodawca otrzymal bowiem na wlasno$¢ wydzielong zabudowana dziatke warta 302.800 zt i ruchomosci z
malzenstwa spadkodawcy ze S. B., co znacznie przekracza warto$¢ jego udzialu spadkowego.

Na rzecz uczestniczki M. S. Sad zasadzil od wnioskodawcy tytulem splaty jej udzialu kwote 78.087,07 zl. Udzial
uczestniczki w majatku spadkowym wynosi, jak w przypadku pozostalych spadkobiercéw, kwote 75.007,64 zl
Otrzymala ona na wlasno$¢ wydzielong dzialtke niezabudowana o warto$ci 23.800 zl oraz udzial w ruchomosciach
o wartoéci 14.240,57 zl, co lacznie daje kwote 38.040,57 zl. A zatem lacznie do wysokos$ci jej udzial w majatku
spadkowym brakuje kwoty 36.967,07 zt zL. Do kwoty tej Sad doliczyt warto$é jej nakladéw czynionych z majatku
wspoOlnego na majatek osobisty spadkodawcy w kwocie 41.120 zl, co lacznie daje zasadzona na jej rzecz kwote
78.087,07 zl.

Zasadzajac pod wnioskodawcy na rzecz uczestniczek splaty, Sad oznaczyl, Ze zaplata ma nastapi¢ w terminie roku
od uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia z ustawowymi odsetkami w razie zwloki w terminie zaplaty.
Stosownie bowiem do tresci art. 212 § 3 k.c., jezeli ustalone zostaly doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposéb ich
uiszczenia, wysoko$¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposob ich zabezpieczenia.

Zalozeniem przepisu art. 212 § 3 k.c. jest uczynienie postepowania wykonawczego (egzekucji) realnym ze wzgledu
na okreslong sytuacje ekonomiczng i finansowa dtuznika. Unormowanie to daje bowiem mozliwo$¢ antycypowania
trudnoéci mogacych wyniknaé w toku postepowania egzekucyjnego, a ktére mozna przewidzie¢ juz w fazie
postepowania rozpoznawczego.

Przyjmujac wskazany wyzej termin zaplaty, Sad wzial pod uwage fakt, iz we wniosku takze wskazywal on na mozliwo$¢
dokonania splat w terminie trzech miesiecy jesli chodzi o uczestniczke M. S. i w okresie od 12 do 18 miesiecy jesli
chodzi o jego siostry. Majac na wzgledzie ten wniosek i twierdzenia wnioskodawcy, Sad uznal, ze w terminie roku
jest on w stanie zgromadzi¢ zasgdzone na rzecz uczestniczek kwoty i dokona¢ splat. Jest to rowniez wystarczajacy
termin do podjecia staran celem ewentualnej sprzedazy nieruchomosci i pozyskania w ten sposéb §rodkéw na splate.
Z drugiej strony nie narusza to intereséw uczestniczek, poniewaz ustalony termin jest racjonalny.



Whnioskodawca R. S. zaskarzajac powyzsze postanowienie w punkcie II. 1, ITI, IV, V, VI apelacja zarzucil naruszenie
przez Sad Rejonowy art. 211 k.c. i art. 212 k.c. i wnidsl o zmiane zaskarzonego postanowienia przez niedokonywanie
podzialu nieruchomoéci rolnej zabudowanej — dzialki nr (...) (KW (...)); zarzadzenie sprzedazy w/w nieruchomosci
jako caloéci stosownie do przepisow k.p.c. — to jest w drodze licytacji (art. 212 §2 k.c.); zasadzenie kosztow
postepowania od uczestnikéw postepowania na rzecz wnioskodawcy wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy przyjmujac ustalenia Sadu Rejonowego za wlasne, zwazyt co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Wedlug art.212 2 k.c tylko rzecz ktora nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci jednemu
ze wspOlwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych, albo sprzedana stosownie do przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego. Zgodnie z treScig art. 211 k.c. kazdy wspolwlasciciel moze zadaé, azeby zniesienie wspdlwlasnoéci nastapilo
przez podzial rzeczy wspdlnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy, albo ze pociggalby za sobg istotna zmiane rzeczy lub znacznie zmniejszenie jej wartoSci.

Sad Rejonowy nie naruszyl art. 212 § 2 k.c., bowiem przedmiotowa nieruchomo$¢ dala sie podzieli¢, przy czym suma
warto$ci wydzielonych nieruchomodci jest wieksza od warto$ci licytacyjnej calej nieruchomosci, ktérg to wartosé
nalezy pomniejszy¢ o koszty egzekucji.

Zgodnie z treécig art. 965 k.p.c. i art. 983 k.p.c. cena wywolania na pierwszej licytacji wynosi trzy czwarte sumy
oszacowania, a na drugiej licytacji cena wywolania stanowi dwie trzecie sumy oszacowania. Zatem przyjmujac warto$c
calej nieruchomosci na kwote 385.000 zl, w pierwszej licytacji cena wywolania stanowilaby kwote 288.750 zI. Majac
na uwadze stopien zainteresowania potencjalnych nabywcow przedmiotowa nieruchomoscia (vide: opinia bieglego R.
M. - k. 754 — 771), uzasadniony jest wniosek, ze komornik przystapi do drugiej licytacji, przy czym cena wywolania
bedzie stanowila kwote 256.666 zl.

Oznacza to, ze Sad Rejonowy w miejsce wnioskowanego przez wnioskodawce zarzadzenia sprzedazy przedmiotowe;j
nieruchomoéci jako calo$ci w drodze licytacji, dokonujac podzialu przedmiotowej nieruchomosci na dwie czesci i
przydzielajac kazda z tych czeSci wskazanym w postanowieniu uczestnikom, nie naruszyl art. 211 k.c., bowiem nie
doprowadzil w ten sposéb do znacznego zmniejszenia jej wartoSci, wedlug wyliczenia: 302.000 + 23.000 > 288.750
1256.666.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje
wnioskodawcy jako bezzasadna.



