Sygn. akt II Ca 607/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Aleksandra Zurawska

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SO Jerzy Dydo

Protokolant: Agnieszka Ingram-Ciesielska

po rozpoznaniu w dniu 14 pazdziernika 2014 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. I. (1) i M. L. (2)

przeciwko Skarbowi Pafistwa — U. S.w N.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Klodzku

z dnia 21.01.2014r., sygn. akt I C 171/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w pkt. II w ten sposob, ze zasqadzone od powodow na rzecz strony
pozwanej koszty procesu obniza do kwoty 1.200 zi;

II. oddala dalej idgeq apelacje;

III. zasgdza od powodéw solidarnie na rzecz strony pozwanej 600 zl kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sygnatura akt II Ca 607/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 stycznia 2014roku, sygn. akt I C 171/13S3d Rejonowy w Klodzku powodztwo oddalil;
zasadzil solidarnie od powodéw M. I. (1) i M. L. (2) na rzecz strony pozwanej Skarbu Panistwa - (...)w N. kwote 2 400zl,
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny :

W dniu 14.07.2008 r. doszlo do zawarcia umowy sprzedazy lokalu polozonego przy ul. (...) w N. pomiedzy powodami, a
K. S.. Na podstawie zawartej umowy sprzedazy nieruchomosci K. S. zostal wpisany przez Sad Rejonowy w Klodzku do
ksiegi wieczystej nr (...) jako nowy wlasSciciel przedmiotowej nieruchomoéci. W wyroku zaocznym z dnia 19.03.2010



r. w sprawie sygn. akt I C 2820/09, Sad Okregowy w Swidnicy zobowigzal K. S. do zlozenia oéwiadczenia woli w
przedmiocie przeniesienia na M. L. (1) i M. L. (2) prawa wlasnoSci lokalu polozonego przy ul. (...) w N. dla ktérego Sad
Rejonowy VII Wydzial Zamiejscowy w N. prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Aktem notarialnym z dnia 6 12 2010 r.
powodowie wyrazili zgode na przeniesienie na ich rzecz — w wykonaniu wyroku Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia
19 03 2010 r. — prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego na wysokim parterze w budynku mieszkalno-
uzytkowym w N. przy ulicy (...) dla ktérego Sad Rejonowy w Ktodzku, VII Wydzial Zamiejscowy w N. prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...)

Sad Rejonowy wydajac powyzszy wyrok wskazal, ze skoro wyrok Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 19 03 2010 T.
jest prawomocny, a jego skutkiem bylo zawarcie aktu notarialnego z dnia 6 12 2010r., w ktérym powodowie wyrazili
zgode na przeniesienie na ich rzecz prawa wlasnoéci lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego na wysokim parterze w
budynku mieszkalno-uzytkowym w N. przy ulicy (...) dla ktérego Sad Rejonowy w Klodzku, VII Wydzial Zamiejscowy
w N. prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) , obcigzonego juz hipoteka z powodu zadtuzenia K. S., to istota sporu
polega na ocenie prawnej zdarzen polegajacych na odstapieniu od sprzedazy wlasnoéci nieruchomos$ci w zakresie
skutkéw prawno - rzeczowych .

Zdaniem Sadu Rejonowego wedlug przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, skuteczno$¢ hipoteki polega
na tym, ze kazdy kolejny wlasciciel staje sie dluznikiem hipotecznym. Odstapienie od umowy sprzedazy nieruchomosci
na podstawie art. 491 kodeksu cywilnego wywiera wylacznie skutek obligacyjny bez wywolania jednoczesnego skutku
prawnorzeczowego polegajacego na przeniesieniu wlasno$ci rzeczy sprzedanej z powrotem na nabywce. W takiej
sytuacji brak jest podstaw do przyjecia, ze takie odstgpienie od umowy nastepuje ze skutkiem wstecznym ex tunc,
powodujacym stan, tak jakby umowa sprzedazy nie zostala w ogole zawarta.

W dacie ustanowienia hipoteki przymusowej nieruchomo$¢ byla wlasnoécia dtuznika K. S.. Pdzniejsze przejécie
wlasno$ci tej nieruchomosci na powodow jest obojetne dla wierzyciela hipotecznego w Swietle skuteczno$ci hipoteki
wobec kazdoczesnego wlasciciela, o ktorej mowa w art. 65 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Przepis
art. 494 k.c. okreSla konsekwencje obligacyjne oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy wzajemnej w zwigzku z
niewykonaniem zobowigzania.

Sad Rejonowy podkreslil, ze dominuje w orzecznictwie poglad jedynie o obligacyjnym skutku odstapienia od
umowy, przynajmniej w odniesieniu do uméw zobowiazujaco-rozporzadzajacych, ktorych przedmiotem jest wlasnosé
nieruchomosci (uchwatla SN (7) z 30 listopada 1994 r., III CZP 130/94). Sad Rejonowy wskazal, ze Sad Najwyzszy w
postanowieniu z dnia 22 kwietnia 2004 roku, I CK 158/03 wyrazil poglad, ktéry on réwniez podziela, ze ,, Odstapienie
od umowy zbycia prawa uzytkowania wieczystego, czego nastepstwem jest powrotne przeniesienie tego prawa na
zbywce, nie stanowi podstawy do wykre$lenia hipoteki, ktéra, jako zabezpieczajaca wierzytelno$é przystugujaca w
stosunku do nabywcy, zostala wpisana do ksiegi wieczystej w czasie, gdy byl on wpisany jako uzytkownik wieczysty.

W uzasadnieniu Sad Najwyzszy wskazal, ze ,Istota hipoteki jest, ze obcigza ona nieruchomosé (prawo uzytkowania
wieczystego), bez wzgledu na to czyja stala sie wlasno$cia (art. 65 ust. 1 w zwigzku z ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982
r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece, jedn. tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.) i przeniesienie wlasnosci
nieruchomoéci (prawa uzytkowania wieczystego) po ustanowieniu hipoteki nie ma wplywu na jej istnienie (nie
powoduje jej wygasniecia). Ustawowe prawo odstgpienia od umowy zobowigzujaco-rozporzadzajacej uzytkowaniem
wieczystym ma skutek jedynie obligacyjny. Oznacza to, ze o§wiadczenie o odstgpieniu nie przeniosto automatycznie
prawa na zbywce, a w czasie pomiedzy zawarciem umowy sprzedazy tego prawa a powrotnym przeniesieniem go na
zbywce nabywca byl uzytkownikiem wieczystym i mogt skutecznie obcigzaé przystugujace mu prawo. Ustanowione
w tym czasie hipoteki jako prawa skuteczne erga omnes nie zgasly po przejéciu uzytkowania wieczystego na zbywece.
Wydaje sie jednak, ze wniosek o obligacyjnym tylko skutku odstapienia ustawowego moze by¢ lepiej uzasadniony
przyjeciem tezy o skutku ex nunc tego odstapienia, anizeli odwolaniem sie do niewyraznie zarysowanych wzgledow
celowosciowych”.



Powodowie zaskarzajac powyzszy wyrok w calo$ci apelacja zarzucili Sadowi Rejonowemu naruszenie art. 491 § 1 k.c.
poprzezjego bledna wykladnie i przyjecie, Ze zlozenie o§wiadczenia o odstapieniu od umowy sprzedazy nieruchomosci
powoduje wylacznie skutek obligacyjny, zas do wywolania skutku rozporzadzajacego konieczne jest zlozenie przez
strony dodatkowych oéwiadczen woli, a w konsekwencji przyjecie, ze w chwili wpisania hipoteki przymusowe;j
nieruchomo$¢ byta wlasno$cia dluznika; art. 65 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jednolity: Dz. U. 2001 rok, Nr 124, poz. 1361) poprzez jego zastosowanie i bledne przyjecie nieograniczonej
skutecznosci hipoteki wzgledem kazdego nabywcy nieruchomosci, podczas gdy wskutek odstgpienia od umowy, co
nastepuje ze skutkiem ex tunc, hipoteka wygasa; art. 5 k.c. w zw. z art. 65 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece i art. 491 § 1 k.c. polegajace na braku oceny zadania pozwu w kontekécie zasad wspolzycia
spolecznego, ktore sprzeciwiaja sie istnieniu spornej hipoteki przymusowej skoro dotyczy ona zadluzenia nielojalnego
kontrahenta powodéw — dluznika strony pozwanej, zas do samego odstgpienia powodéw od umowy doszlo w wyniku
braku zaplaty ceny; naruszenie przepiséw postepowania art. 233 k.p.c. polegajace na braku wszechstronnej oceny
materialu dowodowego poprzez pominiecie w ocenie przedmiotowej sprawy sytuacji rodzinnej i finansowej powodow
oraz okoliczno$ci, iz do odstgpienia powodéw od umowy sprzedazy doszlo z wylacznej winy ich kontrahenta —
dluznika strony pozwanej; art. 102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, a w konsekwencji nieprzyjecie , iz w niniejszej
sprawie zaistnial szczeg6lnie uzasadniony wypadek pozwalajacy na nieobcigzenie powodéw kosztami i zasgdzenie
od powod6w na rzecz pozwanego kwoty 2.400 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu; ewentualnie w razie oddalenia
zazalenia powodow, art. 98 § 3 k.p.c. w zw. z § 8 pkt. 8 w zw. z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2011 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu — poprzez jego niezastosowanie i
zasadzenie od powoddw na rzecz strony pozwanej kosztdw procesu w kwocie 2.400 zl zamiast kwoty 1.200 z} 1 wniesli
o zmiane zaskarzonego wyroku w caloSci przez wykreslenie z dzialu IV ksiegi wieczystej KW nr (...) prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Ktodzku hipoteki przymusowej w kwocie 14.227,80 zl, wpisanej w celu zabezpieczenia wierzytelno$ci
U. S. w N. z tytulu zaleglego podatku dochodowego od oséb fizycznych za okres kwiecien — grudzief 2008 roku z
naleznymi od tej kwoty odsetkami od zalegloéci podatkowych oraz kosztami postepowania; zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoddw kosztoéw postepowania za obydwie instancje wedlug norm przepisanych; ewentualnie uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania; w przypadku
nieuwzglednienia apelacji o zmiane rozstrzygniecia o kosztach, to jest punktu II zaskarzonego wyroku poprzez
nieobcigzanie powoddw kosztami postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy przyjmujqc ustalenia Sqdu Rejonowego za wlasne, zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Przede wszystkim Sad Okregowy podziela ocene prawna ustalonego stanu faktycznego oraz wyciagniete z tej oceny
wnioski, co zwalnia z potrzeby ponownego przytaczania powolanych w uzasadnieniu Sagdu Rejonowego trafnych
argumentow.

Ocena prawidlowosci zastosowanych przepisobw prawa materialnego moze by¢ dokonana jedynie po uprzednim
ustaleniu , ze dokonane przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne, stanowiace podstawe rozstrzygniecia, zostaly
dokonane zgodnie z przepisami prawa procesowego.

Podniesione w apelacji zarzuty dotycza dokonanej przez Sad Rejonowy oceny dowodéw i poczynionych na ich
podstawie ustalen faktycznych.

Wykazanie jednak przez strone, ze sad naruszyl przepis art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania , ze przyjeta za podstawe
rozstrzygniecia ocena dowodow przekracza granice przystugujacej sadowi w tym zakresie swobody. Zatem skarzacy
powinien , postugujac sie wylacznie argumentami prawnymi, wykaza¢, ze sad razaco naruszyt ustanowione w tym
przepisie zasady oceny wiarygodno$ci i mocy dowodoéw i ze naruszenie to mialo wplyw na wynik sprawy.



Skarzacy w apelacji podnoszac, ze Sad Rejonowy pominal w ocenie przedmiotowej sprawy sytuacje rodzinng i
finansowa powoddéw oraz okoliczno$é, iz do odstapienia powod6éw od umowy sprzedazy doszlo z wylacznej winy ich
kontrahenta — dluznika strony pozwanej nie dostrzegaja, ze sa to fakty nie majace istotnego znaczenia w sprawie o
uzgodnienie ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i w istocie dokonuja odmiennej interpretacji dowodow
zebranych w sprawie i prezentuja stan faktyczny przyjety przez nich na podstawie wlasnej oceny dowodow.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy nie naruszyl art. 233 § 1 k.p.c., bowiem ocena zgromadzonego materialu
dowodowego i dokonane na tej podstawie ustalenia faktyczne zostaly dokonane w sposob uprawniony i brak jest
podstaw do zaaprobowania pogladu apelujacych co do ich nieprawidlowos$ci, bowiem Sad Rejonowy przeprowadzil
odpowiednie co do zakresu postepowanie dowodowe, w szczego6lnosci dopuszezajac dowdd z odpisu z ksiegi wieczystej
KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Klodzku, wyroku zaocznego Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 19
marca 2010 roku, sygn. akt 2820/09, umowy przeniesienia prawa wlasno$ci przedmiotowego lokalu z dnia 6 grudnia
2010 roku sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

Podkresli¢ nalezy, ze Sad Rejonowy przeanalizowat szczeg6lowo dowody w oparciu o dyrektywy wskazane w art. 233
§ 1 k.p.c. i ocenil ich wiarygodnos$¢ wedlug wlasnego przekonania opartego o wszechstronng analize zebranego w
sprawie materiatu, zasady logicznego rozumowania i dos§wiadczenia zyciowego. Wyprowadzone przez Sad Rejonowy
wnioski nie budza zastrzezen.

Sad Rejonowy- wskazujac na orzecznictwo Sadu Najwyzszego - dokonal wlasciwej wykladni art. 491 k.c. i art. 65 ust.1
w zw. z ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz. U. z 2001 roku, Nr
124, poz. 1361 ze zm.), z tej przyczyny, ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem istotq hipoteki jest, ze obciqza
ona nieruchomosé, bez wzgledu na to czyjq stala sie wlasnosciq. Powrotne przeniesienie prawa
wlasnosci przedmiotowego lokalu na powodoéw — w nastepstwie odstgpienia przez nich od umowy sprzedazy
K. S. - nastapilo dopiero w wyroku zaocznym Sqdu Okregowego w Swidnicy z dnia 19 marca 2010
roku i aktu notarialnego z dnia 10 grudnia 2010 roku i nie spowodowalo wygasniecia ustanowionej
na tej nieruchomosci hipoteki przymusowej. Nie jest istotne, ze wlasno$¢ lokalu nie byla obcigzona hipoteka
w dacie sprzedazy tego lokalu K. S.. Istotne jest, ze hipoteka ta obcigza wlasnoéé lokalu w chwili powrotnego jego
przeniesienia przez K. S. na powodéw.

Sad Rejonowy nie naruszyl rowniez art. 5 k.c., bowiem w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym uwzglednienie powbddztwa z tej przyczyny, ze jest ono zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego
nie jest dopuszczalne, bowiem roszczenie, ktorego zZrodltem jest art. 10 u.k.w.h., to uprawnienie do ustalenia wprost
przez sad istnienia i zakresu prawa uprawnionego. Jest to szczegdlna odmiana powddztwa o ustalenie. Skoro jest to
sprawa w istocie o ustalenie prawa, to nie dochodzi od strony przeciwnej do zadnego $wiadczenia, czyli
wykonywania prawa, co jest przestanka stosowania art. 5 k.c. Stanowi ja dopiero czynienie ze swego prawa
uzytku w sensie obowiazku na jego podstawie Swiadczenia drugiej strony. Doprowadzenie ksiegi wieczystej do stanu
usprawiedliwiajacego zaufanie do niej ma cel nadrzedny i interes publiczny wynikajacy z funkcji ksiag wieczystych
sprzeciwia sie mozliwoSci uwzglednienia takiego powddztwa tylko z tej przyczyny, ze jest ono zgodne z zasadami
wspolzycia spolecznego (poréwnaj: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3 sierpnia 2006 roku, sygn. akt IV CSK 113/06).

Sad Rejonowy nie naruszyl art. 102 k.p.c., bowiem dla zastosowania powyzszego przepisu niewystarczajace jest
powolywanie sie przez powodow na trudna sytuacje materialng. Powodowie nie wykazali, aby wystapil w tej sprawie
szczegblnie uzasadniony przypadek, ktéry uzasadnialby odstapienie od obcigzenia kosztami strony przegrywajacej
spor, poza ciezka sytuacja majatkowa powodow.

Zasadny natomiast jest zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 98 § 3 k.p.c. w zw. z § 7 (a nie jak w apelacji § 8)
pkt. 8 w zw. z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2011 roku w sprawie oplat za
czynnoéci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz.1349 ze zm.), bowiem stawka minimalna za prowadzenie
sprawy o usuniecie niezgodnoS$ci miedzy treScig wpisu w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym wynosi



50% stawki obliczonej na podstawie§ 6 od wartoSci prawa dotknietego niezgodnoécia, to jest 1.200 zl w niniejszej
Sprawie.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok jak w punkcie I,
a na podstawie art.385 k.p.c. oddalil apelacje w pozostalym zakresie jako bezzasadna.

Sad Okregowy o kosztach postepowania apelacyjnego orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c., art. 397
§ 2 k.p.c.



