Sygn. akt II Ca 819/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SO Piotr Rajczakowski

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 11 grudnia 2014 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spotki z 0.0. w W.

przeciwko Gminie W.

o ustalenie oplaty za uzytkowanie wieczyste

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 17 czerwea 2014 r., sygn. akt VIII C 993/12

I. oddala obie apelacje;

II. znosi wzajemnie koszty postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II Ca 819/14 ( transkrypcja wygloszonego uzasadnienia)
Poczatek tekstu

[Przewodniczaca 00:00:00.000]

Po wywolaniu nie stawil sie nikt. Ogloszenie wyroku. Wyrok w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej, Sad Okregowy w
Swidnicy po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 lutego 2014 roku sprawy z powddztwa (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w W., przeciwko Gminie W., o ustalenie oplaty za uzytkowanie wieczyste na skutek apelacji obu
stron od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu, z dnia 17 czerwca 2014 roku sygnatura akt VIII C 993/12, w
punkcie pierwszym, oddala obie apelacje, w punkcie drugim znosi wzajemnie koszty postepowania apelacyjnego.
I ogloszenie postanowienia. Sad Okregowy w Swidnicy po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 grudnia zazalenia
strony powodowej (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w W. na rozstrzygniecie o kosztach procesu zawarte
w punkcie trzecim wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu z dnia 17 czerwca 2014 roku, sygnatura akt VIII C
993/12 w sprawie przeciwko Gminie W. o ustalenie oplaty za uzytkowanie wieczyste, postanawia zmienié¢ zaskarzone
orzeczenie w punkcie trzecim, w ten sposob, ze zasgdzone od strony pozwanej na rzecz strony powodowej koszty



procesu podwyzszy¢ do kwoty 2.478 zlotych 57 groszy i w punkcie drugim zasadzié¢ od strony pozwanej na rzecz strony
powodowej 90 zlotych kosztéw postepowania zazaleniowego. Bedzie wygloszone uzasadnienie do sprawy II Ca 819/14.
Obie apelacje nie zaslugiwaly na uwzglednienie. Sad Okregowy rozpoznajgc niniejsza sprawe opart sie na ustaleniach
faktycznych dokonanych przez Sad Rejonowy, gdyz sa one prawidlowe i znajdujg uzasadnienie w zebranym materiale
dowodowym. Za prawidlowa nalezy réwniez uznaé argumentacje prawng przedstawiona przez tenze Sad. Oceniajac
najpierw apelacje powoda jako dalej idaca, nalezy stwierdzi¢, iz nie podlegala ona uwzglednieniu. Nie zostaly
bowiem naruszone przepisy prawa procesowego, to jest art. 227, 233 oraz 285 kpc, a takze przepis paragrafu 55
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 sierpnia 1997 roku, w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia
operatu szacunkowego. Wbrew stanowisku skarzacej, w opinii bieglego umieszczony zostal opis poréwnywanych
nieruchomoéci. Biegly wskazal bowiem ich lokalizacje, powierzchnie, cene osiggnieta w transakeji, date transakcji,
cene gruntu za 1 metr kwadratowy, wskazal ze wszystkie te nieruchomosci byly przeznaczone pod dzialalno$¢ ustugowa
oraz ze sg one polozone w rejonie o podobnym rozwoju urbanistycznym. Stwierdzil réwniez, ze do poréwnania
wybral 3 konkretne nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowiacej
przedmiot niniejszego procesu. Nie mozna sie rowniez zgodzi¢ ze strona powodowa, ze w operacie nie wskazano
cech rynkowych przyjetych przez bieglego. Na stronie 10-tej opinii, to jest karta 260 akt, biegly przedstawit bowiem
jakie cechy rynkowe wzial pod uwage, zas na kolejnej stronie opinii, 11-tej, to jest karta 261 akt, cechy te blizej
scharakteryzowal. Nie zasadny jest rowniez zarzut naruszenia przepisu art. 77 ustep 4, 5 i 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Sagd Okregowy w tej kwestii w pelni podziela argumentacje prawng przytoczong przez Sad
Rejonowy i nie widzi potrzeby jej ponownego przytaczania. Nalezy bowiem stwierdzi¢, iz wobec tak sformutowanych
przepisow, poprawny jest wniosek Sadu I instancji, ze rozliczenie naktadow w ogble nie jest mozliwe przy dokonywaniu
pierwszej aktualizacji oplat. Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik strony powodowej jednoznacznie potwierdzil,
ze aktualizacja bedaca przedmiotem niniejszego procesu, jest aktualizacja pierwsza i wczeéniej zadna inna nie byla
dokonywana, mimo ze uzytkowanie wieczyste przedmiotowego gruntu trwa juz od wielu lat. Przepisy powyzsze
umozliwiaja jedynie rozliczenie naktadoéw poniesionych po dokonaniu ostatniej aktualizacji, a w przypadku pierwszej
aktualizacji oplaty rocznej, nie bylo przeciez poprzedniej aktualizacji. Reasumujac z tych wzgledow apelacja strony
powodowej, jako niezasadna podlegala oddaleniu, na podstawie art. 385 kpc. Apelacja strony pozwanej rowniez
nie podlegala uwzglednieniu, poniewaz zarzuty dotyczace opinii bieglego, cze$ciowo sie pokrywaly z tymi, na ktore
powolywala sie strona powodowa, trzeba jedynie dla porzadku stwierdzié¢, Ze nie mogly one odnie$¢ skutkow ze
wzgleddw juz opisanych wyzej. Dodatkowo nalezy réwniez zauwazy¢, wbrew stanowisku skarzacej wyrazonemu w
apelacji, ze po sporzadzeniu opinii uzupekliajacej przez bieglego T. G., strona pozwana nie wnosila juz zadnych
zastrzezen, ani zarzutow, nie domagala sie rowniez sporzadzenia kolejnej opinii. Ponadto trzeba przypomnieé, ze
biegly nie méglt do poré6wnania uzy¢ nieruchomosci potozonych na terenie miasta W., gdyz jak to jednoznacznie wynika
z opinii, w okresie ostatnich dwoch lat na terenie tego miasta, nie odnotowano ani jednej transakcji nieruchomoécia
przeznaczona pod dzialalno$¢ ustugowa, ktora spelnialaby kryterium podobienistwa do nieruchomo$ci wyceniane;j.
Tak stwierdzil biegly na stronie 8 opinii, to jest karta 258 akt. Absolutnie roéwniez nie mozna zgodzi¢ sie ze skarzaca,
ze biegly powinien do poréwnania przyjaé nieruchomosci o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo - handlowo
- uslugowa. Trzeba pamietac, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest wykorzystywana jako stacja benzynowa i myjnia
samochodowa. Jest wiec to przeznaczenie o charakterze typowo ustugowym i nieruchomosci o takim przeznaczeniu,
byly przez bieglego wykorzystane do poréwnania. Sad Okregowy z takim stanowiskiem bieglego sie zgadza i uwaza
je za stuszne. Z tych tez wzgledéw apelacja strony pozwanej rowniez podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 kpc.
Jesli chodzi o koszty postepowania apelacyjnego, to na podstawie art. 100 kpe, w zwigzku z art. 391 paragraf 1 kpc,
koszty te podlegaly wzajemnemu zniesieniu. I teraz jeszcze krotkie uzasadnienie do sprawy II Cz 1137/14. Zazalenie
jest zasadne. Sad Rejonowy rzeczywiScie przy rozliczaniu kosztéw proces6w pominat koszty zastepstwa procesowego
poniesione przez strone powodowa w kwocie 2.400 zlotych. Lacznie wiec koszty poniesione przez strone powodowa
wynosily 10.871 zlotych i 30 groszy, za$ koszty strony pozwanej to 5.400 zlotych. Uwzgledniajac wynik procesu, koszty
nalezne stronie powodowej, to kwota 5.263 zlotych 89 groszy, to jest 48,42 procenta z kwoty 10.871 zlotych i 30
groszy, za$ koszty nalezne stronie pozwanej, to kwota 2.785 zlotych i 32 grosze, to stanowi 51,58 procenta z kwoty
5.400 zlotych. Po potraceniu tych kwot do zasgdzenia pozostawala wiec suma 2.478 zlotych i 57 groszy. Zazalenie wiec
okazalo sie zasadne i na podstawie art. 386 paragraf 1 kpe, w zwiazku z art. 397 paragraf 2 kpc, zaskarzone orzeczenie



podlegalo zmianie. O kosztach postepowania zazaleniowego orzeczono w oparciu o przepis art. 98 paragraf 1 kpe, w
zwiazku z art. 391 paragraf 1 kpc. To wszystko.

[koniec czesci 00:08:26.590]



