Sygn. akt IT Ca 1037/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lutego 2015 1.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SO Piotr Rajczakowski

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 17 lutego 2015r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa G. M.

przeciwko H. M., T. M., A. M. i M. M.

przy interwencji ubocznej po stronie pozwanych Gminy W.
o eksmisje i zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 24 wrzeénia 2014 r. sygn. akt I C 1138/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nakazuje pozwanym H. M., T. M., A. M. i M. M., aby opuscili, oproznili
i wydali powodowi G. M. lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...) wraz z budynkami gospodarczymi - bez prawa
do lokalu socjalnego oraz oddala powddztwo o zaptate /pkt I/, a koszty procesu wzajemnie znosi

/ pkt 111 /;

II. oddala dalej idacg apelacje;

III. znosi wzajemnie koszty postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt II Ca 1037/14 ( transkrypcja wygloszonego uzasadnienia)
Poczatek tekstu

[Przewodniczaca 00:00:00.485]

... politej Polskiej Sad Okregowy w Swidnicy po rozpoznaniu w dniu 17 lutego 2015 roku na rozprawie sprawy z
powddztwa G. M. przeciwko H. M., T. M., A. M. i M. M., przy interwencji ubocznej po stronie pozwanych gminy W.,
o eksmisje i zaplate, na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu z dnia 24 cze, wrze$nia
2014 roku sygnatura akt IC 1138/13 w punkcie pierwszym, zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nakazuje



pozwanym H. M., T. M., A. M. i M. M., aby opuscili, opr6znili i wydali powodowi G. M. lokal mieszkalny, potozony
w W. przy ulicy (...) wraz z budynkami gospodarczymi, bez prawa do lokalu socjalnego, oraz oddala powoddztwo o
zaplate, to jest punkt pierwszy, a koszty procesu wzajemnie znosi, to jest punkt trzeci, oddala dalej idaca apelacje,
znosi wzajemnie koszty postepowania apelacyjnego. Prosze usiasé, bedzie wygloszone uzasadnienie do sprawy II Ca
1037/14. Apelacja jest czeSciowo uzasadniona. Sad Okregowy, rozpoznajac przedmiotowa sprawe, wzigl pod uwage
ustalenia faktyczne, dokonane przez Sad Rejonowy i przyjal je za wlasne. Nie mozna bylo natomiast w pelni podzielié¢
argumentacji prawnej, jakg przyjal Sad I instancji. Przede wszystkim zastrzezenia nasuwa jednoznaczne stwierdzenie,
ze umowa zawarta pomiedzy powodem, a pozwang H. M., byla sensu stri, sensu stricte umowa najmu lokalu. Jak
bowiem wynika ze zgodnego stanowiska wszystkich stron niniejszego procesu, ich wola nie bylo zawarcie umowy
najmu. Powo6d prezentowal zdanie, ze zawarl umowe uzyczenia lokalu, za$§ pozwani utrzymywali, ze nie mieli oni w
ogole woli zawiera¢ jakiejkolwiek umowy, za$, skoro fizycznie uzytkowali to mieszkanie, to bylo to jedynie posiadanie.
Ponadto, jesli przyjaé, ze w zamian za uzywanie lokalu, pozwana H. M. zwolnila powoda z obowigzku placenia na jej
rzecz alimentéw w kwocie po 400 zlotych miesiecznie, trudno stwierdzié¢, by tak nawigzana umowa najmu, miala walor
ekwiwalentno$ci, skoro jej przedmiotem mialoby by¢ wynajecie mieszkania o powierzchni 80 metréw kwadratowych
wraz z polowa budynkéw gospodarczych. W takich okoliczno$ciach w ocenie Sadu Okregowego nalezaloby raczej
przyjac, ze stosunek prawny, laczacy powoda z pozwana H. M., mial charakter umowy nienazwanej, taczacej w
sobie elementy zaréwno uzyczenia, jak i umowy najmu. Dla czeéci pozwanych korzystanie z lokalu odbywalo sie
zupehie bezplatnie, gdyz byly to osoby bardzo blisko spokrewnione z powodem, za$ pozwana H. M., byla obciazona
pewna forma odplatnoéci, nie otrzymata bowiem naleznych jej alimentéw, oraz uiszczala podatki od przedmiotowej
nieruchomoéci, ale z kolei taka forma czynszu, nie byla do konca ekwiwalentna. Sad Okregowy nie podzielil przy
tym zarzutu powoda, ze fakt nieuiszczania przez niego alimentéw na rzecz bylej zony, nie zostal w niniejszej sprawie
udowodniony. Wynika on bowiem wprost z zeznan pozwanej H. M. i pozwanego (...) T. M., ktérym Sad Rejonowy
stusznie dal wiare. Wydaje sie bowiem oczywistym, ze gdyby rzeczywiScie powdd placil alimenty na rzecz bylej zony,
to fakt ten bez problemu mogl udowodnic, czego nie uczynil, cho¢ w trakcie calego postepowania byl reprezentowany
przez profesjonalnego pelnomocnika, ktéry notabene byl obecny réwniez na rozprawie w dniu 17 wrzeénia 2014
roku, kiedy to skladali zeznania pozwani i pomimo takich zeznan, nie zlozyl on zadnych wnioskéw dowodowych.
W tej sytuacji powod, cheae dokonaé wypowiedzenia takiej umowy nienazwanej, nie mialby obowigzku $cistego
przestrzegania przepiséw o wy, wypowiedzeniu, wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Ponadto nalezy zwazy¢, ze nawet
gdyby porozumienie zawarte pomiedzy G. M., a H. M., dotyczace mieszkania, potraktowaé, jako umowe najmu
sensu stricte, to majac na uwadze, ze pozwanej juz w dniu 20 wrze$nia 2013 roku doreczono odpis pozwu, ktory
zgodnie z doktryna i orzecznictwem Sadu Najwyzszego nalezy potraktowaé, jako wypowiedzenie najmu, gdzie zostaly
wskazane przyczyny tegoz wypowiedzenia, nawet na podstawie art. 11 ust. 4 wskazanej wyzej ustawy, trzeba byloby
uznad, iz wobec uplywu szeSciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, stosunek najmu pomiedzy stronami tejze umowy
skutecznie sie rozwigzal, za$ prawo do zamieszkiwania pozostalych czlonkéw rodziny rowniez ustalo, jako pochodne
od uprawnienia H. M.. Zdaniem Sadu Okregowego zastosowanie powyzszego przepisu bylo mozliwe, gdyzjak wynika z
o$wiadczenia powoda z uwagi na wiek i sytuacje materialng, zamierza on powré6cié¢ do swego mieszkania i zamieszka¢ w
Polsce. W tych wiec okoliczno$ciach powod, jako wlasciciel przedmiotowej nieruchomosci, byl uprawniony do zadania
jej wydania, art. 222 paragraf 1 Kodeksu cywilnego. W ocenie Sadu Okregowego uwzglednienie powoddztwa w tym
zakresie nie narusza art. 5 Kodeksu cywilnego zwazywszy na to, ze pozwani korzystali z przedmiotowej nieruchomosci
bardzo dlugo, prawie 14 lat po orzeczeniu rozwodu, za§ w chwili obecnej moga oni w inny sposéb zabezpieczyé swe
potrzeby mieszkaniowe. Jednocze$nie wobec faktu, iz pozwany T. M. oraz jego zona i corka maja wlasne mieszkanie
w Z., za$ pozwana H. M. ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, gdyz i tak przebywa ona w lokalu, nalezacym do
jej aktualnego partnera zyciowego, Sad Okregowy uznal, iz brak jest podstaw do przyznania pozwanym uprawnienia
do lokalu socjalnego. Z tych wiec wszystkich wzgledow na podstawie artu, art. 386 paragraf 1 k.p.c. zaskarzony wyrok
podlegal zmianie. W pozostalym zakresie, to jest, co do zadania zaplaty, apelacja nie jest stuszna. Powdd, domagajac
sie zasadzenia od pozwanych kwoty 3.000 zlotych z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, wbrew obowigzkowi
wynikajgcemu z art. 6 Kodeksu cywilnego, w zaden sposéb nie udowodnil wysokoS$ci tegoz zadania. Nie zlozyl w
toku calego postepowania jakiegokolwiek wniosku dowodowego i nie przedstawil rowniez zadnych okoliczno$ci,
dotyczacych tejze kwestii w swych zeznaniach. Z tych tez wzgledow dalej idaca apelacja, jako bezzasadna musiata



podlega¢ oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. Z uwagi na to, ze postepowanie apelacyjne powod wygral w polowie,
zostalo bowiem uwzglednione tylko jedno jego zadanie, Sad Okregowy uznal, iz koszty postepowania apelacyjnego
na podstawie art. 100 k.p.c. w zwigzku z art. 391 paragraf 1 k.p.c., powinny zosta¢ wzajemnie zniesione. To wszystko.
Do widzenia.
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