Sygn. akt IT Ca 36/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 marca 2015 r.

Sad Okregowy w Swidnicy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Jerzy Dydo

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SR Kamil Majcher (del.)

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2015 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko M. D.iB. D.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 1 pazdziernika 2014 r., sygn. akt I C 900/14

uchyla zaskarzony wyrok w pkt I i I1I i przekazuje sprawe Sadowi Rejonowemu w Walbrzychu do
ponownego rozpoznania

Sygn. akt II Ca 36/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 1 pazdziernika 2014 r., Sad Rejonowy w pkt I zasadzil od pozwanych M. D. i B. D.
solidarnie na rzecz strony powodowej (...) kwote 22.525,48 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 17.065,45 zl
od dnia 1 wrze$nia 2013 r. do dnia zaplaty i od kwoty 5.460,03 zl od dnia 25 marca 2013 r., do dnia zaplaty; w pkt
IT umorzy} postepowanie w pozostalym zakresie, za§ w pkt 111 zasadzil od strony powodowej (...) solidarnie na rzecz
pozwanych M. D. i B. D. kwote 854,56 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Za bezsporne zostalo uznane to, ze pozwani M. D. i B. D. w okresie od dnia 1 kwietnia 2010r. do dnia 19 paZzdziernika
2011r. zajmowali bez tytulu prawnego lokal mieszkalny polozony w W. przy ulicy ul. (...), stanowigcy wlasnosé¢ (...).
Laczna kwota zaleglo$ci pozwanych M. D. i B. D. wzgledem (...), z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu w okresie od 1 kwietnia 2010r. do 19 pazdziernika 2011r., wyniosla 22.525,45 zl. Strona powodowa wzywala
pozwanych do zaplaty.



Majac na uwadze tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy stanal na stanowisku, ze powodztwo w przewazajacej
czesci zastlugiwalo na uwzglednienie. Sad zwazyl, ze pozwani M. D. i B. D. w okresie od dnia 1 kwietnia 2010r. do dnia
19 pazdziernika 2011r. zajmowali bez tytulu prawnego lokal mieszkalny polozony w W. przy ulicy ul. (...), stanowigcy
wlasno$é (...). Okoliczno$¢ zamieszkania pozwanych w przedmiotowym lokalu nie byta przez nich kwestionowana, az
do pisma pozwanych z dnia 25 lipca 2014 roku, jednakze w powyzszym zakresie pozwani nie przedstawili zadnego
dowodu. Natomiast z zestawienia naleznoéci i wplat z dnia 25 wrzes$nia 2013 r. wynikala laczna kwota zalegloSci z
tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w okresie od 1 kwietnia 2010 r. do 19 pazdziernika 2011
r., ktéra wyniosla 22.525,45 zL. Za prawna podstawe rozstrzygniecia Sad Rejonowy przyjal przepis art. 18 ust. 1 — 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, z ktorego wynika, ze osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opr6znienia lokalu,
co miesiac uiszczaé odszkodowanie. Skoro zatem pozwani zajmowali bez tytulu prawnego lokal mieszkalny potozony
w W. przy ulicy ul. (...), stanowigcy wlasnosé (...), to strona powodowa uprawniona byta do zadania odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu. Postepowanie podlegalo umorzeniu w zakresie, w jakim strona powodowa cofnela
powddztwo, a wiec w zakresie r6znicy pomiedzy kwota pierwotnie zadang przez strone powodowa w wysokosci
42.452,34, a kwotg ostatecznie zadang przez strone powodows, a wiec kwotg 22.525,45 zl. O kosztach postepowania
Sad orzekl w oparciu o art. 100 kpc stosunkowo je rozdzielajac.

W apelacji od powyzszego wyroku, pozwani zaskarzajgc go w pkt I i III zarzucili mu:

1. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, polegajacy na przyjeciu, ze pozwani
korzystali z lokalu powddki w okresie objetym zadaniem pozwu,

2. naruszenie art. 233 § 1 kpc, poprzez nierozwaznie w sposob wszechstronny zgromadzonego materialu dowodowego:
a. przez przyjecie, ze powodka udowodnila, iz pozwani korzystali z jej lokalu,

b. uznanie, ze powodka wykazala podstawy ustalenia swych nalezno$ci w sytuacji, gdy z zadnego dowodu — zwlaszcza
z dokumentéw — nie wynika aby ani pozwani kiedykolwiek korzystali z lokalu powo6dki, ani podstawy ustalenia
wysokoSci nalezno$ci powddki.

Majac na uwadze powyzsze zarzuty, skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku w pkt I i III poprzez oddalenie
powddztwa w calosci.

Sad Okregowy:

Apelacja podlegala uwzglednieniu, gdyz Sad Rejonowy wobec nierozwazenia wszystkich okolicznoéci sprawy nie
rozpoznal jej istoty, co w konsekwencji stwarzato konieczno$é uchylenia zaskarzonego rozstrzygniecia i przekazania
sprawy do ponownego rozpoznania. Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze ustalajac stan faktyczny Sad pierwszej
instancji w sposéb nieuprawniony i nie znajdujacy oparcia w zebranym materiale stwierdzil, ze bezspornym byla
okoliczno$¢ zajmowania przez pozwanych lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Powyzsze stanowisko jest
ponadto, sprzeczne z dalsza czeScia uzasadnienia, gdzie wyraznie zaznaczono, ze skarzacy kwestionowali fakt
zamieszkania w lokalu, lecz w powyzszym zakresie ,nie przedstawili jednak zadnego dowodu”. Jeszcze przed
pierwszym posiedzeniem w sprawie, skarzacy nie bedacy na tym etapie postepowania reprezentowani przez
profesjonalnego pelnomocnika, w swoim pi$mie z 29 lipca 2014 roku / k. 98 / podniesli, ze w okresach podanych przez
powddke / k. 84 / nikt w przedmiotowym lokalu nie zamieszkiwal. Powyzsze twierdzenie juz przed Sadem pierwszej
instancji uprawdopodobnione zostalo znajdujaca sie w aktach kopia protokotu z komisyjnego przejecia lokalu / k 27;
co dodatkowo sugerowaloby, ze strona powodowa nie dysponowata do niego kluczami /. Ponadto, w uzasadnieniu
wniesionej apelacji, zaznacza sie, ze pozwany D. D. nigdy w lokalu tym nie zamieszkiwal / k. 152 /, a przedlozony
w sprawie, niepodpisany, niepo$wiadczony za zgodno$¢, a jednocze$nie niewiarygodny wydruk zameldowania /
k. 120/, dotyczyl tylko i wylacznie pozwanej K. D.. Powyzsze okolicznos$ci, co do zasady moglyby przemawiac za
wydaniem wyroku reformatoryjnego, jednakze wobec dalej wskazanych powaznych uchybien, a w szczegdlnosci w



istocie nieprzeprowadzenia prawidlowego postepowania dowodowego, koniecznym bylo dalej idace rozstrzygniecie.
Wynika to bowiem z tego, ze Sad Rejonowy dokonal skapych ustalen faktycznych przyjmujac, iz lgczna kwota
rzekomej zaleglo$ci pozwanych wynikala z zestawienia naleznoSci i wplat, zasad rozliczania kosztow dostawy wody i
odbioru Sciekow, regulaminu przedtozonych przez skarzaca, a takze kierowanych do pozwanych wezwan do zaplaty, a
nastepnie bezkrytycznie ocenil te dokumenty, nie przeprowadzajac innego dowodu na okoliczno$é ustalenia wysokosci
odszkodowania. Nie dokonal przy tym jakiejkolwiek wykladni art. 18 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1., 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tekst jedn. Dz. U. z 2014
r., nr 150 /, ograniczajac sie jedynie do przytoczenia treéci tego przepisu oraz nie uargumentowanego stwierdzenia, ze
»~pozwani zajmowali bez tytulu prawnego lokal mieszkalny”, nie wyjasniajac jednocze$nie czy zajmowanie to polegalo
na faktycznej obecnosci w lokalu, czy tylko na wladztwu nad rzecza / posiadanie kluczy /, a co najistotniejsze, w ogole
nie przeshuchat stron postepowania.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy rzecza Sadu Rejonowego bedzie zatem, w oparciu o dotychczas zgromadzone
dowody oraz te, ktore zostana zaoferowane przez strony / uwzgledniajac wnioski apelacji /, poczynienie pelnych
ustalen w wyzej wskazanych kierunkach i ich nalezyte rozwazenie. W szczeg6lnosci za$, Sad ustali na czym polegato
wskazywane zajmowanie lokalu, oceni kwestie bezumownego korzystania oraz biorac pod uwage, ze / jak wynika z
protokolu otwarcia / w lokalu znajdowaly sie jedynie rzeczy nie posiadajace zadnej wartoSci, ewentualng zasadno$¢,
w razie uwzglednienia powddztwa, obcigzenia pozwanych kosztami mediéw. Dopiero wiec po dokonaniu czynno$ci w
wyzej wskazanym zakresie, mozliwym bedzie wydanie stosownego orzeczenia w niniejszej sprawie.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy, na podstawie art. 386 § 4 kpc, uchylit zaskarzone postanowienie i sprawe
przekazal Sadowi Rejonowemu w Walbrzychu do ponownego rozpoznania.



