Sygn. akt IT Ca 537/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 wrzesnia 2019 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: sedzia Piotr Rajczakowski (spr.)
Sedziowie: Aleksandra Zurawska

Grazyna Kobus

Protokolant Agnieszka Ingram-Ciesielska

po rozpoznaniu w dniu 10 wrzeénia 2019 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powoéddztwa G. R.

przeciwko R. R.

o wydanie nieruchomosci

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sqdu Rejonowego w Dzierzoniowie

z dnia 3 pazdziernika 2018 r. sygn. akt I C 2657/17

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sqdowi Rejonowemu
w D. do ponownego rozpoznania.

(..)

Sygn. akt II Ca 537/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2018r. Sad Rejonowy nakazal pozwanemu R. R., aby wydal powodowi
G. R. nieruchomo$¢ polozong w P. na Osiedlu (...), dla ktérej Sad Rejonowy w D.prowadzi ksiege wieczystg nr (...)oraz
orzek! o kosztach procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny. Powod jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej polozonej w
P. na Osiedlu (...), dla ktérej Sad Rejonowy w D. prowadzi ksiege wieczysta nr (...), stanowiacej dziatke zabudowana
o powierzchni (...), ktéra otrzymal w darowiznie od rodzicow w dniu 21 grudnia 1999r. Pozwany mieszka na
nieruchomoéci od urodzenia. Poza nalezno$ciami za wode i energie elektryczng, nie uiszcza on zadnych oplat. Na
zachowanie pozwanego skarza sie sasiedzi, gdyz czesto przebywa w domu pod wplywem alkoholu, urzadza burdy i
wyzywa sgsiadéow. Pozwany zdewastowal dom, wiec wymaga on gruntownego remontu. Powdd przed wytoczeniem
powodztwa zwracal sie ustnie do pozwanego o opuszczenie nieruchomosci. Pozwany jednak o$wiadczyl, ze jej nie



opusci, gdyz uwaza, ze ma do niej prawo wiasno$ci, ponadto opiekowal sie rodzicami, a ojciec stron jeszcze za
zycia oS§wiadczyl, ze moze on mieszkaé na nieruchomosci az do Smierci. Matka stron zmarta w (...) a ojciec w (...).
Po ich $mierci powdd opuscil nieruchomo$¢ i wyjechal do S., gdzie obecnie mieszka. Zamierza jednak wrocié na
nieruchomoéé¢ z rodzing.

Rozwazajac tak poczynione ustalenia faktyczne Sad wskazal, ze podstawe prawna zadania powoda stanowit przepis
art. 222 § 1 ke, a pozwany nie udowodnil, w mysl tego przepisu, ze do nieruchomosci przystuguje mu skuteczny
wzgledem powoda tytul prawny. O ile bowiem wcze$niej laczyla go z powodem umowa uzyczenia nieruchomosci,
o tyle wygasala ona, niezaleznie od istnienia okolicznos$ci z art. 716 ke, najp6zniej z chwila doreczenia mu odpisu
pozwu w niniejszej sprawie, co traktuje sie jako wypowiedzenie takiej umowy, z uplywem 3 miesiecznego terminu
tego wypowiedzenia, od chwili powyzszego doreczenia. Ponadto powod wezesniej zwracal sie ustnie do pozwanego
0 opuszczenie nieruchomosci, czemu ten odmawial. W ocenie Sadu, w rozpoznawanej sprawie nie mogly miec
zastosowania przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, skoro ostatecznie powddztwo dotyczylo wydania nieruchomosci, a przepisy powolanej ustawy moga by¢
stosowane w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu przepisu art. 2
ust. 1 pkt 1 ustawy, niezaleznie od momentu, w ktérym utracily tytul prawny do uzywania lokalu. W zwiagzku z tym
Sad nie mial obowigzku orzekania na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy, o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu
socjalnego.

W apelacji od powyzszego wyroku pozwany zarzucil naruszenie przepisu art. 5 ke, poprzez jego niezastosowanie oraz
art. 217 § 1 wzw. z art. 227 kpc, poprzez oddalenie wniosku o przestuchanie zawnioskowanych przez niego $wiadkow,
a w konsekwencji poczynienie blednych ustalen faktycznych, jakoby pozwany nie posiadal skutecznego wzgledem
wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza. Wskazujac na powyzsze zarzuty pozwany wniost o zmiane wyroku i
oddalenie powodztwa. W uzasadnieniu apelacji skarzacy m. in. podniosl, ze w przypadku wykonania skarzonego
wyroku stanie sie osobg bezdomng. Ponadto aktualnie jest osobg bezrobotng, chorg i korzysta ze Swiadczen (...) w P..

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje zwazyl co nastepuje. Sad Rejonowy uznajac blednie, z przyczyn wskazanych w
dalszej cze$ci wywodow uzasadnienia, ze w rozpoznawanej sprawie nie mial obowiazku orzekania w przedmiocie
uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego, nie rozpoznal istoty sprawy, co musialo skutkowaé¢ uchyleniem
zaskarzonego wyroku i przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji (art. 386 § 4
k.p.c.).

Na wstepie wskazaé nalezy na integralno$é¢ rozstrzygniecia nakazujgcego wydanie lokalu z orzeczeniem w przedmiocie
lokalu socjalnego, w przypadku gdy zachodza przestanki do wydania takiego orzeczenia, co przejawia sie w tym ze Sad
nie moze orzec o wydaniu, bez jednoczesnego rozstrzygniecia w powyzszej kwestii (przy badaniu przestanek z urzedu)
przyznania, badz jej odmowy, tegoz lokalu socjalnego, a co wynika z art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019r., poz.
1182). Stad tez uchyleniu podlegalo orzeczenie Sadu rozstrzygajace w przedmiocie wydania (a tym samym i orzeczenie
o kosztach procesu), a nie stanowit do tego przeszkody brak orzeczenia w przedmiocie uprawnienia pozwanego do
lokalu socjalnego (zob. uchwale Sadu Najwyzszego z 6 czerwca 2007r., III CZP 63/07). Wskaza¢ przy tym nalezy,
ze chociaz pozwany w apelacji wprost nie zarzucal braku orzeczenia w przedmiocie jego uprawnienia do lokalu
socjalnego, to jednak po pierwsze, dzialajac bez profesjonalnego pelnomocnika (o ktérego ustanowienie z urzedu
bezskutecznie wnosil) podnosil on okoliczno$ci jednoznacznie odnoszace sie do tejze kwestii, wskazujac na to, ze
wobec wykonania wyroku, stanie sie on osobg bezdomna, a ponadto, Ze jest on osoba bezrobotna, chorg i korzysta ze
Swiadczen z pomocy spolecznej. Po drugie zas brak orzeczenia w przedmiocie przyznania lokalu socjalnego, ktérego
przestanki przyznania Sad, w mysl powolanych przepisoéw art. 14 ust. 1, 3i 4 ustawy, bada z urzedu, stanowi naruszenie
prawa materialnego, a ktore to naruszenie Sad drugiej instancji, rozpoznajac sprawe na skutek apelacji, bierze od
rozwage z urzedu, bedac jedynie zwiazany zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa procesowego (zob. mi. in. uchwale
siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego, majaca moc zasady prawnej, z dnia 31 stycznia 2008r., III CZP 49/07, OSNC
2008r., Nr 6, poz. 55 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z 14 czerwca 2013r., V CZ 25/13, Wyd. Lex nr 1360386).



Dokonujac oceny wskazanego na wstepie rozwazan stanowiska Sagdu Rejonowego, w przedmiocie braku podstaw do
stosowania w niniejszej sprawie przepiséw ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1182), wskaza¢ nalezy na jego wadliwoé¢. Nie
budzi zatem po pierwsze watpliwosci, ze nakazanie wydania dotyczylo m. in. lokalu mieszkalnego, przez ktory ustawa
rozumie kazde pomieszczenie przeznaczone do stalego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, takze substandardowe
i niesamodzielne. Nie majg tu zatem zastosowania przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali
(jedn. tekst: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903), ktére zawieraja definicje samodzielnego lokalu (zob. Gola Alfred,
Myczkowski Lestaw, Komentarz do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, [w:] Ochrona praw lokatoréw. Dodatki mieszkaniowe. Komentarz, wyd. LexisNexis, 2003r.). Po
drugie nie bylo zadnych watpliwosci, ze pozwanego nalezalo uznac za lokatora, w mysl art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, skoro,
jak prawidlowo przyjal Sad (k.(...)), strony lgczyta umowa uzyczenia lokalu, ktéra zostala wypowiedziana najpozniej
po doreczeniu pozwanemu odpisu pozwu w niniejszej sprawie. Tym samym, wbrew stanowisku Sadu pierwszej
instancji, w niniejszej sprawie mialy zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, obligujace Sad do wydania z urzedu rozstrzygniecia w
przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego, a mimo tego Sad w tej kwestii nie poczynil ani zadnych ustalen, ani
ich nie rozwazyl, a tym samym, jak juz wskazano, nie rozpoznal istoty sprawy. Jedynie na marginesie Sad Okregowy
zauwaza, ze wobec niewatpliwego zawarcia z pozwanym umowy uzyczenia przed dniem 1 stycznia 2005r., nie ma w
niniejszej sprawie zastosowania przepis art. 14 ust. 7 ustawy, gdyz zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004r.
o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o
zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2004r., Nt 281, poz. 2783) przepisu tego, w brzmieniu nadanym znowelizowang
ustawg, nie stosuje sie do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej
ustawy, a wiec przed 1 stycznia 2005r.

Rozpoznajac zatem sprawe ponownie Sad Rejonowy przede wszystkim, w trybie art. 15 ust 2 i 3 ustawy, zawiadomi
gmine wlasciwg ze wzgledu na miejsce polozenia podlegajacej wydaniu nieruchomosci, w celu umozliwienia jej
wstapienia do sprawy oraz zbada (czynigc stosowne ustalenia i rozwazajac je) istnienie przeslanek przyznania
pozwanemu lokalu socjalnego oraz orzeknie o jego uprawnieniu do zawarcia umowy najmu takiego lokalu albo braku
takiego uprawnienia.

Z powyzszych przyczyn Sad Okregowy uchylil, na mocy art. 386 § 4 k.p.c., zaskarzony wyrok i sprawe przekazal do
ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu.

(...)



