Sygn. akt IC 42/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 marca 2021 roku

Sad Okregowy w Swidnicy Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: Sedzia Jacek Szerer

Protokolant : Magdalena Paruch

po rozpoznaniu w dniu 15 marca 2021 roku w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. K.

przeciwko Gminie Z.

o zaplate

I. powddztwo oddala;

II. zasadza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 5.417 z} tytutem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. akt IC 2117/20

UZASADNIENIE

Powod J. K. domagal sie zasadzenia od strony pozwanej Gminy Z. kwoty 21.000 z} tytulem bezumownego korzystania
z nieruchomo$ci polozonej przy ul. (...) w Z. wraz z odsetkami ustawowymi, przywrécenia stanu zgodnego z prawem
i zaniechania roszczen oraz zasadzenia odszkodowania za szkody powstale podczas zalewania jego nieruchomosci.

W uzasadnieniu powo6d wskazal, ze po wybudowaniu w 1991 roku nowej sieci kanalizacyjnej w Z. zwrdcil sie on do
Urzedu Miasta i Gminy Z. o likwidacje trzech poniemieckich odstojnikéw zlokalizowanych na jego posesji. W zwigzku
z jego pismem sporzadzony zostal protokoél obejmujacy ustalenie stanu tych odstojnikow przez Urzad Rejonowy
Rzadowej Administracji Ogolnej w Z.. W wyniku poczynionych ustalen Urzad Miasta i Gminy Z. zadeklarowal, ze
studzienki usuniete zostang do konica maja 1998r. W zwigzku z brakiem wykonania powyzszego powdd pismem z dnia
29 maja 2017r. wystapil z zadaniem zaplaty z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomo$ci, za$ strona pozwana
pismem z dnia 26 czerwca 2017 roku odmoéwita uwzglednienia zagdania powoda.

W piSmie procesowym z dnia 25 maja 2020 roku powod sprecyzowal zadanie pozwu wskazujac, ze nie zgadza sie,
by obciazaly go wszelkie szkody powstale przy usunieciu studzienek, jak rowniez by prace te byly podjete przez
strone pozwana na jego ryzyko i odpowiedzialno$é. Dodatkowo wskazywal, ze domaga sie zaplaty kwoty 21.000 zt
wraz z ustawowymi odsetkami za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do 2017 roku. Nie wskazal wysokoSci
dochodzonego odszkodowania z tytutu szkdéd powstalych podczas zalewania jego nieruchomosci.

Pismem z dnia 9 czerwca 2020 roku powdd doprecyzowal, ze zaplaty kwoty 21.000 zl domaga sie z odsetkami
ustawowymi liczonymi od 1991 roku, tj. od momentu wybudowania nowej sieci kanalizacyjnej przy ul. (...).



Zarzadzeniem z dnia 29 wrzes$nia 2020 roku zwr6cono pozew w zakresie zadania przywrdcenia stanu zgodnego z
prawem i zaniechania naruszen oraz w zakresie odszkodowania za szkody spowodowane zalewaniem nieruchomosci
powoda.

Strona pozwana Gmina Z. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztow procesu.

Uzasadniajac swoje stanowisko zarzucila, ze nie jest wlaScicielem ani posiadaczem trzech poniemieckich studzienek
znajdujacych sie na nieruchomos$ci powoda. Zarzucila, ze powdd nie wykazal, komu przystuguje prawo wlasnosci
spornych studzienek, a tym bardziej, by przystugiwalo ono stronie pozwanej. Bezspornym zdaniem strony pozwanej
jest fakt istnienia spornych studzienek na nieruchomosci powoda przynajmniej od 1945 roku. Strona pozwana
zarzucila dodatkowo, Ze nie korzysta z tych elementdw, nie posiada takze zadnych dokumentéw, ktore wskazywalyby
na jej prawo wlasnoéci, posiadanie czy tez inne prawo. Skoro zatem strona pozwana nie jest posiadaczem czeéci
nieruchomo$ci powoda, to nie moze by¢ zobowigzana do zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z
nieruchomoéci powoda, w szczegdlnoéci, ze powdd nie wskazal jaka dokladnie cze$¢ nieruchomosci zostala zajeta.
Zdaniem strony pozwanej powdd udowodnil, ze pozwana Gmina jest podmiotem bezumownie korzystajacym
z jego nieruchomosci, zatem powodztwo podlegaé winno oddaleniu. Strona pozwana wskazywal, ze zgodnie z
przeprowadzonymi ogledzinami, sporne studzienki nie sa polaczone z gminng infrastruktura, nie wchodza w sklad
przedsiebiorstwa. Zdaniem pozwanej Gminy studzienki zwigzane sa z nieruchomoscia powoda, na ktorej sie znajduja
jako czesci skladowe gruntu.

Z daleko idacej ostroznoSci procesowej strona pozwana podniosta takze zarzut przedawnienia roszczenia,
kwestionujac takze wysoko$¢ zadanego odszkodowania.

Na rozprawie w dniu 10 listopada 2020 roku pow6d doprecyzowat zadanie pozwu domagajac sie zaptaty kwoty 21.000
zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 1 czerwca 1998r. do dnia zaplaty wskazujac, ze kwote te wyliczyl
przyjmujac za kazdy miesiac odszkodowanie w wysokoSci 300 zl.

Ostatecznie w piSmie procesowym z dnia 6 grudnia 2020 roku powdd rozszerzyl zadanie pozwu domagajac sie
zasadzenia od strony pozwanej kwoty 80.700 z} tytutem bezumownego korzystania z nieruchomosci w okresie od dnia
1 czerwca 1998 roku do dnia 30 pazdziernika 2020 roku, przy przyjeciu za kazdy miesiac odszkodowania w wysoko$ci
300 zl wraz z odsetkami ustawowymi.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powdéd J. K. wraz z malzonka H. K. sa wspolwladcicielami na prawach wspoélnoSci ustawowej malzenskiej
nieruchomoéci zabudowanej potozonej w Z. przy ul. (...).

dowdd :

- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...), k.110 — 111,
- wypis z rejestru gruntéw, k. 109,

- wyrys z mapy ewidencyjnej, k. 108,

Powod nabyl przedmiotowa nieruchomo$¢ w 1972 roku i juz woéwczas na tejze nieruchomosci znajdowaly sie trzy
odstojniki, do ktérych siecig poniemiecka odprowadzane byly nieczystoéci. Po wybudowaniu domu w 1974 roku takze
powdd, jak pozostali mieszkancy, odprowadzat do tych odstojnikdéw nieczystoSci albowiem nie miat wybudowanego
szamba. Odstojniki te czyszczone byly przez Zaklad (...). Poniemiecka sie¢ prowadzona jest wzdtuz budynku na terenie
obecnych prywatnych ogrodéw. Instalacja prowadzona jest do kazdej z nieruchomosci przy ul. podmiejskiej w Z..
Zarowno kolektor jak i odstojniki znajduja sie na terenie prywatnym powoda.

dowod :



- przestuchanie powoda, k. 122v. i e-protokol,
W 1991 roku oddana zostala do uzytku sie¢ kanalizacji sanitarnej przy ul. (...) w Z..
dowdd :

- protokol odbioru i przekazania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. (...) w Z. z dnia 10 pazdziernika 1991r.,
k. 129,

Pismem z dnia 16 lipca 1994 roku powdd J. K. zwrdcil sie do Urzedu Miasta i Gminy w Z. o zlikwidowanie
trzech poniemieckich odstojnikéw zlokalizowanych na jego posesji przy ul. (...) w Z.. W uzasadnieniu wskazywal, ze
odstojniki te sa zakonczeniem nitki burzowej, do ktorej podlaczone sa sanitariaty mieszkancow ul. (...). Wskazywal, ze
przelewy komor tych odstojnikow zakonczone sg syfonami, a odplyw odprowadzany jest do cieku, jednakze w wyniku
braku konserwacji syfony ulegly zamuleniu i po intensywnych opadach deszczu w dniu 16 lipca 1994 roku nastapit
duzy naplyw wod opadowych, spietrzenie nieczysto$ci i zalanie pomieszczen jego piwnic, co spowodowalo straty.

Wobec braku reakcji pracownikéw (...), powdd pismem z dnia 16 sierpnia 1997 roku zwrocil sie do Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Z. o podjecie pilnych dzialan.

dowaéd :
- pismo powoda do (...) Z. z dnia 16 lipca 1994r., k. 6,
- pismo powoda do Przewodniczacego Rady Miejskiej w Z. z dnia 16 sierpnia 1994r., k. 7,

Pismem z dnia 23 lutego 1997 roku powdd wystapit do Urzedu Miasta i Gminy w Z. o wymiane trzech pokryw
nastudziennych znajdujacych sie na jego posesji wskazujac, ze pokrywy te sa popekane co stanowi zagrozenie dla
0s6b przebywajacych na nieruchomosci. Ponownie takze zwrdcil sie o podjecie dzialan w zwiazku z zalewaniem jego
nieruchomo4ci.

dowaéd :
- pismo powoda do (...) Z. z dnia 23 lutego 1997r., k. 8,

Na skutek skargi skierowanej przez powoda, Urzad Miasta i Gminy w Z. zlecil przeprowadzenie kontroli posesji przy ul.
(...) w Z. w zakresie podlaczenia domowych urzadzen sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej. (...) w Z. wystapil
do Dyrektora Zakladu (...) o wydanie opinii na temat funkcjonowania starej poniemieckiej sieci deszczowej, jak i jej
ewentualnej likwidacji. Jednoczeénie (...) Z. wystapil o sprawdzenie droznoSci sieci kanalizacji sanitarnej przy posesji
powoda wobec wylewania $ciekéw na teren jego nieruchomosci.

W odpowiedzi na powyzsze Zaklad (...) w Z. poinformowal, ze stara kanalizacja deszczowo — zlewowa odprowadza
wody deszczowe z posesji, a takze $cieki z instalacji zlewowych z posesji, a jej likwidacja moze by¢ dokonana
po przelaczeniu przez wszystkich wlascicieli posesji instalacji zlewowych i przykanalikow deszczowych do nowo
wykonanych kolektoréw kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Jednocze$nie w pi$mie wskazano, iz kolektor kanalizacji
sanitarnej przy ul. (...) jest drozny, a zwiekszone przeplywy Sciekdw moga okresowo powodowac podnoszenie sie
zwierciadla $ciekow w kolektorze.

dowaéd :
- pismo (...) Z. do Dyrektora Zakladu (...) w Z. z dnia 18 lipca 1997r., k. 9,

- pismo Zakladu (...) w Z. z dnia 1 sierpnia 1997r., k. 10,



Powdd zglosil sprawe nieszczelnoéci zbiornikéw bezodplywowych oraz odstojnikéw znajdujacych sie na jego posesji
do Panhstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony (...) w W.. Pismem z dnia 19
grudnia 1997 roku sprawe wedlug wlasciwo$ci przekazano do Urzedu Rejonowego Rzadowej Administracji Ogolnej
w Z. z zaleceniem przeprowadzenia postepowania w sprawie.

W odpowiedzi na powyzsze Urzad Miasta i Gminy Z. poinformowal Panstwowa Inspekcje Ochrony Srodowiska
Wojewddzki Inspektorat Ochrony (...) w W., ze w zwigzku z dobrze dzialajacymi sieciami kanalizacji sanitarnej i
burzowej przy ul. (...) oraz majgc na wzgledzie koszty utrzymania trzech sieci na jednej ulicy (...), nie znajdujac
uzasadnienia dla funkcjonowania starej poniemieckiej sieci deszczowej, biegngcej na terenach prywatnych poses;ji, a
zakonczonej odstojnikami i upustami do row6éw melioracyjnych, przystapit do likwidacji tejze sieci.

W zwiazku z przystapieniem przez Urzad Miasta i Gminy w Z. do likwidacji studzienek i kolektora, Urzad Rejonowy
Rzadowej Administracji Ogoblnej w Z. poinformowal, iz wstrzymuje sie od wszczecia postepowania decyzyjnego.

Urzad Miasta i Gminy w Z. pismem z dnia 30 marca 1998 roku poinformowal powoda, ze likwidacja starej
poniemieckiej sieci deszczowej przechodzacej przez posesje przy ul. (...) nastapi do koica maja 1998r.

dowod :

- pismo Parnistwowej Inspekeji Ochrony Srodowiska Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony (...) w W. do Urzedu
Rejonowego Rzadowej Administracji Ogolnej z dnia 19 grudnia 1997r., k. 11,

- pismo (...) Z. do Paristwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony (...) w W. z dnia
28 stycznia 1998r., k. 12,

- pismo do (...) w Z. z dnia 4 lutego 1998r., k. 13 — 14,
- pismo (...) wZ. z dnia 30 marca 1998r., k. 15,

Nastepnie pismem z dnia 23 maja 2017 roku Urzad Miejski w Z. poinformowal powoda, w odpowiedzi na jego pismo
z dnia 3 kwietnia 2017r., Ze w dniu 19 maja 2017r. odbyla sie wizja w terenie, a w wyniku przeprowadzonych ogledzin
nie stwierdzono wystepowania wyczuwalnych uciazliwo$ci zapachowych.

dowaéd :
- pismo Urzedu Miejskiego w Z. do powoda z dnia 23 maja 2017r., k. 16,

Powdd pismem z dnia 28 maja 2017 roku wezwal Urzad Miasta i Gminy w Z. do zaplaty na jego rzecz kwoty 21.000 zl z
tytulu bezumownego korzystania z cze$ci jego nieruchomosci potozonej przy ul. (...) w Z. za okres od 1974r. do nadal,
tj. za 42 lata wyliczajac wysoko$é zadanej kwoty przy przyjeciu kwoty 500 zl za kazdy rok bezumownego uzytkowania
jego nieruchomosci.

W odpowiedzi na powyzsze Gmina Z. pismem z dnia 26 czerwca 2017r. poinformowala powoda, iz jego wezwanie do
zaplaty kwoty 21.000 z} uznala za bezzasadne.

dowod :
- pismo powoda do (...) Z. z dnia 28 maja 2017r., k. 17,
- pismo Gminy Z. do powoda z dnia 26 czerwca 2017r., k. 19,

Powod skierowal do Rady Miejskiej w Z. skarge na dzialalno$¢ Burmistrza Z., zalaczajac pismo Urzedu Miasta i Gminy
w Z. z dnia 30 marca 1998 roku.



dowdd :
- pismo powoda do Rady Miejskiej w Z. z dnia 277 czerwca 2017r., k. 18,

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2017 roku powdd wezwal Urzad Miasta i Gminy w Z. do usuniecia trzech poniemieckich
studzienek zlokalizowanych na jego posesji przy ul. (...) w Z. w terminie 14 dni. Wskazywal, ze pomimo deklaracji
(...) z dnia 30 marca 1998r., w dalszym ciagu sa one posadowione na jego nieruchomo$ci. Jednoczeénie powdd
poinformowal, Ze w przypadku niewywigzania sie z powyzszego wezwania, samodzielnie dokona on usuniecia
studzienek, obciazajac kosztami Gmine.

W odpowiedzi na powyzsze Gmina Z. pismem z dnia 17 pazdziernika 2017r., poinformowala powoda, ze uchwalg
Rady Miejskiej w Z. z dnia 31 sierpnia 2017r., nr (...) zabezpieczone zostaly Srodki w wysokoSci 50.000 zl na
realizacje zadania pn. : ,Przebudowa sieci kanalizacji deszczowej i budowa kanalizacji sanitarnej na ulicach (...) w Z.
— dokumentacja techniczna”. Poinformowata nadto, ze po opracowaniu dokumentacji i zabezpieczeniu przez Rade
$rodkow w budzecie Gminy na realizacje zadania, Gmina niezwlocznie przystapi do jego realizacji. Jednoczeénie
poinformowala, ze rozbiorka istniejacej sieci kanalizacyjnej nie jest mozliwa bez uzyskania wymaganych prawem
pozwolen.

Powod pismem z dnia 30 pazdziernika 2017r. zlozyt do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w W. skarge na
powyzsza decyzje.

dowéd :

- pismo powoda do (...) Z. z dnia 10 pazdziernika 2017r., k. 20,

- pismo Gminy Z. do powoda z dnia 17 pazdziernika 2017r., k. 21,

- skarga powoda do SKO w W. z dnia 30 pazdziernika 2017r., k. 22

Rada Miejska w Z. uchwalg nr (...) z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie rozpatrzenia skargi z dnia 30 pazdziernika
2017r. na decyzje Burmistrza Z. z dnia 17 paZdziernika 2017r. dotyczaca usuniecia trzech studzienek kanalizacyjnych
usytuowanych na posesji przy ul. (...) uznata za zasadna skarge.

dowaéd :
- uchwata Rady Miejskiej w Z. nr (...) z dnia 30 listopada 2017r., k. 25,
- pismo Przewodniczacej Rady Miejskiej w Z. do powoda z grudnia 2017r., k. 24,

Pismem z dnia 1 grudnia 2017 roku powéd poinformowal Paistwowa Inspekcje Ochrony Srodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony (...) w W., iz mimo uplywu 20 lat na terenie jego posesji nadal usytuowane sg przedmiotowe
studzienki, domagal sie takze ukarania mandatem finansowym urzednikow (...) w Z..

Pismem z dnia 8 grudnia 2017r. wniosek powoda przekazany zostal do Panstwowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Z..

dowéd :

- pismo powoda do Panistwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony (...) w W. z
dnia 1 grudnia 2017r., k. 23,

- pismo (...) Panistwowego Inspektora Ochrony (...) z dnia 8 grudnia 2017r., k. 26,



W dniu 23 stycznia 2018 roku odbyly sie ogledziny nieruchomoéci powoda przy ul. (...) w Z. z udzialem przedstawicieli
Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Z., Urzedu Miasta i Gminy Z., Zakladu (...) w Z. oraz powoda.
W trakcie ogledzin ustalono, Ze na terenie posesji znajduja sie trzy odstojniki kanalizacyjne po przedwojennej nitce
kanalizacyjnej stuzacej do odprowadzania wod gruntowych. Podczas kontroli stwierdzono wyciek fekaliow do cieku
wodnego biegnacego wzdluz posesji. Ustalono takze, ze pokrywy betonowe sg popekane, w zlym stanie technicznym.
Powdd w wyniku przeprowadzenia ogledzin wnidst o usuniecie trzech odstojnikow z podaniem daty, kiedy zostang
usuniete. Przedstawiciele Gminy w toku prowadzonych ogledzin podali, ze Gmina posiada wlasna sie¢ kanalizacji
sanitarnej deszczowej wykonana w latach 9o-tych i z informacji jakie przedstawiciele Gminy przekazali, wszyscy
mieszkancy sq wpieci do tejze sieci i uiszczaja wydatki z tytulu korzystania z tejze sieci. Po przeprowadzeniu ogledzin
postanowiono wszczac stosowne postepowanie administracyjne.

W dniu 17 maja 2018 roku w siedzibie Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Z. przeprowadzono
rozprawe administracyjng w sprawie stanu technicznego studzienek kanalizacyjnych zlokalizowanych w Z. przy ul.
(...). W toku rozprawy powdd os§wiadczyl, ze instalacja burzowa od budynku nr (...) do studzienek znajdujacych sie przy
ul. (...) wybudowana zostala w okresie przedwojennym, o czym $wiadcza napisy na deklach. Wskazywal, ze poczatkowo
przy budynkach staly ubikacje, z ktérych nieczystoSci byly wywozone. W 1991 roku oddana zostala do uzytkowania
sie¢ kanalizacyjna przy ul. (...). Powdd nie byl w stanie okresli¢, czy wszyscy wlasciciele budynkéw dokonali podlaczen
do sieci kanalizacyjnej. Wskazywal, iz jest w posiadaniu pisma Urzedu Gminy Z., z ktérego wynika, ze do kanalizacji
sanitarnej nie zostalo podlaczonych kilka budynkéw. Wskazal, ze w 1973r., gdy rozpoczal budowe swojego domu,
studzienki juz istnialy. Powdd jednocze$nie o§wiadczyl, ze jest podlaczony do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej przy
ul. (...). Przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Z. B. M. o$wiadczyl, ze z informacji przedstawionych przez powoda w
trakcie wizji lokalnej wynika, ze wpust deszczowy przed garazem jest wpiety do przykanalika kanalizacji sanitarne;j.
Podal, iz Urzad Miasta i Gminy Z. nie jest wlascicielem drenazy odprowadzajacych wody z prywatnych posesji
biegnacych przez prywatne posesje. Podal, iz w celu odprowadzania wéd opadowych Gmina wybudowata w latach
90-tych kanalizacje deszczowa zlokalizowana przy ul. (...). Jednoczeénie przedstawiciel Zakladu Uslug (...) w Z.
o$wiadczyl, ze ze wszystkimi wlascicielami posesji od nr (...) do (...) sa podpisanie umowy na odbior Sciekdéw i wszyscy
wlasciciele maja techniczne mozliwo$ci odprowadzania $ciekdéw do kanalizacji zlokalizowanej przy ul. (...).

Pismem z dnia 31 maja 2018r. powdd ztozyt do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Z. sprzeciw oraz
uwagi do protokotu z rozprawy administracyjnej z dnia 17 maja 2018r.

dowaéd :

- protokét dodatkowy do prowadzonego postepowania administracyjnego z dnia 23 stycznia 2018r., k. 34,
- pismo (...) wZ. do powoda z dnia 11 kwietnia 2018r., k. 33,

- protokél z rozprawy administracyjnej z dnia 17 maja 2018r., k. 31 — 32,

- pismo powoda do (...) w Z. z dnia 31 maja 2018r., k. 28 — 30,

Pismem z dnia 5 wrzes$nia 2018r. powdd zwrdcil sie do Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Z. o
udzielenie informacji na jakim etapie znajduje sie rozpoznanie sprawy.

dowéd :
- pismo powoda do Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Z. z dnia 5 wrze$nia 2017r., k. 27,

Pismem z dnia 21 lipca 2019 roku powdd skierowal do Burmistrza Miasta i Gminy Z. wezwanie do usuniecia fragmentu
instalacji kanalizacyjnej w postaci studzienek osadnikowych, umiejscowionych na nieruchomosci powoda w terminie
do dnia 15 sierpnia 2019r.



W dniu 13 sierpnia 2019 roku dokonano ponownej wizji lokalnej zwigzanej z lokalizacja studni kanalizacyjnych
zlokalizowanych na terenie nieruchomo$ci powoda. W wizji oprécz powoda wrzieli udzial : burmistrz Z., naczelnik i
pracownik Wydzialu Budownictwa i (...) Urzedu Miejskiego w Z. oraz przedstawiciel Zakladu (...) Sp. z 0.0. Podczas
ogledzin stwierdzono wydobywanie sie cieczy do przydroznego cieku wodnego, ustalono nadto, ze ul. (...) podlaczona
jest pod inna sie¢ kanalizacyjna, a system, ktorego elementem sa trzy studnie z deklami, jest nieuzytkowany w sposéb
uwidoczniony w jakiejkolwiek dokumentacji technicznej. Jedng z mozliwych przyczyn wydobywania sie cieczy moze
by¢ nieszczelno$é nieczynnego przewodu, do ktorego dostaja sie wody gruntowe, ktore to kolejno powoduja plukanie
osadu zalegajgcego na przewodzie, a takze w studniach chlonnych. Burmistrz zaproponowal wystapienie do (...) w
Z. z.- wnioskiem o przekazanie informacji na temat stanu postepowania administracyjnego prowadzonego przez organ
nadzoru. Jednocze$nie zaproponowal, ze Urzad przystapi do analizy prawnej i przygotuje projekt porozumienia z
wlascicielem dzialki umozliwiajacy usuniecie przedmiotowych studzienek.

Majac na uwadze sytuacje powoda oraz plany regulacji i umocnienia skarpy cieku wodnego przylegajacego do
nieruchomo$ci powoda, pozwana Gmina zaproponowala powodowi zawarcie porozumienia, na mocy ktdérego
dokonano by usuniecia odstojnikow. Wraz z pismem z dnia 10 wrze$nia 2019r. Urzad Miejski w Z. skierowatl do
powoda projekt porozumienia w sprawie wykonania prac majacych na celu usuniecie studzienek znajdujacych sie na
terenie nieruchomosci przy ul. (...).

Pismem z dnia 15 wrze$nia 2019 roku powdd wystapil do Burmistrza Miasta i Gminy Z. o sporzadzenie protokolu
z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 13 sierpnia 2019r. Wskazywal, ze sporzadzona notatka sluzbowa jest
niekompletna, pomijajaca ustalenie utwardzenia cieku rzecznego, na ktérym dochodzi do podmywania brzegu i
przestawienia koryta. Stuzy ona takze tylko do wewnetrznego rejestru, nie nakladajgc jakichkolwiek zobowigzan.
Jednoczes$nie powdd odniost sie do tresci nadestanego projektu porozumienia i w zalaczniku do zmian porozumienia
zawarl wnioskowane zmiany, jakie jego zdaniem winny znaleZ¢ sie w tre$ci ewentualnego porozumienia.

Po przeanalizowaniu zmian proponowanych przez powoda i uwzglednieniu czeéci z nich, Urzad Miejski w Z. ponownie
przestal do powoda projekt porozumienia, jednakze powod nie wyrazit zgody na zawarcie porozumienia o tej treci.

dowéd :

- pismo powoda do Burmistrza Miasta i Gminy Z. z dnia 21 lipca 2019r., k. 46,
- notatka shuzbowa z dnia 13 sierpnia 2019r., k. 36,

- pismo UM w Z. do powoda z dnia 10 wrze$nia 2019r., k. 35,

- projekt porozumienia w sprawie wykonania prac polegajacych na usunieciu trzech studzienek z terenu dzialki nr(...)
polozonej w Z. obreb (...), k. 37 — 38,

- pismo powoda do Burmistrza Miasta i Gminy Z. z dnia 15 wrzeénia 2019r., k. 39 — 42,
- pismo UM w Z. do powoda z dnia 18 paZzdziernika 2019r. wraz z projektem porozumienia, k. 43 — 45,
- przestuchanie strony pozwanej, k. 122v. — 123 i e-protokol,

Orzeczeniem (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci z dnia 6 lutego 2017r. powod zakwalifikowany zostal do
lekkiego stopnia niepelnosprawnosci.

dowod :
- orzeczenie o niepelnosprawnoéci (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci z dnia 6 lutego 2017r., k. 47,

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo jako bezzasadne podlegalo oddaleniu.

Stan faktyczny sprawy Sad ustalit na podstawie wymienionych wyzej dokumentéw, ktérych autentycznosci i
prawdziwo$ci zapiséw w nich zawartych strony nie kwestionowaly, a takze przestuchania stron. Dowody te Sad ocenil
majac na uwadze zasady doSwiadczenia zyciowego oraz logicznego rozumowania.

Zgodnie z treécig art. 224 § k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasnoéc
pozytkéw naturalnych, ktére zostaly od rzeczy odlaczone w czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki
cywilne, jezeli staly sie w tym czasie wymagalne. W mys$l art. 224 § 2 k.c. jednakze od chwili, w ktbrej samoistny
posiadacz w dobrej wierze dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy, jest on
obowiazany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate,
chyba ze pogorszenie lub utrata nastapila bez jego winy. Obowiazany jest zwréci¢ pobrane od powyzszej chwili pozytki,
ktorych nie zuzyl, jak rowniez ui$ci¢ warto$c tych, ktoére zuzyl. Zgodnie za$ z art. 225 k.c. obowigzki samoistnego
posiadacza w zlej wierze wzgledem wlasciciela sa takie same jak obowiazki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od
chwili, w ktorej ten dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy. Jednakze samoistny
posiadacz w zlej wierze obowigzany jest nadto zwréci¢ warto$¢ pozytkow, ktorych z powodu zlej gospodarki nie
uzyskal, oraz jest odpowiedzialny za pogorszenie i utrate rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu lub utracie takze
wtedy, gdyby znajdowatla sie w posiadaniu uprawnionego. Obowigzek zaplaty wynagrodzenia rodzi przy tym sam fakt
korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego, a nieistotne jest czy okoliczno$¢ ta jest zawiniona przez posiadacza
samoistnego badz czy wlasciciel poniost w zwigzku z tym szkode.

Oceniajac zasadno$¢ powddztwa w zakresie zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci Sad
winien zbadaé¢ w pierwszej kolejnosci legitymacje czynna powoda i ustalié czy jest on wlascicielem nieruchomogci.
Nastepnie winien zbadaé legitymacje bierna pozwanego, a zatem ustali¢, czy korzystal on z nieruchomoéci powoda jak
posiadacz samoistny w okresie wskazanym w pozwie, a po ustaleniu powyzszego Sad winien ustali¢ jaka jest wysoko§¢
naleznego powodowi wynagrodzenia ustalona wedlug rynkowych stawek cen za korzystanie z nieruchomosci, w
szczegblnosci czynszu najmu badz dzierzawy. Nalezy przy tym uwzglednia¢ jaki byl stan nieruchomosci w okresie, za
jaki powdd zada wynagrodzenia. Ustalajac wysoko$¢ wynagrodzenia nie uwzglednia sie rzeczywistych strat wlasciciela
i rzeczywistych korzys$ci odniesionych przez posiadacza. Na wysoko§¢ wynagrodzenia moze mie¢ wplyw stopien
ograniczenia prawa wlasciciela do korzystania z rzeczy.

Majac na uwadze powyzsze Sad analizujac zebrany w sprawie material dowody, a to w szczegblnosci dowody z
dokumentéw zaoferowanych przez strony ustalil, Zze powdd J. K. jest wraz z malzonka H. K. wspotwlascicielem na
prawach wspoélno$ci ustawowej malzeniskiej nieruchomosci zabudowanej polozonej w Z. przy ul. (...). Powdd nabyl
przedmiotowa nieruchomos$é w 1972 roku, na ktérej nastepnie w 1974 roku wybudowal dom. Z przestluchania powoda,
jak réwniez innych dowodéw z dokumentéw, w tym w szczegdlnosSci protokotu z rozprawy administracyjnej z dnia
17 maja 2018 roku wynika, ze w chwili, gdy powo6d rozpoczal budowe domu studzienki te znajdowaly sie na jego
nieruchomoéci. Byly one czeécia starej kanalizacji deszczowo — zlewowej, ktora odprowadzala wody deszczowe z
posesji, a takze Scieki z instalacji zZlewowych z posesji przy ul. (...) w Z.. W 1991 roku oddano do uzytku sie¢ kanalizacji
sanitarnej, do ktorej stopniowo wpinane byly kolejne nieruchomogci. Ostatecznie podczas wizji lokalnej, ktéra miata
miejsce w dniu 13 sierpnia 2019 roku z udzialem burmistrza Z., naczelnika Wydzialu Budownictwa i (...) Urzedu
Miejskiego w Z. oraz przedstawiciela Zakladu (...) Sp. z o.0. ustalono, ze ul. (...) podlaczona jest pod inng sie¢
kanalizacyjna, a system, ktorego elementem sg trzy studnie z deklami umiejscowione na nieruchomosci powoda, jest
nieuzytkowany w sposob uwidoczniony w jakiejkolwiek dokumentacji technicznej. Takze na rozprawie w dniu 10
listopada 2020 roku strona pozwana o$wiadczyla, ze nie jest wlascicielem trzech odstojnikow, ktore posadowione sg
na dzialce powoda. Sg one czescia starej przedwojennej instalacji deszczowej, ktéra nie zostala Gminie przekazana w
zaden sposob. Z mapy inwentaryzacyjnej z dnia 30 czerwca 1988 roku nie wynika, by jakiekolwiek urzadzenia wodno
- kanalizacyjne przy ul. (...), w tym ze spornej nieruchomosci, wystepowaly w ewidencji érodkéow trwalych Gminy Z..



Wskazaé nalezy, ze obowiazek udowodnienia faktow majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy (art. 227
k.p.c.) spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Podkresli¢ nalezy, iz reguly rozkladu ciezaru
dowodu, maja fundamentalne znaczenie dla dokonania prawidlowej oceny wykonania przez kazda ze stron obowigzku
dowodzenia w zakresie przestanek uzasadniajacych roszczenie lub zwalniajacych strone pozwana od konieczno$ci jego
spelnienia. Obowiazkiem Sadu jest ustalenie, czy strona inicjujgca proces wykazala okolicznos$ci faktyczne, ktérych
zaistnienie determinuje mozliwo$¢ jego skutecznego wpisania (subsumcji) w odpowiednia podstawe prawna oraz czy
strona pozwana udowodnila podstawy faktyczne przyjetej linii obrony czy tez nie.

Szczegbdlowa analiza zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wskazuje, ze powdd nie wykazal, ze to
wlaénie strona pozwana jest wlascicielem trzech odstojnikow zlokalizowanych na terenie jego nieruchomosci. Istotnie
zauwazy¢ nalezy, ze w 1991 roku oddana zostala do uzytku sie¢ kanalizacji sanitarnej przy ul. (...) w Z., ktéra na
mocy protokohu z dnia 11 pazdziernika 1991r. przekazana zostata (...) w Z., jednakze sporne odstojniki nie sa czeécia
tejze sieci. Fakt, ze w piSémie z dnia 30 marca 1998 roku, na ktére powodd wielokrotnie powolywal sie w swoich
pismach kierowanych do instytucji panistwowych, Urzad Miasta i Gminy Z. poinformowal powoda, ze likwidacja starej
poniemieckiej sieci deszczowej nastapi do konica maja 1998r. nie stanowi jeszcze dowodu potwierdzajgcego, ze sie¢
ta wraz z odstojnikami zlokalizowanymi na nieruchomosci powoda stanowi mienie strony pozwanej. Ciezar dowodu
za$ spoczywa w tym wypadku na powodzie (art.6 k.c.).

W ocenie Sadu powdéd w niniejszej sprawie nie przedstawil zadnego wiarygodnego dowodu potwierdzajacego
zasadnos¢ jego roszczenia, zatem powodztwo jako nieudowodnione podlegalo oddaleniu (punkt I wyroku).

Orzeczenie o kosztach oparto o przepis art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (t.j. Dz.U. z 2018, poz. 265) przy
przyjeciu zasady odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu. Wobec oddalenia powodztw powod jako przegrywajacy proces
zobowiazany jest zwrécié stronie wygrywajacej poniesione przez nig koszty procesu, na ktore skladaja sie koszty
zastepstwa procesowego w kwocie 5.400 zl oraz 17 zl tytulem oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa (pkt
IT wyroku).



