Sygn. akt I C 1635/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 kwietnia 2023 roku

Sad Okregowy w Swidnicy Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy SSO Jerzy Habaj

Protokolant Sylwia Jurkowska

po rozpoznaniu w dniu 20 kwietnia 2023 roku w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. O.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej nieruchomosci L. (...)
o uchylenie uchwaty

I. powddztwo oddala;

II. zasadza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 377 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. akt. IC 1635/22

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 23 wrzeénia 2022 r. powdd M. O. wystapil z powddztwem przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej w L.
(...), (...)-(...) K, o uchylenie uchwaly nr (...) z dnia 5 lipca 2022 w sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu oraz
o zasadzenie od strony pozwanej na rzecz powoda kosztéw procesu.

Powdd jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w domu wielorodzinnym w L. nr(...), (...)-(...) K.. Pow6d wskazal,
ze w dniu 5 lipca 2022 r. wlasciciele lokali podjeli uchwale nr (...)sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu.
W dniu 11 lipca 2022 r. powdd otrzymat informacje pisemna od Zarzadcy nieruchomosci, ze czlonkowie Wspdlnoty
Mieszkaniowej podjeli ww. uchwale.

Uzasadniajac dochodzone roszczenie powod podnidsl, ze nie zgadza sie z tre$cia uchwaly nr (...), a tym samym
ze sposobem rozliczenia poszczegolnych czlonkow wspdlnoty. Zaskarzona uchwata zobowigzala powoda do zaplaty
gotowka kwoty 19. 890,49 zl tytulem udzialu we wspoétwlasno$ei nieruchomosci. Powdd podkreslil, ze pismem z dnia
12 sierpnia 2022 r. zostal poinformowany przez Zarzadce o wysoko$ci optat obowigzujacych od 1 sierpnia 2022 r. w
zwigzku z zaciagnieciem kredytu na remont dachu oraz niepelng treécia uchwaty nr (...), tj. bez informacji o podziale
glos6w w sprawie przyjecia ww. uchwaly. Powod, jako materialnoprawna podstawe swojego powddztwa wskazal art.
25 ustawy o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 1., poz. 1048), na podstawie ktorej zaskarzyt uchwale do sagdu wnoszac o
jej uchylenie w calo$ci.

Strona pozwana Wspdélnota Mieszkaniowa w E.(...), (...)-(...) K. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie
powddztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na rzecz strony pozwanej kosztéw zastepstwa procesowego wg



norm przepisanych wraz z odsetkami, w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, do dnia zaplaty.

Strona pozwana w uzasadnieniu swojego stanowiska wskazala, ze brak jej podstaw do uchylenia podjetej uchwaly
nr (...). Pozwana wskazala, ze zgodnie z art. 25 ust. 1a ustawy o wlasnos$ci lokali powbddztwo moze byé wytoczone
przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogoélu wilascicieli
lokali albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego
zbierania gloséw. Zdaniem pozwanej, skoro powdd powzigl informacje o tresci podjetej uchwaly w dniu 11 lipca 2022
r., to termin do wniesienia pow6dztwa uptynal w dniu 22 sierpnia 2022 r., dlatego powddztwo podlega oddaleniu w
calo$ci. Pozwana zaprzeczyla takze twierdzeniom powoda, ze przedmiotowa wspolnota, tworzy mala wspolnota.

Sad ustalil nastepujgcey stan faktyczny:

Powdd jest czlonkiem Wspolnoty Mieszkaniowej w L. (...), (...)-(...) K. i wlacicielem nieruchomosci nr (...), a jego
udzial w cze$ciach wspo6lnych nieruchomosci wynosi 9 %.

Dowéd:
« odpis ksiegi wieczystej nr : (...),k.5-6;

Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa w E.(...) (...)-(...) K. sklada sie z 7 lokali mieszkalnych, ktérych wlasSciciele tworza
w/w Wspdlnote Mieszkaniowa. Zarzadca wskazanej wspolnoty jest I. G. przedstawiciela firmy (...) sp. z 0.0. z siedziba
wJ..

Dowod:
« uchwala nr(...) z dnia 21.12.2022 1., k. 40 ;

We wspoélnocie mieszkaniowej zostal powolany zarzad nieruchomos$ci wspdélnej polozonej w L. (...) (...)-(...) K. w
osobach : P.J.W.,,P.S. T. oraz P. P. Z..

Dowéd:
« uchwalanr (...) k. 37;
W dniu 5 lipca 2022 r. wlasciciele lokali w nieruchomos$ci w (...) ¢ podjeli uchwale nr (...).

Uchwala nr (...)dotyczyla wyrazenia woli przez wlascicieli lokali nieruchomosci potozonej w E.(...) (...)-(...) K, w
sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu. Mieszkancy w/w nieruchomo$ci wiekszoscia gtoso6w wyrazili zgode na
jednorazowa wplate przez kazdego wlasciciela na remont dachu. Czlonkowie wspolnoty podjeli uchwate o nastepujacej
treéci :

,, Uchwala Nr (...)

wlaécicieli lokali nieruchomo$ci polozonej w L.(...)
z dnia 05.07.2022r.

w sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu

Na podstawie art. 22.2 wraz z art. 23 ustawy o wlasnoSci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. z 2021 1., poz. 1048)
wilaéciciele lokali

81.



W zwiazku z podjeta uchwalg w sprawie remontu dachu, ktoéry jest konieczny wyrazam zgode na jednorazowa wplate
swojego udzialu wynikajacego z kosztow remontu na konto wspoélnoty mieszkaniowej w terminie do 25.07.2022 r.
W przypadku braku wplaty w wyznaczonym terminie wyrazamy zgode na zaciagniecie kredytu w kwocie brakujacego
udzialu wlaéciciela, ktory takiej wplaty nie dokonal.

Niniejszy kredyt (kapital i odsetki) bedzie obciazal wlasciciela w calo$ci, ktory nie dokonatl wplaty w gotéwee swojego
udzialu. Sprzedaz lokalu nie zwalnia obecnego wlasciciela do calkowitej splaty zaciagnietego kredytu (kapitatu i
odsetek). Zaciagniety kredyt nie przechodzi na nowego nabywce chyba, ze sprzedajacy ujawni taki zapis w akcie
notarialnym i uprzedzi kupujacego.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem 01.08.2022 1.”

W wyniku przeprowadzonego glosowania w/w uchwala zostala podjeta nastepujaca liczba gloséw: za 4 wlascicieli
posiadajacych 64 % udzialow, nie glosowalo — 3 wlascicieli posiadajacych 36 % udzialow.

Dowdéd:

+ uchwala nr (...) z dnia 5 lipca 2022 r., k. 70;
Uchwata zostala podjeta na zebraniu wspoélnoty mieszkaniowej. M. O. nie wzial udzialu w tym zebraniu.
Bezsporne,

O tresci uchwaly pozwana Wspolnota zawiadomila powoda pismem z dnia 11 lipca 2022 r. W treéci przedmiotowego
zawiadomienia zarzadca nieruchomos$ci poinformowal powoda o tym, ze w dniu 5 lipca 2022 r. podjeta zostala
uchwala nr (...) w sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu. Pozwana podkreélila, ze decyzja o wplacie

gotowkowej zostala podjeta ze wzgledu na wysoka stawke funduszu remontowego jaka ustalil bank, tj. 6 z/ m(®)na 20

lat, dlatego tez wiekszo$¢ zdecydowala sie na wplate swojego udzialu w gotdéwce na konto wspolnoty. Wplata gotowki
na konto wspdlnoty ma nastapic do dnia 25.07.2022 r., natomiast w przypadku braku wplaty w wyznaczonym terminie
zostanie zaciggniety kredyt w kwocie brakujacego udzialu, a splata zostanie obciazony wlasciciel, ktéry nie wplacit
naleznej kwoty. W zalgczeniu do niniejszego pisma zarzadca dolgczyé¢ (...)(...) z dnia 11.07.2022 1., zgodnie z trescig
ktbérego powod zostal poinformowany o kwocie swojego udzialu w remoncie dachu.

Dowod:
+ powiadomienie z dnia 11 lipca 2022 1., k. 7;
« (..)(...) zdnia 11.07.2022.1., k. 8;

Pismo to zostato przestane powodowi na adres jego mieszkania znajdujacego sie w przedmiotowej nieruchomosci, w
ktdrej powdd nie zamieszkuje.

Dowéd: pismo z dnia 11.07.2022 ., k. 7,

Zarzadca przestal powodowi pismo z dnia 12 sierpnia 2022 r., w ktérym informowal o nowym wymiarze oplat
obowigzujacym od dnia 1 sierpnia 2022 r. i przekazywal odpis uchwaly numer (...). Pismo to zostalo przeslane
powodowi na jego adres zamieszkania.

Dowéd: pismo z 12.08.2022 r. wraz z zalacznikami, k. 9, k. 70,

Pismo to powdd odebral w dniu 17.08.2022 r.



Bezsporne,

Ustalajac stan faktyczny Sad pominal wnioski obu stron o dopuszczenie dowodu z przestuchania stron oraz wniosek
powoda o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadka, albowiem okolicznosci przytoczone w pismach procesowych stron
wraz ze ztozonymi dokumentami pozwalaly na dokonanie ustalen w zakresie dotyczacym kwestii zachowania terminu
do zaskarzenia uchwaly a zatem umozliwialy rozstrzygniecie sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje :

Powodztwo jest bezzasadne i podlegalo oddaleniu.

Powod wnidst o uchylenie uchwaly nr (...) z dnia 5 lipca 2022 w sprawie jednorazowej wplaty na remont dachu oraz
o zasgdzenie od strony pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu. Na mocy tejze uchwaly wspoélnota zdecydowala o
wyrazeniu zgody na jednorazowa wplate przez kazdego wlasciciela na remont dachu. Gléwnym zarzutem powoda byt
fakt niemoznoSci zapoznania sie z pelng tre$cig przedmiotowej uchwaly oraz naruszenie zasad wspoétzycia spolecznego
przez wzglad na fakt zobowigzania powoda do zaplaty kwoty 19. 890,49 zl wbrew jego woli na rzecz wspoélnoty, bez
wiedzy na temat faktycznych kosztoéw planowanego remontu.

Powdd podatl jako materialnoprawng podstawe powodztwa art. 25 ustawy o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz.
1048), na podstawie ktorej zaskarzyl uchwale do sadu wnoszac o jej uchylenie w calosci. Zgodnie z brzmieniem
ww. przepisu wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnoéci z przepisami prawa
lub z umowa wtasdcicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspdlng
lub w inny spos6b narusza jego interesy. Powodztwo, o ktéorym mowa w ust. 1, moze by¢ wytoczone przeciwko
wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu wlascicieli albo od dnia
powiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego zbierania glosow (ust.
1a).

Strona pozwana w pierwszej kolejnos$ci zarzucita powodowi niezachowanie terminu zaskarzenia uchwaty okre$lonego
przepisem art. 25 ustawy o wlasnosci lokali.

W ocenie Sadu powdd naruszyl norme prawna zawarta w przepisie art. 25 ustawy o wlasnosci lokali, poprzez nie
zachowanie terminu, ktéry wynosi 6 tygodni od dnia zebrania wspolnoty mieszkaniowej na ktérym podjeto zaskarzonag
uchwale.

Sze$ciotygodniowy termin do zaskarzenia uchwaly wspolnoty mieszkaniowej obowiazuje niezaleznie o tego, w jakim
trybie zostala podjeta. Zréznicowanie dotyczy daty poczatkowej, od ktorej liczymy jego bieg. Jezeli uchwala zostala
podjeta na zebraniu, termin na jej zaskarzenie biegnie od dnia podjecia na zebraniu, a je$li uchwale podjeto w drodze
indywidualnego zbierania gloséw, termin do jej zaskarzenia rozpoczyna bieg od dnia zawiadomienia skarzacego
wlasciciela lokalu. Jesli zas glosowanie nad uchwalg odbywalo sie w trybie mieszanym (czeéciowo na zebraniu, a
czeSciowo indywidualnie), obowigzek powiadomienia na piSmie o treSci takiej uchwaly dotyczy wszystkich wtascicieli
lokali, zaréwno tych, ktorzy glosowali na zebraniu, jak i tych, ktorzy nie uczestniczyli w glosowaniu, poniewaz osoby
obecne na zebraniu réwniez nie wiedza, czy uchwala dojdzie do skutku, czy nie. W konsekwencji nalezy uznaé, ze
termin sze$ciotygodniowy biegnie indywidualnie dla kazdego wtasciciela lokalu (I. Szymczak [w:] Wlasno$¢ lokali.
Komentarz, Warszawa 2020, art. 25.).

Jak wynika z dokonanych przez sad ustalen zaskarzona przez M. O. uchwala zostala podjeta na zebraniu wspoélnoty
w dniu 5 lipca 2022 r. Zatem termin do zaskarzenia uchwaly nalezy liczy¢ od dnia jej podjecia a to oznacza ze 6-
tygodniowy termin zakonczyl sie w dniu 16 sierpnia 2022 r. Zatem powddztwo wniesione w dniu 277 wrze$nia 2022
r. (data nadania w urzedzie pocztowym) podlega oddaleniu.

Nawet gdyby zaskarzona uchwala byla podjeta w trybie indywidulanego zbierania glos6w badz w trybie mieszanym, co
skutkowaloby konieczno$cia powiadomienia wlascicieli lokali o tresci uchwaly to zaznaczyé trzeba, iz zgodnie z trecia



art. 25 ust 1a ustawy o wlasnosci lokali, M. O. zostal powiadomiony o treSci podjetej uchwaly w dniu 11 lipca 2022.
Fakt ten zostal potwierdzony przez powoda w pozwie. Zgodnie z art. 25 ust. 1a ustawy o wlasno$ci lokali fakt powziecia
informacji przez powoda o treéci podjetej uchwaly, poprzez zawiadomienie z dnia 11 lipca 2022, stanowilby w tej
sytuacji przestanke do rozpoczecia z tym dniem biegu terminu do wytoczenia powddztwa w przedmiocie zaskarzenia
uchwaly wspolnoty mieszkaniowej. Nie jest istotne zatem to, iz pismo nie zostalo wyslane powodowi na adres jego
zamieszkania, skoro w dniu 11 lipca 2022 r. zapoznal sie z jego treScia. Do pisma tego wprawdzie nie dolgczono uchwaly
numer (...) r., ale podkres§li¢ nalezy iz przepisy ustawy o wlasnosci lokali nie nakladaja obowigzku przestania uchwaty
wlaécicielom lokali a termin do zaskarzenia uchwaly zaczyna biec od dnia powiadomienia o treSci uchwaly. Tresé
uchwaly zostala podana w pi$mie z dnia 11 lipca 2022 r. W zwigzku z powyzszym termin do wytoczenia powodztwa o
uchylenie uchwaly zostalby przez powoda przekroczony (ostatnim dniem 6 tygodniowego terminu na zlozenie pozwu
bylby dzien 22 sierpnia 2022 r.), a to rowniez oznaczaloby konieczno$¢ oddalenia w caloSci niniejszego powodztwa.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. i § 8 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz. U z 2015r., poz. 1800 ze zm.). Koszty
procesu obejmuja koszty zastepstwa procesowego w wysokosci 360 zt oraz oplate skarbowa od pelnomocnictwa w
kwocie 17 zl, co daje lacznie kwote 377 zl.



