Sygn. akt II Ca 924/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 stycznia 2013 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Jerzy Dydo

SO Aleksandra Zurawska

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 29 stycznia 2013 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko G. S.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Klodzku

z dnia 3 pazdziernika 2012 r., sygn. akt I C 926/12

zmienia zaskarzony wyrok w pkt. II w ten sposob, ze orzeka, iz pozwanemu
nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.
Sygn. akt IT Ca 924/12

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2012 r. Sagd Rejonowy nakazat pozwanemu G. S., aby opuscil, opréznit
iwydat stronie powodowej Gminie P. lokal mieszkalny polozony w P., przy ul. (...), ustalil, ze pozwanemu przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasob6w mieszkaniowych Gminy P. i wstrzymal wykonanie wyroku
do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz orzek! o kosztach procesu.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Strony, poczawszy od 17 listopada 2006 r., laczyl stosunek najmu lokalu socjalnego polozonego w P. przy ul.

(...), skladajacego sie z pokoju i kuchni o powierzchni 17,86 m>, bedacego w zasobie komunalnym powodowej
Gminy. Wobec uplywu terminu wyznaczonego umowg, najem wygast z dniem 31 grudnia 2009 r. Umowa, zawarta
pierwotnie do dnia 16 listopada 2007 r., byla dwukrotnie na wniosek pozwanego przedluzana na roczne okresy,
wobec przeprowadzanych postepowan wyjasniajacych, potwierdzajacych wlaSciwe zachowanie pozwanego w miejscu



zamieszkania i przestrzeganie obowiazujacego regulaminu porzadku domowego. Pismami z 15 pazdziernika 2010 r.
126 czerwca 2012 r. strona powodowa wzywala pozwanego do wydania lokalu oraz uregulowania zadluzenia z tytulu
zaleglo$ci czynszowych.

Rozwazajgc tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy, powolujac przepis art. 675 § 1 ke z zw. z art. 680 ke, stanal na
stanowisku, ze powodztwo zastuguje na uwzglednienie, gdyz pozwany utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu.
Nadto wskazal, ze stosownie do tresci art. 14 ust. 1i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez te osoby z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. W ocenie Sadu, zwazywszy na wyrazony przez ustawodawce
obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego, wynikajacy z powolanego wyzej przepisu, zobowigzujacy Gmine do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, a takze z uwagi na potwierdzone w
pismach powodki z 23 czerwca 2008 1. i 4 maja 2009 r. wladciwe korzystanie przez G. S. z przyznanego lokalu, pozwany
posiada uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobé6w Gminy P.. Przyznajac wspomniane uprawnienie, Sad,
na podstawie art. 14 ust. 6 cytowanej wyzej ustawy, wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez
gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. O kosztach postepowania orzeczono po mysli art. 98 § 1 kpc.

W apelacji od powyzszego wyroku w pkt. II strona powodowa, wnoszac o jego zmiane poprzez orzeczenie o braku
uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego,

a w razie nieuwzglednienia powyzszego wniosku, o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania, zarzucila obraze przepisoéw postepowania poprzez bledna ocene materialu
dowodowego i przyznanie pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego z

wstrzymaniem wykonania wyroku do czasu zlozenia mu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl:

Apelacja strony powodowej jest uzasadniona. Sad Rejonowy, pomimo prawidlowych ustalen faktycznych dokonanych
w niniejszej sprawie, w sposéb niezgodny z prawem ustalil pozwanemu prawo do lokalu socjalnego. Co prawda
kazdemu lokatorowi, ktory utracil tytul do zajmowania lokalu i nalezal do jednej z kategorii wskazanych w art. 14 ust. 4
ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /
t. j. Dz. U. nr 31, poz. 266 ze zm. / przystuguje obligatoryjne prawo do lokalu socjalnego, jednakze z zebranego w
sprawie materialu dowodowego nie wynika, by pozwany znajdowal sie w sytuacji, o jakiej mowa w wyzej wskazanym
przepisie. Pozwany w niniejszej sprawie w zaden sposob nie wykazal, ze uprawnienie do lokalu socjalnego powinno mu
przystugiwac z innych przyczyn, np. z uwagi na jego stan materialny czy rodzinny. Z samego za$ faktu, ze na podstawie
art. 4 powolanej wyzej ustawy gmina ma obowigzek zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe swych mieszkancéw, nie moze
- w ocenie Sadu Okregowego - wynika¢ automatyczne uprawnienie do lokalu socjalnego dla kazdego z lokatoréw, ktory
utracil tytul do zajmowanego mieszkania. Z tych wiec wzgleddw, uznajac apelacje strony powodowej za stuszna, Sad
Okregowy, w oparciu o przepis art. 386 § 1 kpc, zmienit zaskarzony wyrok.



