Sygn. akt II Ca 447/13
POSTANOWIENIE

Dnia 16 lipca 2013 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Barbara Nowicka

SO Aleksandra Zurawska

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 16 lipca 2013 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z wniosku D. D. i G. D.

przy udziale M. A. i S. G.

o podzial do korzystania

na skutek apelacji uczestniczki M. A.

od postanowienia Sgdu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 15 marca 2013 r., sygn. akt I Ns 507/12

postanawia:

uchylié zaskarzone postanowienie i przekazaé sprawe Sqdowi Rejonowemu w Walbrzychu do
ponownego rozpoznania.

Sygn. akt IT Ca 447/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem dokonano podzialu do korzystania nieruchomo$ci gruntowej w postaci dziatki nr (...),
zabudowanej dwoma dwukondygnacyjnymi budynkami mieszkalno-gospodarczymi oraz budynkami gospodarczymi
w postaci szopy i stodoly, nakazano uczestnikom wzajemne wydanie sobie przyznanych pomieszczen oraz orzeczono
o kosztach postepowania i kosztach sadowych, opierajac rozstrzygniecie o nastepujace ustalenia i oceny:

- wnioskodawcy zajmuja aktualnie powierzchnie 210,96 m 2, uczestniczka M. A. - 339,04 m 2, a S. G. 198,40 m 2,
natomiast czeSci wspolne sktadaja sie na powierzchnie wynoszaca 41,98 m 2, co lacznie daje 790,38 m2;

- optymalny podzial nieruchomos$ci do korzystania zaklada zrbwnowazenie udzialéw w nieruchomosci w ten sposob,
ze wnioskodawcom mialyby zostaé¢ przyznane do wylacznego korzystania, zgodnie z propozycja przedstawiong w
pisemnej opinii bieglego z dnia 25 stycznia 2013 r. nastepujace pomieszczenia:



a. pokdj o powierzchni 32,31 m 2 usytuowany na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem D1,

b. pokdj o powierzchni 20,78 m 2 usytuowany na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem D2,

c. pokdj o powierzchni 12,18 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem D3,

d. pokdj o powierzchni 10,20 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem D4,

e. pokdj o powierzchni 6,58 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem D5,

J- kuchnia o powierzchni 10,25 m 2 usytuowana na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczona w
opinii bieglego sadowego symbolem D6,

g. przedpokdj o powierzchni 6,00 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony
w opinii bieglego sadowego symbolem D7,

h. lazienka z wc o powierzchni 3,93 m 2 usytuowang na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczong
w opinii bieglego sagdowego symbolem D8,

i. dwa pomieszczenia gospodarcze o powierzchniach odpowiednio 12,71 m 2 i 17, 48 m 2 usytuowane na I pietrze
budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolami kolejno Dg i D10,

J. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 24,09 m 2 usytuowane na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego
A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolem D11,

k. dwie piwnice o powierzchniach odpowiednio 24,01 m 2 i 7,45 m 2 usytuowane w czeSci piwnicznej budynku
mieszkalno — gospodarczego A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolami kolejno D12, D13,

l. szopa o powierzchni 22, 99 m 2 oznaczona w opinii bieglego sagdowego symbolem D,

m. kuchnia o powierzchni 26, 46 m 2 usytuowana na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczong w
opinii bieglego sadowego symbolem A1,

n. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 76,92 m 2 usytuowane na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego
A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolem A9,

0. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 33,70 m 2 usytuowane na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego
B oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolem A — 10,

Pp. budynek gospodarczy o powierzchni 63,31 m 2 oznaczony w opinii bieglego sadowego symbolem C,

r. jedno pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 41,08 m 2 usytuowane na parterze budynku mieszkalno —
gospodarczego B oznaczone w opinii biegltego sadowego symbolem W1i;

2, uczestniczce postepowania M. A. nastepujace pomieszczenia

a. dwa pokoje o powierzchniach odpowiednio 21,88 m 2 i 8,96 m 2 usytuowane na I pietrze budynku mieszkalno —
gospodarczego A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolami kolejno A2 i A3,



b. kuchnia o powierzchni 14, 52 m 2 usytuowana na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczona w
opinii bieglego sadowego symbolem A4,

c. przedpokdj o powierzchni 13,74 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony
w opinii biegltego sadowego symbolem As,

d. pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 34, 21 m 2 usytuowane na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego
A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolem A6,

e. spichlerz o powierzchni 86,02 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego A oznaczony w
opinii bieglego sadowego symbolem A7,

J- pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 22,63 m 2 usytuowane na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego
A oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolem AS8;

3. uczestniczce postepowania S. G. nastepujace pomieszczenia:

a. dwa pokoje o powierzchniach odpowiednio 14,74 m i 23,72 m 2 usytuowane na I pietrze budynku mieszkalno —
gospodarczego B oznaczone w opinii bieglego sadowego symbolami kolejno G1, G2,

b. kuchnia o powierzchni 13,02 m 2 usytuowana na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczona w
opinii bieglego sadowego symbolem G3,

c. lazienka z wc o powierzchni 5, 58 m 2 usytuowana na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczona
w opinii bieglego sadowego symbolem G4,

d. przedpokdj o powierzchni 11,21 m 2 usytuowany na I pietrze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczony
w opinii bieglego sadowego symbolem G5,

e. kuchnia o powierzchni 10,56 m 2 usytuowana na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczona w
opinii bieglego sadowego symbolem G6,

J- przedpokdj o powierzchni 10,76 m 2 usytuowany na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczony
w opinii bieglego sadowego symbolem G7,

- weranda o powierzchni 3,74 m 2 usytuowana na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczona w opinii
bieglego sadowego symbolem G8,

g. garaz o powierzchni 41,76 m2 usytuowany na parterze budynku mieszkalno — gospodarczego B oznaczony w opinii
bieglego sadowego symbolem G 9,

Whiosek o podzial nieruchomo$ci do korzystania (quoad usum) podlegat uwzglednieniu. Podstawe prawna wniosku
stanowia przepisy art. 199 zd. 2 i art. 201 zd. 2 k.c. (vide: uchwata SN z 29.11.2007 r., III CZP 94/07). Zgodnie z art.
206 k.c., kazdy ze wspodlwlascicieli jest uprawniony do wspolposiadania rzeczy wspolnej oraz do korzystania z niej w
takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli.
Mozliwe jest takze zastosowanie indywidualnego, umownego modelu dotyczacego wspolposiadania i korzystania z
rzeczy wspolnej. W wypadku jednak gdy ustawowy model wspoétposiadania i korzystania z rzeczy wspolnej jest zrodlem
konfliktu miedzy wspoélwlascicielami, a wspolwlaseiciele nie zawarli odpowiedniej umowy, mozliwe jest dokonanie
przez sad podzialu quoad usum. Taki podzial do korzystania mozliwy jest jednak jedynie w przypadku rzeczy
podzielnej w takim sensie, ze mozliwe jest rozlaczne korzystanie przez poszczeg6lnych wspdtwlascicieli z wydzielonych
fizycznie czeSci rzeczy wspoélnej. W przedmiotowej sprawie niewatpliwie ustawowy model wspdlposiadania i
korzystania z rzeczy wspolnej stanowit zrédto sprzeczno$ci pomiedzy wspotwlascicielami.



Whnioskodawcy i uczestnicy postepowania, z uwagi na istniejacy miedzy nimi konflikt, nie potrafili doj$¢ do
porozumienia w kwestii podzialu nieruchomoéci do korzystania, pozostawiajac ta kwestie dorozstrzygniecia sadowi.
Wobec zgody wnioskodawcow i uczestnikow ostatecznie na propozycje zawarta w opinii bieglego, rola sadu byt wybér
takiego wlasnie wariantu podzialu nieruchomosci do korzystania, ktéry w sposoéb jednakowy uwzglednial interesy
zaréwno wnioskodawcow, jak i uczestnikow. Proponowany przez bieglego, ostatecznie zaakceptowany przez strony
podzial nieruchomo$ci wspolnej do korzystania ,w ocenie sadu, niezaleznie od stanowiska stron, nalezato uznac¢ za
najbardziej optymalny, albowiem zakladatl on realne zrébwnowazenie dotychczas wykorzystywanych powierzchni do
udzialéw przypadajgcych wnioskodawcom i uczestnikom postepowania w nieruchomosci wspdlnej, zapewniajac przy
tym optymalne wykorzystanie przypadajacych im poszczegblnych istotnych z punktu widzenia potrzeb mieszkaniowo
- bytowych pomieszczen.

W apelacji uczestniczka postepowania M. A. wskazala, ze zgodnie z sugestia bieglego, pomieszczenie A — 7 mieli
otrzyma¢ wnioskodawcy, a pomieszczenie A — 9 - skarzgca, natomiast sad uczynil to odwrotnie, gdy tymczasem
pomieszczenie A — 9 jest niezbedne skarzacej do przechowywania opalu, jak to jest w chwili obecne;j.

Z tych przyczyn wniosla o zmiane postanowienia w tym zakresie.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje :

Apelacja podlega uwzglednieniu, a podniesiony w niej zarzut sprzecznoSci ustalen sadu z treScia zebranego w sprawie
materialu znajduje potwierdzenie w okoliczno$ciach sprawy.

Wprawdzie wbrew uwagom apelacji, z pisemnej opinii biegltego nie wynika, aby pomieszczenie A — 7 przyzna¢ do
wylacznego korzystania wnioskodawcom, natomiast pomieszczenie A — 9 pozostawi¢ do korzystania skarzacej, to
jednak skoro opinia ta w istocie nie zostala doreczona zadnemu z uczestnikow postepowania , to zawarte w protokole
rozprawy z dnia 1 marca 2013 r. sformulowanie o zgodnym z opinia biegltego stanowisku wszystkich uczestnikow jest
niezrozumiale, jesli nastepnie skarzaca wniosla o oddalenie wniosku o podzial do korzystania.

Te uwagi prowadza zatem do wniosku , Ze nie zostala rozpoznana istota sprawy / art. 386 § 4 kpc w zw. z art.
13 § 2 kpc /, co prowadzilo do uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy sadowi pierwszej
instancji do ponownego rozpoznania, w toku ktérego sad doreczy odpis opinii bieglego wnioskodawcom i uczestniczce
S. G. / pelnomocnikowi skarzacej odpis opinii doreczono na rozprawie apelacyjnej / , przestucha uczestnikow
odnoé$nie dotychczasowego sposobu korzystania oraz zaproponowanego sposobu podzialu, w szczegblnoéci odnoénie
pomieszczen A -71i A -9, po czym dopiero orzeknie o zgloszonym wniosku.



