Sygn. akt II Ca 480/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 wrzesnia 2013r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Jerzy Dydo

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SR Maciej Ejsmont (del)

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 3 wrzeénia 2013r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa U. B. (1), R. E. oraz R. R.
przeciwko T. B., U. B. (2)

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy S.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich
z dnia 26 marca 2013r., sygn. akt I C 573/12

I zmienié¢ zaskarzony wyrok w pkt II w ten sposéb, ze orzeka, iz pozwani majq uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu
zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy lokalu socjalnego;

IT w dalszej czesci apelacje oddala;
III nie obciqgza pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt II Ca 480/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich nakazal U. B. (2)i T. B., aby
wydali U. B. (1), R. E.i R. R.zajmowana przez siebie cze$¢ nieruchomosci polozonej w G.(...), dla ktérej Sad Rejonowy
w Zabkowicach Slaskich prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...), a w szczegélnosci pomieszczenia znajdujace sie na
parterze i pietrze budynku mieszkalnego tj. dwie kuchnie, dwa pokoje, dwie lazienki, przedsionek, klatke schodowa,
pokéj na poddaszu oraz garaz w terminie 6 miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku (pkt I), orzekl, ze pozwani nie
maja uprawienia do otrzymania lokalu socjalnego (pkt II), oraz orzekt o kosztach procesu (pkt III).



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ rolna z zabudowaniami polozona w G., dziatki nr (...)o powierzchni 0,99 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Zabkowicach Slaskich prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...)na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w
Zabkowicach Slaskich z dnia 30 marca 2005r. w sprawie sygn. akt I Ns 366/04 stanowi wspolwlasnosé¢ U. B. (1), R.
R.i R. E.po 1/3 czeéci. Pozwanych i poprzednika prawnego powodow, J. R., laczyla umowa uzyczenia przedmiotowe;j
nieruchomo$ci. Pismem z dnia 8 lipca 2011r. U. B. (1), R. E.i R. R.wypowiedzieli malzonkom U. B. (2)i T. B.te umowe.
Pozwani nadal zajmuja cze$¢ nieruchomosci polozonej w G.(...), w szczeg6lnosci pomieszcezenia znajdujace sie na
parterze i pietrze budynku, to jest dwie kuchnie, dwa pokoje, dwie tazienki, przedsionek, klatke schodowg i pokéj na
poddaszu oraz garaz.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo jest zasadne.

Powodowie sa wlascicielami spornej nieruchomosci, a pozwani mieszkajg w tej nieruchomoéci i korzystaja z niej
bez zadnego tytulu prawnego. W mysl art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza. Podstawe roszczenia windykacyjnego stanowi powstanie stanu sprzecznego z prawem, zatem
fakt pogwalcenia wlasnoSci. Przestankami obu roszczen sa wiec wylacznie elementy przedmiotowe, obiektywny fakt
trwalego wkroczenia w sfere cudzego prawa wlasnoSci przez podmiot nieuprawniony. Bez znaczenia zatem dla
powstania obu roszczen pozostana elementy subiektywne, takie jak wina, czy dobra lub zla wiara osoby naruszajacej
cudza wlasno$c.

Na podstawie art. 320 k.p.c. Sad wyznaczyl pozwanym termin sze$ciu miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku
na wydanie powodom spornej nieruchomosci. Sad uznal, iz natychmiastowe wydanie cze$ci nieruchomoéci jest
niemozliwe, a wskazany przez Sad termin umozliwi pozwanym zapewnienie sobie innego lokalu i opro6znienie
zajmowanych przez siebie pomieszczen.

Sad orzekl, iz pozwani nie maja uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwani byli lokatorami spornej
nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r., wiec mogliby oni uzyskaé prawo
do lokalu socjalnego, gdyby zachodzily przestanki okre§lone w art. 14 ust. 4 tejze ustawy. Jednak w niniejszej sprawie
w stosunku do pozwanych nie zachodza przestanki wskazane w tym przepisie — pozwani sa osobami pelnoletnimi,
emerytami, nie sa osobami obloznie chorymi, a ich dochody pozwalajg na wynajecie innego lokalu. Majac powyzsze
na uwadze, Sad ustalil, ze pozwani nie majg uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Pozwani zlozyli o§wiadczenie o prawie zatrzymania w zwigzku z ich roszczeniem w stosunku do powodéw o zwrot
nakladow poczynionych przez nich na nieruchomosé. Zgodnie z art. 461 § 1 k.c. zobowigzany do wydania cudzej rzeczy
moze jg zatrzymacé az do chwili zaspokojenia lub zabezpieczenia przystugujacych mu roszczen o zwrot naktadéw na
rzecz oraz roszczen o naprawienie szkody przez rzecz wyrzadzonej (prawo zatrzymania). Wedlug § 2 tego artykulu
przepisu powyzszego nie stosuje sie, gdy obowiazek wydania rzeczy wynika z czynu niedozwolonego albo gdy chodzi
o zwrot rzeczy wynajetych, wydzierzawionych lub uzyczonych. W niniejszej sprawie chodzi o zwrot rzeczy uzyczonej,
a zatem prawo zatrzymania nie ma tu zastosowania.

Apelacje od powyzszego wyroku wniesli pozwani. Zaskarzyli go w caloéci. Wnieéli o jego uchylenie i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu. Zarzucili naruszenie prawa materialnego, to jest art. 14 ust.
314 pkt 41 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, przez bledna jego wykladnie, polegajaca
na przyjeciu, ze jedynie podmioty opisane w ust. 4 moga uzyskaé prawo do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest czeSciowo zasadna.



Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy sa prawidlowe. Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne i nie
zachodzi potrzeba ich powtarzania. Dodatkowo Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ojciec powodow J. R.w 1980 r. wyjechal do Republiki Federalnej Niemiec. Nie zrzek! sie wlasnoSci nieruchomosci
polozonej w G.(...). Pozwani zamieszkali w nieruchomo$ci J. R.w grudniu 1981 r. W dniu 1 marca 1989 r. U. B.
(2)zawarla umowe najmu wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego z Dyrektorem Gminnego Zespotu (...)w S..

W dniu 10 pazdziernika 1996 . J. R. udzielit pelnomocnictwa pozwanym do samodzielnego zarzadu i administrowania
wskazana wyzej nieruchomoscia, w tym do zmiany przeznaczenia czesci budynku gospodarczego na dom mieszkalny,
budowy garazu, na tej nieruchomosci.

/bezsporne — vide: uzasadnienie wyroku Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich w sprawie I C 220/11/

W tym miejscu podkreéli¢ nalezy, ze pozwani zaskarzyli wyrok Sadu Rejonowy w calo$ci, nie tylko w zakresie
pkt II, dotyczacego rozstrzygniecia o lokalu socjalnym. W oparciu o ustalony w powyzszy sposob stan faktyczny
uzna¢ nalezalo, ze rozstrzygniecie zawarte w pkt I zaskarzonego wyroku jest trafne. Powodowie skutecznie
wypowiedzieli umowe uzyczenia laczaca ich z pozwanymi, a co za tym idzie, pozwani utracili prawo do zamieszkiwania
w przedmiotowym lokalu. Slusznie zatem uznal Sad Rejonowy, ze powoddztwo o nakazanie wydania podlega
uwzglednieniu w oparciu o art. 222 § 1 k.c.

Apelacja okazala sie natomiast uzasadniona w odniesieniu do rozstrzygniecia o lokalu socjalnym, zawartego w pkt IT
zaskarzonego wyroku. Nietrafnie stwierdzit Sad Rejonowy, ze warunkiem uzyskania przez pozwanych prawa do lokalu
socjalnego bylo spelnienie przez nich jednej z przeslanek z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. Wskazaé
bowiem trzeba, ze przepis ten okresla sytuacje, w ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze przepis ten nie zawiera wyczerpujacego wyliczenia sytuacji, w
ktorych sad jest uprawniony do orzeczenia o prawie do lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 . sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0soOb, wobec ktorych orzeczono nakazanie oproznienia lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposdéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. W $wietle analizowanego przepisu, pozwanych
uznaé nalezy za osoby wobec ktorych zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego. W toku procesu nie
ujawnily sie jakiekolwiek okolicznos$ci wskazujace na zastrzezenia co do sposobu korzystania przez pozwanych z lokalu
bedacego przedmiotem sporu. Co wiecej, pozwani uznani by¢ winni za wzorowych lokatoré6w. Dokonali oni istotnych
inwestycji w zajmowanej przez nich nieruchomosci i uczynili to na podstawie zezwolenia wlaSciciela nieruchomosci.

Nalezy tez mie¢ na uwadze, ze pozwana urodzila sie w1951 r., za§ pozwany w 1948 r. Ich laczny miesieczny dochéd
wynosi 3.740 zt. OkolicznoSci te wynikaja z o§wiadczen o stanie rodzinnym, majatku i dochodach, zlozonych przez
pozwanych w toku procesu. Wskazuja one, ze pozwani, choé nie sa osobami w podeszlym wieku, to jednoczesnie 6w
wiek i uzyskiwane przez nich dochody utrudniaja im w znacznym stopniu dokonywanie gwaltownych i radykalnych
zmian w ich zyciu, a taka z pewno$cig bylaby konieczno$¢ opuszczenia przez nich lokalu zamieszkiwanego przez nich
od 32 lat, bez jednoczesnego zapewnienia im prawa do lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., orzekl jak w pkt Ti II.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego oparto na art. 102 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. uwzgledniajac, ze
pozwani choé przegrali w czeéci postepowanie apelacyjne, to z uwagi na uzyskiwane dochody i czeéciowa zasadnoséc
ich stanowiska procesowego, nie powinni by¢ obcigzani kosztami postepowania apelacyjnego.



