Sygn. akt IT Ca 982/13

Dnia 11 lutego 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Barbara Nowicka

SO Piotr Rajczakowski

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 6 lutego 2014 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z wniosku R. F.

przy udziale R. F. (1)

o zezwolenie na rozporzadzenie majatkiem maloletniego
na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 14 pazdziernika 2013 r., sygn. akt IV Nsm 1483/12
postanawia:

zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze zezwoli¢ ojcu R. F. (1) urodzonego dnia (...) — R. F. na dokonanie
czynnoSci prawnej polegajacej na zrzeczeniu sie przez R. F. (1) (...) udzialu w (...) udzialu pradziadka A. S. (1) w
nieruchomosci stanowigcej dzialke rolna

z zabudowaniami o powierzchni 1.3100 ha, polozonej w powiecie Z., miejscowoéci B. Nr (...), numer dzialki (...),
dla ktérej Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr (...), nabytego na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Podgodrza z dnia 26 czerwca 2009r. w sprawie sygn. akt I
Ns 475/09/P stwierdzajacego nabycie z dobrodziejstwem inwentarza przez R. F. (1) spadku po M. F., c. M. i A. zmarlej
dnia 25 czerwca 2004r. w K. w (...) na rzecz F. S. czeSci za splatg nie mniejsza, niz kwota 333,00 zt.

Sygn.akt II Ca 982/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 14 pazdziernika 2013 roku w sprawie sygn. akt IV Nsm 1483/12 Sad Rejonowy
w Walbrzychu oddalil wniosek R. F. o zezwolenie na dokonanie czynno$ci prawnej imieniem maloletniego R. F. (1).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Majatek spadkowy, w ktérym udzial ma maloletni stanowi dzialka zabudowana w miejscowoéci B. w gminie Z.,
zlokalizowana w sasiedztwie drogi Z.-J. w odlegloSci okolo 10 km od przejécia granicznego z Niemcami i okolo 25



km od przejscia granicznego z Czechami. W rejonie tym znajduja sie dwa duze przedsiebiorstwa: (...). Dojazd do
nieruchomo$ci droga utwardzona, asfaltowa biegnaca wzdluz miejscowosci B.. Sgsiedztwo stanowig grunty rolne oraz
tereny leéne, zabudowa mieszkaniowa siedliskowa. Dzialka ma powierzchnie 1,0300 ha, ma ksztalt prostokatny plaski.
Wartoé¢ nieruchomoéci wynosi 18.600 zl.

Wlaécicielami nieruchomo$ci uwidocznionymi w ksiedze wieczystej sa A. D., F. S., A. S. (1) i J. B. w udziale po (...)
czeSci. Spadek po A. S. (1) nabyl miedzy innymi M. S., a spadek po M. S. nabyla miedzy innymi matka maloletniego
M. F., ktora zmarla. Spadek po niej nabyl miedzy innymi maloletni. F. S. jest bratem dziadka maloletniego ze strony
matki. Wszyscy spadkobiercy za wyjatkiem maloletniego zrzekli sie swoich udzialow na rzecz F. S..

Sad Rejonowy wydajac powyzsze postanowienie wskazal, iz nieruchomo$é polozona jest w sasiedztwie
duzych przedsiebiorstw co ksztaltuje ustabilizowana sytuacje gospodarcza tego terenu, przygraniczne polozenie
nieruchomosci , , ktoére ksztaltuje dobry klimat dla dynamicznego rozwoju i tworzy atrakcyjne warunki do
inwestowania na rynku nieruchomoéci” jak zaznaczyt rzeczoznawca w operacie majatkowym, co moze w przysztosci
stanowi¢ podstawe dla znacznego wzrostu warto$ci nieruchomosci, lub korzystnego inwestowania w t3 nieruchomosé,
zdaniem Sadu Rejonowego pomimo niewielkiego udzialu w majatku spadkowym maloletni, z chwilg osiagniecia
pelnoletnio$ci winien mie¢ mozliwo$é¢ podjecia samodzielnej decyzji odno$nie swojego udziatu.

Whioskodawca zaskarzajac powyzsze postanowienie w caloéci apelacja, zarzucil Sadowi Rejonowemu naruszenie
art. 233 § 1 k.p.c., art. 199 k.c. i art. 200 k.c. oraz blad w ustaleniach faktycznych i wni6st o zmiane zaskarzonego
postanowienia i uwzglednienie wniosku o wyrazenie zgody na dokonanie czynno$ci prawnej imieniem maloletniego,
polegajacej na zbyciu udzialu maloletniego w nieruchomo$ci opisanej w ksiedze wieczystej KW nr (...) za splata na
rzecz maloletniego w wysoko$ci warto$ci udziatu, badz o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy
sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy uzupelnil ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i na podstawie ksiegi wieczystej KW
nr (...) ustalil, iz lqczna powierzchnia dziatek o nr (...) stanowi 1,3100 ha. Sad Okregowy przyjmujac
pozostale ustalenia Sqdu Rejonowego za wlasne, zwazyl co nastepuje:

Apelacja jest zasadna.

Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z trescig art. 101 § 3 k.r.o. rodzice nie moga bez zezwolenia sadu
opiekunczego dokonywacé czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu ani wyraza¢ zgody na dokonanie takich
czynno$ci przez dziecko. Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 17 pazdziernika 2010 roku w sprawie sygn. akt I CKN
319/00 wskazal, ze ,obiektywnym i sprawdzalnym miernikiem czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
jest ciezar gatunkowy dokonywanej czynnoSci, jej skutkdéw w sferze majatku maloletniego, warto$¢ przedmiotu
objetego wyrazona w postepowaniu sadowym czynnoécig dyspozytywna oraz szeroko pojete dobro dziecka i ochrona
jego interesow zyciowych”. Oceny tej sad dokonuje wedlug stanu z daty orzekania (orz. SN z 03.03.1949 r., C 159/49,
PN 1949, Nr 2, s. 521).

Niewatpliwie czynno$¢ polegajaca na zbyciu udziatlu we wlasnos$ci nieruchomosci nabytej przez maltoletniego w drodze
dziedziczenia po zmarlej matce przez zrzeczenie sie tego udzialu jest czynno$cig przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu. Jednakze w sytuacji, gdy udzial ten jest niewielki i wynosi (...) w (...) udzialu pradziadka A. S. (1) w
przedmiotowej nieruchomosci, to trafnie zarzuca apelujacy, iz Sad Rejonowy w niniejszej sprawie niewlaSciwie
ocenil ciezar gatunkowy czynnosci co do ktorej nie wyrazil zgody, majac na uwadze fakt, ze udzial R. F. (1) w calej
nieruchomoéci stanowi (...), wedtug wyliczenia {[(0,25 :7) :2] :4}. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie jest trafny
poglad Sadu Rejonowego, ze za odmowa wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci przemawia jej polozenie, ktore
moze w przyszloéci stanowi¢ podstawe dla znacznego wzrostu wartos$ci nieruchomosci lub korzystnego inwestowania
w 13 nieruchomo$¢, bowiem taka ocena powinna by¢ dokonana wedlug stanu z daty orzekania, a nie na podstawie
sytuacji mogacej zaistnie¢ w przysztosSci. Skoro dzialka nr (...) stanowigca grunty orne o powierzchni 1,0300 ha posiada
Srednie parametry w zakresie lokalizacji, wskaznika bonitacji, powierzchni oraz stopnia kultury rolnej wynikajace
z faktu, iz od wielu lat o ziemie ta nikt nie dba we wlasciwy sposéb z uwagi na nieuregulowany jej stan prawny,



to oczywistym jest obecnie poniesienie kosztow na doprowadzenie gruntu do wyzszego stopnia kultury rolnej oraz
uzyskania wyzszego wskaznika bonitacji. Takze dzialka nr (...) o powierzchni 0,2800 ha (nie ujeta w operacie
szacunkowym), obejmujgca zabudowania, ktore od 22 lat nie sa uzytkowane, zamieszkane oraz wymagajg znacznych
nakladéw na remont i modernizacje, nie przynosza dochodu, tylko wymagaja ponoszenia kosztéw zwigzanych
chociazby z podatkiem od nieruchomosci.

Trafnie podnosi apelujacy, iz okolicznoSci te majg istotne znaczenie dla oceny oplacalnos$ci gospodarczej w
zatrzymaniu udzialu w nieruchomosci do czasu pelnoletnio$ci maloletniego, bowiem z zatrzymaniem nieruchomosci
wiaza sie dla maloletniego jako wspotwlasciciela wydatki zwigzane z prawidlowym gospodarowaniem nieruchomoscia
iremontem zabudowan. Trafnie podnosi apelujacy, ze maloletniemu sa niezbedne $rodki na utrzymanie i ksztalcenie,
a nie przysparzanie mu nowych zobowigzan. Trafnie wskazuje apelujacy, ze ponadto za celowo$cia wyrazenia
zgody przez Sad na dokonanie czynno$ci prawnej imieniem maloletniego, polegajacej na zbyciu posiadanego przez
maloletniego udziatu (...) w (...) udzialu pradziadka A. S. (1) w nieruchomo$ci za splatg na jego rzecz wartosci udziatu,
przemawiajg przepisy regulujace zarzad rzecza wspdlna (art. 199 k.c. i art. 200 k.c.) oraz o zniesieniu wspotwlasnosci
(art. 210 k.c.), a takze o dziale spadku, bowiem wspoélwlasno$¢ nieruchomosci ma charakter tymczasowy, a
kazdy ze wspolwtascicieli ma prawo w kazdym czasie zadaé zniesienia wspdlwlasnoéci. Niewatpliwie maloletni nie
posiada majatku umozliwiajacego mu przejecie nieruchomosci za splatg na rzecz drugiego wspoélwlasciciela. Drugi
wspolwlasceiciel - F. S. nie jest natomiast zainteresowany wspotwlasnoscia, czemu dal wyraz przeprowadzajac dzial
spadku z pozostalymi spadkobiercami, przejmujac ich udzialy. Nie sposoéb zatem przyjaé, aby z punktu widzenia
zaro6wno gospodarczego, jak i prawnego, uzasadnione bylo utrzymywanie wspdtwlasnosci nieruchomosci, w ktorej
maloletni posiada ostatecznie udzial jedynie w wysokoéci (...).

W Swietle powyzszego uzna¢ nalezy, iz zgoda Sadu na zbycie udzialu maloletniego w nieruchomos$ci w zamian za splate
wartoSci udziatlu za kwote 333 zl przy wartosci calej nieruchomosci okreslonej na kwote 18.600 zl nie bedzie stanowila
naruszenia usprawiedliwionego interesu maloletniego, natomiast brak takiej zgody moze takie naruszenie stanowic,
gdyz naraza go na dodatkowe, trudne do przewidzenia koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci. Zesp6t tych
czynnikéw w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy i poczynionych ustaleniach uzasadnia zarzut naruszenia przez
Sad Rejonowy art. 101 § 3 k.r.o.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. zmienil zaskarzone
postanowienie i orzekl jak w sentencji.

Sad Okregowy o kosztach postepowania orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c.



