Sygn. akt IT Ca 1035/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Swidnica, dnia 3 czerwca 2014 r.
Sad Okregowy w Swidnicy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy SSO Jerzy Dydo

Sedziowie SSO Alicja Chrzan

SSO Maria Kolcz

Protokolant Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 20 maja 2014r., w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Z.

przeciwko Skarbowi Panistwa-Staroécie (...)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich

z dnia 6 listopada 2013 r. sygn. akt I C 203/13.

I. oddala apelacje;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz strony pozwanej 1.200 zl kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn akt II Ca 1035/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 6 listopada 2013 roku w sprawie o sygn. akt I C 203/13 Sad Rejonowy w Zabkowicach
Slaskich oddalil pow6dztwo Gminy Z. przeciwko Skarbowi Pafistwa — Staro$cie (...) o uzgodnienie ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym oraz zasadzil od powoda na rzecz pozwanego kwote 2400 zl tytulem zwrotu kosztéw

zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wedlug zapiséw w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich nr (...), wlascicielem
nieruchomoéci skladajacej sie z dzialki nr (...) polozonej w Z. przy ul. (...), zabudowanej budynkiem mieszkalnym

jest Gmina Z.. Dzialka ta zostala oddana w uzytkowanie wieczyste, a w budynku na niej posadowionym ustanowiono

odrebna wlasno$¢ trzech lokali.



Przedmiotowy w sprawie lokal nr (...) polozony w opisanym wyzej budynku zostal nabyty w dniu 24.01.1986r. przez
Przedsiebiorstwo (...) we W. od Z. K. i M. K.. Z wlasnoécig tego lokalu laczy sie udzial w wysokos$ci 1/3 we wspodlnych
cze$ciach budynku i w prawie uzytkowania wieczystego dzialki. Na podstawie wnioskow stron zawartych w akcie
notarialnym sprzedazy lokalu wpisano w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu w dziale II: ” Skarb Panstwa
pod zarzqdem Przedsiebiorstwa (...) W.”.

Nastepnie na wniosek z dnia 7.02.1995r. wpisano ,,Skarb Panstwa pod zarzqgdem Przedsiebiorstiva
. )DwZ.

Zarzadzeniem Nr 31 Wojewody (...) z dnia 29.02.1990r. utworzono Przedsiebiorstwo Panstwowe pod nazwa
»Przedsiebiorstwo (...)” i przydzielono mu cze$¢ mienia Przedsiebiorstwa (...)

Porozumieniem z dnia 16 marca 1990r. zwartym miedzy Wojewoda (...) a Waojewoda (...)
przekazano uprawnienia i obowiqzki organu zalozycielskiego w stosunku do Przedsiebiorstwa
(..)w Z. Wojewodzie (...). Na podstawie tego porozumienia w ksiedze wieczystej Kw (...) w dziale
IT wpisano ,,Skarb Panstwa pod zarzqgdem Przedsiebiorstwa (...) w Z..

Decyzja nr G.K. VIII- (...) z dnia 19.08.1992r. Wojewoda (...) na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych w zwigzku z art. 5 ust
1 pkt 1 tej ustawy stwierdzil nabycie z mocy prawa, nieodplatnie przez Gmine Z. wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntéw numerem 821, wpisanej w ksiedze wieczystej Kw(...)

W wyniku przeksztalcenia z Przedsiebiorstwa (...) w Z. powstala Cukrownia (...) Spdtka Akcyjna. Zostala ona
wykreslona z Krajowego Rejestru Sagdowego dnia 7.09.2006r.

Syndyk prowadzacy postepowanie upadloéciowe Cukrowni (...) S.A. zwroécil sie do Starosty (...) pismem z dnia
25.01.2005T. 0 wygaszenie prawa zarzadu na rzecz Cukrowni (...) S.A w odniesieniu do przedmiotowej w sprawie
nieruchomoéci. Pismem z dnia 14.02.2005r. Starosta (...) udzielil odpowiedzi, ze Cukrownia (...) S.A nie jest
panstwowa jednostka organizacyjna, a zatem nie ma podstaw do uwzglednienia wniosku.

Decyzja z dnia 29 grudnia 2005r. Burmistrz Z. wygasit dla Cukrowni (...) S.A. w Z. trwaly zarzad do lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ul. (...) wraz z udzialem 1/3 czeéci w dzialce nr (...) o powierzchni 0,1019
ha i w czeéciach wspdlnych budynku oraz orzek! przejecie nieruchomosci na rzecz Gminy Z..

Sad Rejonowy uznal, ze skoro organem zalozycielskim przedsiebiorstwa(...) w Z. byl Wojewoda (...), a przedmiotowa
nieruchomo$¢ byla oddana w zarzad temu przedsiebiorstwu panstwowemu, to wykluczona byla komunalizacja tej
nieruchomogci.

Sad Rejonowy wydajac powyzszy wyrok wskazal na tre$¢ art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece ( tekst jedn. Dz. U. z 2001 roku, Nr 124, poz. 1361 ze zm.), art.321 par. 1 k.p.c., art. 2 ust. 1i 2
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1990 roku o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci, art.
200 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Powodka zaskarzajac apelacja powyzszy wyrok w caloSci, zarzucila naruszenie art.46 k.c. i art. 48 k.c., art. 10 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 217 k.p.c. zw. z art. 233 k.p.c. i wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi I instancji, przy uwzglednieniu kosztéw dotychczasowego
postepowania.

Sad Okregowy przyjmujgc ustalenia Sgdu Rejonowego za wlasne, uzupelnil postepowanie
dowodowe Sagdu Rejonowego poprzez dopuszczenie dowodu z aktu przeksztalcenia
przedsiebiorstwa panstwowego w spoétke akeyjnqg sporzqdzonego w dniu 12 wrzesnia 1996 roku i ze
statutu spoélki na okolicznosé wysokosci kapitatu zakladowego i liczby akcji, zwazyl co nastepuje:



Apelacja nie jest zasadna.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy, skoro przedsiebiorstwo(...)we W., poprzednik prawny przedsiebiorstwa (...)
nabylo w dniu 24 stycznia 1986 roku wilasnosé lokalu nr(...)wydzielonego z domu mieszkalnego przy ul. (...) w
Z., z ktorym laczyly sie udzialy wynoszace po 1/3 czeSci we wspolnych czeéciach budynku i w prawie uzytkowania
wieczystego dzialki, objete ksiega wieczysta kw(...)(vide: k. 72-73), a nastepnie decyzja z dnia 19 sierpnia 1992
roku Wojewoda (...) na podstawie art. 18 ust. 1 w zw. z art. 5 ust. 1pkt 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 roku przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych stwierdzil nabycie
przez Gmine Z. zmocy prawa wlasnosci calej przedmiotowej nieruchomosci, bez uwzglednienia faktu, iz
Gminie Z. nie przystuguje w stosunku do tej nieruchomosci z przyczyn wyzej wskazanych prawo wlasnoéci i pozostale
prawa wyzej okreSlone (vide: k. 31) i powyzszy blad nie mogt by¢ naprawiony z przyczyn formalnych, to jest z tej
przyczyny, ze decyzje deklaratoryjne nie moga by¢ zmieniane za zgoda stron w trybie art. 155 k.p.a. (vide: decyzja
nr (...) z dnia 5 maja 2005 roku Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji — k. 35), oznacza, ze sa przestanki
do ustalenia zgodnie z art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, czy istotnie zachodzi niezgodno$¢ pomiedzy
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci, niezgodno$é uzasadniajaca jej
usuniecie przez dokonanie prawidlowych wpisow.

W pierwszej kolejno$ci przede wszystkim wskaza¢ nalezy, ze zasada jednolitego funduszu oznaczala, iz
przedsiebiorstwo panstwowe w stosunkach zewnetrznych z osobami trzecimi mialo pozycje taka jak wlasciciel,
bowiem o ile w relacjach wewnetrznych miedzy Skarbem Panstwa a panstwowa osoba prawng wiascicielem
nieruchomoéci panstwowej bylo zawsze panstwo, o tyle z punktu widzenia relacji zewnetrznych
przedsiebiorstwo panstwowe, ktore wladalo oddang mu w zarzad nieruchomosciq bylo uznawane
za wlasciciela nieruchomosci, niezaleznie od tego czy byla to nieruchomos$é panstwowa oddana w zarzad przez
organ zalozycielski, czy tez nieruchomo$¢ nabyta w czasie funkcjonowania przedsiebiorstwa panstwowego, skoro na
zewnatrz przedsiebiorstwo panstwowe jako osoba prawna, a nie Skarb Panistwa wystepowalo zgodnie z art. 44 k.c. w
brzmieniu obowiazujacym do dnia 30 wrzesnia 1990 roku (poréwnaj uzasadnienie do postanowienia S.N. z dnia 12
stycznia 2012 roku w sprawie sygn. akt IV CSK 183/2011).

Oznacza to, ze Skarb Panstwa zawiazujac w dniu 12 wrzesnia 1996 roku Spotke Akeyjna pod nazwa ,, Cukrownia
(...) poprzez przeksztalcenie przedsiebiorstwa (...) w spolke akcyjna i wnoszac na pokrycie akcji tej spolki obok
funduszu zalozycielskiego, fundusz tego przedsiebiorstwa (vide: k. 167-173), mogt réwniez wnies$é nalezaca do
tego funduszu przedsiebiorstwa na podstawie umowy z dnia 24 stycznia 1986 roku wlasnosé przedmiotowego
lokalu.

Zauwazy¢ jednak nalezy, ze w sytuacji, gdy Cukrownia (...) S.A. zaniechala zlozenia wniosku o dokonanie zmiany
w ksiedze wieczystej KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Wydzial Ksigg Wieczystych w K. poprzez wpisanie
nowego wiasciciela (vide: koperta — k. 65), a powoddka nie wykazala, zgodnie z art. 6 k.c., ze w pisemnym
sprawozdaniu wymieniajacym szczeg6lowo przedmiot wkladéw niepienieznych wnoszonych na pokrycie czedci
kapitalu akcyjnego - jakie zgodnie z art. 312 § 1 pkt. 1 k.h. powinien sporzadzi¢ zalozyciel Spotki Akcyjnej (...) -
wymieniono przedmiotowy lokal, to nie udowodnila ona, ze wlascicielem przedmiotowego lokalu wraz z udziatem
w 1/3 we wspolnych czeSciach budynku i w prawie uzytkowania wieczystego dzialki byla Cukrownia (...) S.A.

Dodac¢ nalezy, ze wniesienie przez akcjonariusza na pokrycie akcji wkladow niepienieznych w postaci przedmiotowe;j
nieruchomoéci stanowiloby podstawe dla syndyka jako zarzadcy majatkiem upadlej spotki akcyjnej do sprzedazy w
postepowaniu upadlo$ciowym (art. 313 § 11 2 prawa upadloéciowego i naprawczego) przedmiotowej nieruchomosci
wraz z przypisanymi do niej prawami, a nie podstawe jak to wskazal Burmistrz Z. w decyzji z dnia 29 grudnia 2005 roku
do ,wygaszenia trwalego zarzadu” (vide: k. 49), bowiem niewatpliwie z przyczyn wyzej wskazanych Spoétka Akcyjna
mogla by¢ wlascicielem przedmiotowego lokalu i przypisanych do tego lokalu praw a nie ,trwalym zarzadca” tego
lokalu.



Skoro syndyk w toku postepowania upadlo$ciowego nie sprzedal przedmiotowej nieruchomosci, a Spétka Akcyjna
zostala wykre§lona z rejestru przedsiebiorcoéw w dniu 7 wrzesnia 2006 roku (vide: k. 6), to oznacza, ze pozostal po niej
majatek niepodzielony. Problem, co zrobi¢ z majatkiem nalezacym do bylej spolki, ujawnionym po jej wykresleniu,
pozostaje w praktyce niewyjasniony, bowiem nie jest on uregulowany wprost w przepisach prawa, co uzasadnia
poszukiwanie jego rozwigzania w drodze analogii. Jest on przedmiotem rozwazan w doktrynie (vide: Rafal Kos i Marek
Porzycki w Monitorze Prawa Handlowego Nr 3/2013, Izabela Lewandowska w Rzeczpospolitej z sierpnia 2010roku,
Jaroslaw Grygiel w ,Glosie’ Nr 2 z 2011 roku) a takze przedmiotem orzecznictwa Sadu Najwyzszego (vide: uchwala
S.N. z dnia 24 stycznia 2007 roku, sygn. akt ITI CZP 143/06, postanowienie S.N. z dnia 19 wrze$nia 2013 roku, sygn.
akt I CZ 69/13).

Zatem trafnie Sad Rejonowy wskazal, ze decyzja z dnia 29 grudnia 2005r. Burmistrza Z. ,wygaszajaca dla Cukrowni
(...) S.A. w Z. trwaly zarzad do lokalu mieszkalnego nr (...)potozonego w Z. przy ul. (...) wraz z udzialem 1/3 cze$ci w
dzialce nr (...) o powierzchni 0,1019 ha i w czeSciach wspolnych budynku oraz orzekajgca przejecie nieruchomosci na
rzecz. Gminy Z.” nie znajduje zadnych podstaw faktycznych ani prawnych.

Wobec powyzszego uznac nalezy, ze nie zachodzi niezgodno$¢ pomiedzy ujawnionym w ksiedze wieczystej nr KW nr
(...) a rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci, uzasadniajaca jej usuniecie przez dokonanie wpisu w miejsce
dotychczasowego wlasciciela - Gminy Z., co oznacza, ze Sad Rejonowy nie naruszyt art. 46 k.c. i art. 48 k.c. ani art.
10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powoda jako bezzasadna.

Sad Okregowy o kosztach instancji odwolawczej orzekt na podstawie art. 98 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c.



