Sygn. akt IT Ca 1046/13

Dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SR Eukasz Kozakiewicz

Protokolant: Violetta Drohomirecka

po rozpoznaniu w dniu 23 pazdziernika 2014 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z wniosku U. S.

przy udziale Gminy N., R. K., K. B., M. S. (1),A.S., W. K., R. K., H. H. i A. H.
o stwierdzenie zasiedzenia

na skutek apelacji wnioskodawczyni

od postanowienia Sqdu Rejonowego w Dzierzoniowie

z dnia 2 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I Ns 307/12
postanawia:

uchylié zaskarzone postanowienie i sprawe przekazaé

Sadowi Rejonowemu w Dzierzoniowie do ponownego rozpoznania.
Sygnatura akt II Ca 1046/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 30 wrze$nia 2013 roku w sprawie sygn. akt I Ns 307/12 Sad Rejonowy w
Dzierzoniowie oddalit wniosek U. S. przy udziale Gminy N., R. K., K. B,, M. S. (1) A. S., W. K, R. K,, H. H., A.
H. o zasiedzenie wlasnoS$ci nieruchomosci, przyznal ze Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie na
rzecz adwokata A. L. z Kancelarii Adwokackiej w D. kwote 4.428 z} tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej wnioskodawczyni z urzedu, ustalil, Ze wnioskodawczyni i uczestnicy postepowania ponosza we wlasnym
zakresie koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawczyni U. S. jest wnuczka A. P., ktéry od dnia 23 grudnia 1931 r. byl wlascicielem nieruchomosci polozonej
wN., (...) (wowczas plac(...)), obejmujacej dzialke gruntu nr (...), zabudowanej domem mieszkalnym i zabudowaniami
gospodarczymi. A. P. w momencie nabycia przedmiotowej nieruchomosci byt obywatelem niemieckim narodowoéci



polskiej, po wojnie za$ otrzymal réwniez obywatelstwo polskie. W nieruchomosci tej zamieszkiwat od 1922 r. do dnia
swojej $mierci, tj. 24 czerwca 1969 r., a wraz z nim zamieszkiwali: jego zona M. P. oraz dzieci E. P., G. K. i G. P.. Od
dnia 31 stycznia 1947 r. A. P. w przedmiotowej nieruchomosci prowadzil dzialalno$é¢ gospodarcza. Ponosil tez wszelkie
oplaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomoéci, w tym podatek od nieruchomosci czy ubezpieczenie nieruchomosci.

W pdzniejszym czasie w przedmiotowej nieruchomosci obok A. i M. P. zamieszkiwatla ich corka E. P. wraz ze swoim
mezem F. P. oraz dzie¢mi: R. K.z domu N., K. B. zdomu P., M. S. (2) zdomu P. i wnioskodawczynia U. S. z domu P..
Pismem z dnia 06 kwietnia 1955 r. A. P. zostal wezwany przez (...) w D. do zlozenia dokumentéw w celu potwierdzenia
zapisOw w ksiedze rejestrowej, stosownie do zapisow § 6 instrukcji, stanowiacej zalgcznik do zarzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 12 lutego 1952 r. w sprawie rejestru panstwowych nieruchomosci nierolniczych i pkt.
5 okoélnika nr 52 nr 82 tego Ministra z dnia 16 czerwca 1952 r. W odpowiedzi na powyzsze wezwanie A. P. przekazal
wskazany dokument, nie prostujac przy tym, ze to on jest wlaScicielem przedmiotowej nieruchomos$ci. Wobec
powyzszego wydano dokument o zakwalifikowaniu tej nieruchomoéci jako panstwowej nieruchomogci nierolniczej.
Dokument ten zostal wydany w dniu o7 listopada 1955 r., a wiec wbrew tresci zaswiadczenia z dnia
13 maja 1955 r., ze nieruchomosé nalezy do A. P..

A. P. nigdy pdzniej nie prostowal, ze przedmiotowa nieruchomo$c¢ jest jego wlasnoscia. Od 07 listopada 1955 r.
nieruchomo$¢ ta byla wiec klasyfikowana jako nierolnicza nieruchomo$¢ nalezaca do Skarbu Panstwa. Powyzszy blad
byl nastepnie podstawa innych blednych rozstrzygnie¢, w tym przekazania nieruchomos$ci gminie, zalozenia ksiegi
wieczystej i kolejnych decyzji administracyjnych. I tak, decyzja z dnia 14 stycznia 1991 r. Wojewoda (...)stwierdzit
nabycie przez uczestnika postepowania Gmine N. z mocy prawa wlasno$¢ nieruchomosci oznaczonych w kartach
inwentaryzacyjnych. Nastepnie decyzja ta zostala zmieniona decyzja z dnia 25 listopada 1992 r. w ten sposob, ze
na stronie 2 decyzji dopisano karte inwentaryzacyjna nr (...), zawierajaca opis budynku polozonego przy ul. (...),
posadowionego na dzialce nr (...), przy czym w powolaniu sie na decyzje zmieniang uzyto sformulowania, iz byla to
decyzja w sprawie nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy N. nieruchomosci, nie za$ stwierdzenia nabycia z mocy
prawa. Od decyzji tej odwolala sie wnioskodawczyni U. S., podajac, ze wskazana nieruchomo$é stanowi wlasnosé
prywatna, tj. miedzy innymi cze$ciowo jej, z tytulu udzialu w spadku. W tej sytuacji decyzjq z dnia 09 lutego
1992 1. (...) uchylita zaskarzonq decyzje i przekazala sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W miedzyczasie, to jest w dniu 25 lutego 1991 r., Gmina N. wystgpila o zalozenie dla przedmiotowej nieruchomosci
ksiegi wieczystej. Ksiega ta zostala zalozona pod numerem (...), przy czym jako podstawa wpisu figuruje decyzja
Wojewody (...) z dnia 14 stycznia 1991 1. , a jako wtasciciel Gmina N.. Do dnia dzisiejszego nie dokonano w tej ksiedze
zmian modyfikujacych wpis wlasnosci.

Po $mierci A. P. wlasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci przeszla na mocy dziedziczenia ustawowego na rzecz jego
dzieci: E. P., G. K. i G. P., jednakze dwoje z nich — G. K. i G. P. jeszcze przed jego Smiercia na stale opuécilo kraj,
przenoszac sie do Niemiec. Nieruchomo$¢ te w posiadanie objela wiec wylacznie E. P., przy czym dysponowata nig w
(...) czedci jako wlasciciel, a w (...)jako posiadacz samoistny. Stan taki trwal do dnia 08 wrze$nia 1982 1., tj. do dnia jej
$mierci. Spadek po E. P. nabyly za$ na podstawie ustawy jej corki: wnioskodawczyni U. S., uczestniczki postepowania
R.K.iK. B. oraz M. S. (2). Ich udzial w nieruchomo$ci wynosit wiec po (...) czesci.

Po $mierci E. P. w nieruchomosci tej pozostaly jej trzy corki, tj. wnioskodawczyni, uczestniczka postepowania K. B. i
M. S. (2) zrodzinami, albowiem uczestniczka R. K.juz wtedy opuScila dom rodzinny. Wszystkie trzy rodziny zajmowaly
okreslona cze$¢ budynku mieszkalnego i osobno ponosily oplaty za korzystanie z tych czesci budynku, zas na podatek
od nieruchomoéci skladaly sie wspolnie. Wspolnie rowniez nia zarzadzali. Ponadto w nieruchomo$ci tej funkcjonowat
wowcezas sklep, ktéry najpierw prowadzili rodzice wnioskodawezyni, po ich $mierci sama wnioskodawczyni, a po
jakims$ czasie pomieszczenia przeznaczone na te dzialalno$c zostaly przez nig wydzierzawione. Pobierany z tego tytulu
czynsz przeznaczany byl na utrzymanie calej nieruchomosci.

W 1987r. z przedmiotowej nieruchomosci wyprowadzila sie uczestniczka postepowania K. B. wrazz mezem i z dzie¢mi.
Od tej pory nieruchomos$¢ te zajmowala wnioskodawczyni wraz z mezem i synami oraz jej siostra M. S. (2) wraz z



mezem R. S. i synami — uczestnikami postepowania M. S. (1) i A. S.. Wowczas koszty utrzymania nieruchomosci byly
ponoszone przez dwie pozostale w nieruchomo$ci siostry. Wspdlnie zarzadzaly one rowniez tg nieruchomoscia. Oplaty
za nieruchomo$¢ kazda z rodzin ponosila przy tym osobno, za$§ podatek od nieruchomosci czy jej ubezpieczenie w
dalszym ciggu pokrywane byly z czynszu za dzierzawe sklepu. M. S. (2) zajmowala sie rowniez sprawa odzyskania
prawa do nieruchomosci od uczestnika postepowania Gminy N..

W 1988 r. M. S. (2) rozwiodla sie, za§ we wrze$niu 1989 r. opuécila przedmiotowa nieruchomo$é wraz z synami.
Wyjezdzajgc do Niemiec M. S. (2) powiedziala do wnioskodawczyni ,teraz ty tutaj rzadzisz, zostajesz sama”. Od tej
chwili wnioskodawczyni poczuta sie wlascicielka calej nieruchomosci.

Po wyjezdzie M. S. (2) jej byly maz — R. S. zajal dwa pokoje, kuchnie i lazienke na pierwszym pietrze budynku
mieszkalnego i mieszka tam to dzis.

W tej sytuacji wnioskodawezyni rozpoczela remont przedmiotowej nieruchomoéci. Oboje z mezem i z pomocg synéw
wykonali takie prace jak: przelozenie dachu, remont pomieszczenn w $rodku budynku, wymiana okien, potozenie
elewacji, zagospodarowanie podwdrza. Syn J. S. z kuchni zrobil schody na pietro budynku. Pomieszczenie, w ktérym
znajdowal sie sklep, rowniez zostalo wyremontowane, jednakze do dzisiaj prace te nie zostaly jeszcze zakonczone.
Wszystkie prace remontowe wnioskodawczyni finansowala we wlasnym zakresie, przy czym nikt z pozostalych
spadkobiercow nie zwrécil jej jakichkolwiek pieniedzy z tego tytulu i nie interesowal sie ta nieruchomos$cig. Co
prawda M. S. (2) z synami oraz uczestniczka postepowania K. B. przyjezdzaly niejednokrotnie w odwiedziny do
wnioskodawczyni, ale nigdy nie zglaszaly zadnych pretensji do nieruchomosci i nie wirgcaly sie do tego, co robila
wnioskodawczyni. Wnioskodawczyni sama oplacala nadto wszelkie oplaty zwigzane z korzystaniem z przedmiotowej
nieruchomosci, a decyzje w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci przychodzily na jej nazwisko.

Zajmujacy cze$¢ nieruchomosci R. S. rowniez nie dawal wnioskodawcezyni zadnych pieniedzy na prace remontowe.
0Od 1989 r. placi wnioskodawczyni jedynie kwote 20 zl miesiecznie za zajmowane przez niego pomieszczenia.

Po $mierci w 2009 r. M. S. (2), do nieruchomoSci tej nadal od czasu do czasu przyjezdzali jej synowie — uczestnicy
postepowania A. S.iM. S. (1). W 2012 r. wnioskodawczyni miala nawet oddaé im w darowiznie cze$é tej nieruchomosci,
po uprzednim stwierdzeniu przez nia zasiedzenia. Ostatecznie jednak odmowila podpisania takiej umowy, przy czym
w przypadku stwierdzenia zasiedzenia jest gotowa podpisa¢ taka umowe, ale pod warunkiem, ze siostrzency zwrbca
jej koszty zwigzane z przeprowadzonymi remontami tej nieruchomoéci.

Sad Rejonowy wydajac powyzsze postanowienie wskazal na tresé art. 172 k.c., art. 176 § 1 k.c., art. 47 k.c.

Whnioskodawczyni zaskarzajgc powyzsze postanowienie w caloSci apelacja zarzucila naruszenie przez Sad Rejonowy
art. 172 k.c. w zw. z art. 47 k.c. przez utozsamienie zasiedzenia udzialu idealnego w nieruchomosci z zadaniem
stwierdzenia zasiedzenia czeSci skladowej nieruchomo$ci, podczas gdy wniosek dotyczyl zasiedzenia udziatu;
art. 172 k.c. w zw. z art. 336 k.c. przez przyjecie, ze sposdb korzystania ze spornej nieruchomosci przez
wnioskodawczynie nie spelnia kryteriéw posiadania samoistnego, podczas gdy wnioskodawczyni demonstrowala
na zewnatrz wole wykonywania posiadania jedynie dla siebie, nie doznawala w tym przeszkdd od pozostatych
mieszkancow nieruchomosci, ktérzy akceptowali taki stan rzeczy w sposéb widoczny ustepujac ze swego animus
rem sibi habendi, wnioskodawczyni nadto na zewnatrz traktowana byla jak wlasciciel, samodzielnie podejmowala
kluczowe decyzje dotyczace nieruchomoSci; art. 176 § 1 k.c. przez pominiecie i rozwazenie, czy zasiedzenie na rzecz
wnioskodawezyni czeéci udzialdbw we wspotwlasnosei nieruchomosci nie nastgpilo z dniem 8 wrzes$nia 1989 roku
na skutek przeniesienia posiadania przez siostry wnioskodawczyni na jej rzecz; art. 610 § 1 k.p.c. w zw. z art.
677 § 1 k.p.c. poprzez niezrealizowanie dyspozycji do stwierdzenia przez Sad zasiedzenia nawet gdy nie jest ono
zgodne ze zlozonym wnioskiem; art. 233 § 1 k.p.c. i art. 328 § 2 k.p.c. przez pominiecie dowoddéw z przedlozonych
przez wnioskodawczynie dokumentéw samodzielnego ponoszenia oplat, nieodwolanie sie do caloksztaltu materialu
dowodowego i nieuwzglednienie oceny tychze dowodéw w uzasadnieniu orzeczenia; sprzeczno$¢ istotnych ustalen
Sadu I instancji z materialami sprawy polegajaca na ustaleniu, ze siostry wnioskodawczyni braly we wlasnym
imieniu udzial w podejmowaniu dotyczacych jej decyzji, korzystaly z pozytkdw i ponosily ciezary zwigzane z jej



utrzymaniem, podczas gdy przejawialy one zachowania posiadaczy zaleznych uznajac uprawnienie wnioskodawczyni
do samodzielnego decydowania o calo$ci nieruchomosci i dysponowania nig zgodnie z wlasna wola i wniosla o jego
zmiane przez orzeczenie zgodnie z wnioskiem ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania.

Sad Okregowy, zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna z przyczyn innych niz wskazane w jej uzasadnieniu.

Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, ze w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia znajduja, poprzez art. 610 § 2 k.p.c.,
odpowiednie zastosowanie przepisy art. 670 § 1 k.p.c. i art. 677 § 1 k.p.c. nakladajace na sad, w okre§lonym w nich
zakresie, obowiazek dzialania z urzedu. Oznacza to, ze sad z urzedu ustala, niezaleznie od wnioskoéw uczestnikow
postepowania, krag os6b uprawnionych i date nabycia wlasnosci.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy poprzestajac na ustaleniu, ze decyzja z dnia 09 lutego 1992 r. (...) uchylila
decyzje Wojewody (...) z dnia 14 stycznia 1991 r. stwierdzajacg nabycie przez uczestnika postepowania Gmine N. z
mocy prawa wlasno$¢ nieruchomosci oznaczonych w kartach inwentaryzacyjnych, nastepnie zmieniona decyzja z dnia
25 listopada 1992 r. w ten sposodb, ze na stronie 2 decyzji dopisano karte inwentaryzacyjna nr 103a, zawierajaca opis
budynku polozonego przy ul. (...), posadowionego na dzialce nr (...), przy czym w powolaniu sie na decyzje zmieniang
uzyto sformulowania, iz byla to decyzja w sprawie nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy N. nieruchomodci,
nie za$ stwierdzenia nabycia z mocy prawa, w istocie nie ustalil stanu prawnego nieruchomosci, ktorej
dotyczy wniosek o stwierdzenie nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie.

Sad Okregowy na podstawie art. 610 § 2 k.p.c. wzw. zart. 670 § 1 k.p.c.iart. 677 § 1k.p.c. dopuszczajac z urzedu dowod
z wniosku Burmistrza Miasta i Gminy N. z dnia 21 czerwca 1993 roku o zawieszenie postepowania administracyjnego
w sprawie nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy N. przedmiotowej nieruchomosci z tej przyczyny, ze
U. S. ztozyta do Urzedu Rejonowego w D. wniosek o potwierdzenie prawa jej dziadka A. P. do
przedmiotowej nieruchomosci (vide: k. 669) oraz dowdd z postanowienia Wojewody (...) z dnia 16 sierpnia 1993
roku, nr (...) (vide: k. 668) ustalil, Zze Wojewoda (...) na podstawie art. 97 § 1 pkt 4, art. 98 § 1 oraz art. 103 k.p.a.
zawiesil postepowanie w sprawie o nieodplatne przekazanie na rzecz Gminy N. przedmiotowej nieruchomosci.

Skoro postepowanie administracyjne dotyczace przedmiotowej nieruchomosci nie zostalo zakonczone, przy czym
w postepowaniu przed Sgdem I instancji nie bral udzialu Starosta (...) reprezentujacy Skarb Panstwa jako
zainteresowany w sprawie w rozumieniu art. 510 § 1 k.p.c., to z powyzszych przyczyn na podstawie art. 386 § 4
k.p.c. nalezalo zaskarzone postanowienie uchyli¢ i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpoznania, bowiem Starosta
(...) reprezentujacy Skarb Panstwa zostal pozbawiony moznoSci obrony swych praw, co skutkuje niewazno$cia
postepowania (art. 379 pkt 5 k.p.c.), a nadto nie rozpoznano istoty sprawy, skoro nie ustalono stanu prawnego
przedmiotowej nieruchomosci.

Sad Rejonowy rozpoznajgc ponownie sprawe na podstawie art. 510 § 2 k.p.c. wezwie do udzialu w sprawie Staroste (...)
reprezentujgcego Skarb Panstwa i ustali stan prawny przedmiotowej nieruchomosci, a nastepnie rozpozna wniosek
o zasiedzenie przedmiotowej nieruchomosci.

Sad Okregowy rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej pozostawia Sadowi Rejonowemu (art. 108 § 2 k.p.c.).



