Sygn. akt II Ca 33/14

Dnia 11 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SO Alicja Chrzan

Protokolant: Agnieszka Ingram

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z wniosku B. K.

przy udziale (...) Spo6lkiz o.0. wW.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu i wynagrodzenie
na skutek apelacji uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Rejonowego w Ktodzku

z dnia 21 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I Ns 1722/12
postanawia:

uchyli¢é zaskarzone postanowienie i przekazaé sprawe Sgdowi Rejonowemu w Klodzku do
ponownego rozpoznania.

Sygn. akt IT Ca 33/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2013 r., Sad Rejonowy w pkt I ustanowil na nieruchomosci
stanowiacej wlasnos¢ wnioskodawcy B. K., tj. zabudowanej dzialce gruntu nr (...) polozonej w B., przy ulicy (...), dla
ktorej Sad Rejonowy w Ktodzku prowadzi ksiege wieczysta o nr (...), na rzecz uczestniczki (...) Spolki Sp. z 0.0. w
W. stuzebnos$é przesytu polegajaca na znoszeniu istnienia na nieruchomosci urzadzenia przesylowego, tj. przylacza
gazowego niskiego ci$nienia (...) oraz korzystania przez przedsiebiorstwo przesylowe z wymienionych urzadzen w
zakresie ich koniecznej eksploatacji, konserwacji oraz remontow; w pkt II zasadzit od uczestnika postepowania (...)
Sp. z 0.0. w W. na rzecz wnioskodawcy B. K. 730 zt z odsetkami ustawowymi od dnia 21 pazdziernika 2013 r., zas§ w
pkt III dalej idacy wniosek oddalil oraz orzekl o kosztach postepowania:

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Od marca 2013 r. wnioskodawca nie prowadzi dzialalno$ci w nalezacym do niego obiekcie hotelowym, z przyczyn
ekonomicznych. W swoich zeznaniach wskazal, ze planowal zabudowe bramy, pod ktoéra przebiega przylacze, tak



aby po zamurowaniu przeswitu uzyskac¢ dodatkowa powierzchnie handlowa, dla celéw gastronomicznych. Nie podjat
jednak dotychczas zadnych zwigzanych z tym czynnoSci. Opiniujacy na zlecenie Sadu biegly A. Z. okreslil wysokosé
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebno$ci przesytu, dla urzadzen przylacza na nieruchomosci wnioskodawcy
na kwote 730 zL. Wyliczenie wartoSci prawa w pasie sluzebnosSci biegly opart na ww. bezspornych dokumentach
zwigzanych z przebiegiem instalacji zlozonymi przez uczestniczke, potwierdzonymi sprawdzeniem w dokumentacji
geodezyjnej zawartej w ewidencji gruntow i budynkéw Starostwa Powiatowego w K., postanowieniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacymi dzialki wnioskodawcy oraz wilasnych ogledzinach rzeczy.
Stosujac, ze wzgledu na brak dostepnych danych rynkowych pozwalajacych na stosowanie sposobu bezposredniego,
metode posérednia, przez zastosowanie podej$cia poréwnawczego i korekte ceny $redniej biegly okreslil wartoéé
stuzebnos$ci uwzgledniajac m.in. warto§¢ prawa wlasnosci nieruchomos$ci wnioskodawcy ze wzgledu na polozenie,
otocznie i zagospodarowanie terenu, jak tez ograniczenia zwigzane z istnieniem pasa ochronnego, podlegajacego
kontroli, w tym ze strony operatora sieci, oraz zakazem w zabudowy. Biegly zwrécil uwage, ze nieruchomosé
wnioskodawcy wpisana jest do rejestru zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej. Wynika stad obowiazek
pozytywnego uzgodnienia wszelkich prac budowlanych, jak tez zmian funkeji obiektu, z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw. Na dzien sporzadzenia opinii (co potwierdzil B. K. w swoich zeznaniach) uzgodnienia
takowe dotyczace ewentualnej zabudowy bramy nie byly prowadzone. B. K. wielokrotnie wzywal uczestniczke
postepowania do uregulowania statusu prawnego przylacza gazowego w drodze ustanowienia na jej rzecz stuzebnosci
przesylu, w zamian za zaplate wynagrodzenia w formie rocznych rat od ok. 1000 do 600 z. W odpowiedzi
przedsiebiorstwo gazownicze zgadzajac sie na ustanowienie wspomnianego prawa proponowalo jednorazowe
wynagrodzenie w wysokosci 609 zl, tj. wedlug wyceny warto$ci stuzebnos$ci sporzadzonej przez dzialajacego na
jego zlecenie rzeczoznawce majatkowego. Celem ugodowego zalatwienia sporu spétka zaproponowala podwyzszenie
wspomnianego wynagrodzenia do 1000 z}, na co wnioskodawca nie wyrazil zgody, zadajac uméwienia wynagrodzenia
placonego corocznie.

Rozwazajgc tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy stanglt na stanowisku, iz wniosek co do zasady zastugiwal na
uwzglednienie.

Opisany wyzej stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o przedstawione przez strony dowody w postaci dokumentow, na
podstawie stanowisk prezentowanych w toku postepowania, positkujac sie dodatkowo opinia bieglego, dla okreslenia
warto$ci stuzebno$ci (wynagrodzenia za jej ustanowienie), co wymagalo wiadomosci specjalnych. Wnioski opinii Sad I
instancji przyjal za wlasciwe zwazywszy na rzetelne i obszerne uzasadnienie przyjetego sposobu okreslenie wysokosci
Swiadczenia, popartego zebranym materialem w sprawie oraz danymi pozyskanymi z ewidencji nieruchomosci,
jak tez planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego w przypadku polozenia gruntu wnioskodawecy.
Ponadto, Sad uznal, iz nie mial przy tym zadnych podstaw, aby kwestionowa¢ kompetencje bieglego do wyboru
stosowanej metody wyceny i przyjetego przez niego materialu poréwnawczego. Przystepujac do prezentacji podstawy
prawnej rozstrzygniecia, Sad Rejonowy wskazal, iz pomiedzy stronami nie byto sporu odno$nie istnienia i przebiegu
urzadzenia przesylowego, ani tez sposobu jego realizacji w 2010 i 2012 r. Wnioskodawca nie kwestionowal tez wskazan
uczestniczki na uzyskane w toku procesu inwestycyjnego pozwolenia lokalizacyjne i budowane, czy wreszcie zgode
ze strony B. K. na rozpoczecie prac. Za nietrafne zostaly uznane przez Sad wywody uczestniczacej w postepowaniu
spolki, jakoby powolane decyzje administracyjne w polaczeniu z zezwoleniem wnioskodawcy, kreowaly istnienie po
jej stronie prawa do rzeczy o charakterze cywilnoprawnym, w postaci obligacji realnej. Brak réwniez bylo podstaw
do przyjmowania, ze B. K. zlozyl o§wiadczenie o ustanowieniu na rzecz uczestniczki uprawnienia do korzystania
Z Trzeczy W znaczeniu nawigzania stosunku cywilnoprawnego. Wskazywala na to chocby korespondencja stron
przed procesem, gdzie konsekwentnie pojawialo sie zadanie ustanowienia prawa stluzebno$ci, potwierdzone takze w
stanowisku spoiki przesylowej. Konstruowanie w tej sytuacji choéby dorozumianej woli uregulowania sytuacji prawnej
do korzystania z rzeczy ze strony wnioskodawcy na rzecz uczestniczki, w ocenie Sadu, nie bylo usprawiedliwione.
W zadnym tez razie obowigzkdw o charakterze cywilnoprawnym nie niosly dla stron akty administracyjne
zwigzane z procesem budowlanym, bowiem administracja czy to panstwowa, czy samorzadowa nie ma uprawnien
wladezych do okreSlania w tym znaczeniu praw osob trzecich, co pozostaje domeng kodeksowej swobody uméw
(ewentualnie z mozliwoS$cia ingerencji orzeczen prawo ksztattujacych Sadu). Po wtére decyzje te dotycza zupeknie



innej sfery tj. kontroli zachowania wymogdbw stawianych przez regulacje o charakterze administracyjno-technicznym.
Z tych powodbéw poglad uczestniczki o istnieniu wigzacego strony stosunku prawnego, wylaczajacego mozliwosé
ustanowienia shuzebno$ci Sad odrzucil. Zwazywszy, ze status prawny obecno$ci na nieruchomosci wnioskodawcy
przylacza gazowego nalezacego do (...), z 0.0. w W. nie jest w zaden spos6b uregulowany, w ocenie Sadu, zastosowanie

znajduje regulacja art. 305" k.c. w my$l, ktérego nieruchomo$éé mozna obcigzyé na rzecz przedsigbiorcy, ktory
zamierza wybudowac lub ktérego wlasnosé stanowia urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze
korzystaé w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnoéc
przesytu). W oparciu o art. 305> § 2 k.c. Sad ustalil, iz B. K. przystuguje legitymacja do wystapienia z zadaniami
ustanowienia sluzebnosci, ktére co do zasady nalezalo, ze wzgledow wyzej wskazywanych uwzgledni¢ w calosci.
Ustanawiajac na rzecz (...) Sp. z 0.0. w W. ograniczone prawo rzeczowe o tresci zgodnej z zadaniem wniosku,
Sad zasadzil na rzecz wnioskodawcy kwote 730 zl tytulem wynagrodzenia. Suma ta, zdaniem Sadu, odpowiada
wyliczonej przez bieglego A. Z. warto$ci prawa stuzebnosci, ktéra uwzglednia cechy nalezacej do B. K. rzeczy, jej
otoczenie, przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego gminy, uciazliwo$é znoszenia urzadzenia, jak
tez nieokre$lony w czasie, trwaly charakter uprawnienia przypadajacego uczestniczce postepowania. Ostatnia z
wyzej wymienionych przeslanek przewazyla o braku podstaw do orzeczenia §wiadczenia periodycznego, platnego
w okresach rocznych. Sad Rejonowy nie uwzglednil zarzutéw wnioskodawcy odnoénie zanizenia naleznego mu
wynagrodzenia, z uwagi na nieuwzglednienie ograniczenia w mozliwo$ci zabudowy przejécia istniejacego w budynku,
pod ktérym usytuowane jest przylacze gazowe. W ocenie Sadu, z posadowieniem i mozliwo$cig korzystania z urzadzen
przesylowych przez uprawnionego do stluzebnoSci wigze sie ograniczenie skutkujace obnizeniem wartoSci rzeczy w
pasie shuzebnoéci, co biegly uwzglednil w opinii, postugujac sie wypracowanym w metodyce rzeczoznawcéw wzorem
zawierajacym ten skladnik, lecz nie mial podstaw do uznania, ze szkoda polega na wylaczeniu dzialki z mozliwosci
zabudowy. Odszkodowanie jakiego domaga sie wnioskodawca, stanowigce w jego rozumieniu cze$¢ wynagrodzenia
za ustanowienie sluzebno$ci, musi by¢ wykazane zgodnie z regulami okre§lonymi przez regulacje prawnorzeczowe
dotyczace roszczen uzupehiajacych wlasciciela przeciwko nieuprawnionemu posiadaczowi (art. 224-225 k.c.) oraz
og6lnymi przestankami zakresu odszkodowania. Pogorszenie nieruchomos$ci w nastepstwie zbudowania na niej i
eksploatacji urzadzen przesylowych jest rekompensowane $wiadczeniem, jakie moze on uzyskaé za obciazenie jego

prawa sluzebnoécig przesylu; stad wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoéci (art. 305 k.c.) powinno réwnowazyé
wszelki uszczerbek zwigzany z trwalym obcigzeniem nieruchomosci. Sad wskazal, ze owy uszczerbek musi by¢ (jak
kazda szkoda) wystarczajaco sprecyzowany. W okoliczno$ciach sporu brak bylo podstaw dla uznania wystapienia
oznaczonej szkody po stronie B. K. w okre$lonej wysokosci. Sam wnioskodawca powolujac te okolicznoé¢ nie wskazat
ani kwoty odszkodowania przez nig generowanej, ani tez sposobu jej ustalenia, co w konsekwencji zostalo uznane przez
Sad za nie wskazanie szkody w sposo6b na tyle skonkretyzowany, aby mozliwe bylo jej okreslenie wartoSciowe. Jedynie
potencjalne plany zabudowy przejécia, nie wyczerpuja przestanek powstania odpowiedzialno$ci odszkodowawczej za
pogorszenie rzeczy. Wnioskodawca nie powolywal dzialan jakie podejmowal w tym celu na wskazanym gruncie, a
ktorych nie mogl podja¢ wobec istnienia linii niskiego ci$nienia gazu, zwlaszcza w kontekscie wzglednego charakteru
zakazu zabudowy zawartego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, potwierdzonego takze przez
bieglego. W ocenie Sadu, nie mozna bowiem bylo pomingé okolicznosci, ze budynek wnioskodawcy usytuowany
jest w zabytkowym centrum miasta, wpisany jako zabytek do ewidencji wojewddzkiego konserwatora. Jakakolwiek
mozliwo$¢ swobodnej zmiany konstrukeji budynkéw badz jego elementéw doznaje w tego powodu znacznych
ograniczen, choéby w tym znaczeniu, ze w braku pozytywnej opinii wspomnianej administracji istnienie badz nie
przedmiotowego przylacza, nie determinuje w zaden sposéb uzyskania pozwolenia budowlanego. Z tych powodéw Sad
Rejonowy uznal wynagrodzenie okreslone przez bieglego za prawidlowe i dalej idgcy wniosek w tym zakresie oddalil.

W apelacji od powyzszego postanowienia, uczestniczka postepowania zaskarzajac je w caloéci zarzucila mu:

I. naruszenie prawa procesowego, tj. art. 233 §1 kpc w zw. z art, 245 kpc i 278 kpc poprzez przekroczenie zasady
swobodnej oceny dowodow polegajace na:

1. blednej ocenie dowodu z opinii bieglego A. Z. poprzez:



a. brak zawarcia w sentencji zaskarzonego orzeczenia wskazania, iz lokalizacja przebiegu sieci gazowej - przylacza
gazowego niskiego ci$nienia (...) winna by¢ ustalona na podstawie mapy sytuacyjno-wysokosciowej sporzadzonej
przez bieglego. Przedstawiona wadliwo$¢ wydanego orzeczenia Sadu I Instancji uniemozliwia ujawnienie prawa
shuzebnosci przesylu w ksiedze wieczystej, a w konsekwencji realizacje wydanego orzeczenia. Podczas gdy opinia
bieglego sadowego uwzglednila sporzadzenie mapy sytuacyjno-wysokosciowej ze wskazaniem lokalizacji przebiegu
sieci.

2. blednym przyjeciu, iz wnioskodawcy przystluguja od ustalonego jednorazowego wynagrodzenia z tytulu prawa
shuzebnosci przesytu odsetki ustawowe od dnia 21 pazdziernika 2013r. tj. od dnia wydania zaskarzonego orzeczenia.
Sad I instancji nie wyjaénil na jakiej podstawie przyjal takowa date obliczania odsetek ustawowych.

II. naruszenie prawa procesowego, tj. art. 520 §2 kpc poprzez:

1. pominiecie ogdlnych zasad orzekania o kosztach postepowania obowigzujacych w postepowaniu nieprocesowym
z udzialem stron o sprzecznych interesach (art. 520 §2 k.p.c.) skutkujace obciazeniem uczestnika postepowania
calymi kosztami postepowania oraz kosztami opinii bieglego podczas, gdy nie mozna bylo uzna¢, iz postepowanie
uczestnika mialo na celu przedluzenie postepowania, a co wiecej charakter i przebieg postepowania uzasadnialy w
pelni prawidlowe zastosowanie art. 520 §2 k.p.c. i zasadzenie na tej podstawie od wnioskodawcy na rzecz uczestnika
postepowania, kosztéw postepowania w wysokoSci stosownej do wyniku postepowania oraz obcigzenie wnioskodawcy
kosztami opinii bieglego. Wzglednie, uznanie, iz kazda ze stron winna ponie$¢ te koszty w polowie. Roszczenie
wnioskodawcy zostato uwzglednione co do wysoko$ci w niewielkiej czeéci, i to wnioskodawca winien proporcjonalnie
do wyniku postepowania zwrdcié uczestnikowi postepowania oraz Skarbowi Panstwa koszty postepowania oraz
pokry¢ koszty opinii bieglego poniesione w sprawie.

ITI. naruszenie prawa procesowego, tj. art. 520 §2 w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez nie wyja$nienie przez Sad
I instancji sposobu wyliczenia kosztéw postepowania okreSlonych w pkt IV oraz wydatkéw okre$lonych w pkt V
zaskarzonego orzeczenia, a takze nie wyjaénienie przez Sad I instancji co skladalo sie na te koszty i wydatki i jakie byly
przyczyny obciazenia uczestnika postepowania kosztami w pkt IV oraz w pkt V.

Majac na uwadze powyzsze zarzuty, uczestniczka postepowania wniosla o uchylenie zaskarzonego postanowienia w
calosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu.

Sad Okregowy zwazyl:

Apelacja podlegala uwzglednieniu. Rzeczywiscie bowiem zaskarzone postanowienie z uwagi na jego tresé nie nadaje
sie do tego, by ustanowiona w nim stuzebnos¢ przesytu zostala wpisana do ksiegi wieczystej. Nalezy bowiem mie¢ na
uwadze, ze rozstrzygniecie sadu polegajace na ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnoéci
przesyhu za wynagrodzeniem jest orzeczeniem konstytutywnym, tworzacym stosunek prawny. Z tych tez wzgledéw
powinno ono okresla¢ rodzaj shuzebnosci, zakres oraz sposob, a takze wskazywac szlak jej usytuowania z powolaniem
sie na mape sporzadzong przez bieglego sadowego wedlug zasad obowigzujacych przy oznaczaniu nieruchomos$ci w
ksiegach wieczystych, opatrzong klauzulg wlasciwego organu do spraw ewidencji gruntéw i budynkow, stwierdzajaca,
iz jest przeznaczona do dokonywania wpisow w ksiegach wieczystych, za§ mapa taka powinna stanowié¢ czesé

orzeczenia sadowego / patrz: K. A. Dadanska Komentarz do art. 305 ke, Lex 2012, postanow. SN z18.04.2012r, V CSK
190/11, lex nr 1212828 /. Ponadto przyjmuje sie, ze zakres ustanowionej w drodze orzeczenia stuzebnosci przesylu
powinien by¢ na tyle uszczegolowiony, by wskazywac konkretny sposéb wykorzystania urzadzen przesylowych obecnie
i w przyszlosci, ale takze podawaé np. wielko$¢ zajetego przez stuzebno$é pasa gruntu. W tej sytuacji stwierdzenie
w zaskarzonym postanowieniu, iz korzystanie z urzadzen przesylowych ma nastapi¢ w zakresie ich koniecznej
eksploatacji, konserwacji i remontdw, nie spelnia wymogu dostatecznej oznaczonos$ci stuzebnoéci przesylu. Z tych tez
wzgledéw nalezy stwierdzié, ze Sad Rejonowy niewlasciwie zastosowal przepis art. 305" ke wlasnie poprzez niepelne
okreslenie zakresu i sposobu przebiegu stuzebnosSci ustanowionej na rzecz uczestnika postepowania, w tym zakresie
tez apelacja skarzacego jest trafna. Poniewaz Sad I instancji wydat orzeczenie, ktore z uwagi na jego niepelna tresé nie



nadaje sie do wykonania poprzez wpis stuzebnos$ci przesytu do ksiag wieczystych oraz z uwagi na to, ze nie zostal w
sposoéb szczegdlowy okreslony zakres i sposéb przebiegu ustanowionej shuzebno$ci, nalezato przyjaé, ze nie doszlo do
rozpoznania istoty sprawy, co z kolei wiagzalo sie z konieczno$cig uchylenia zaskarzonego orzeczenia do ponownego
rozpoznania- art. 386 § 4 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc. Nalezy przy tym podkreéli¢, ze z uwagi na zasade integralnosci
wydanego rozstrzygniecia, uchyleniu do ponownego rozpatrzenia podlegalo cale postanowienie, gdyz okreslenie
wysoko$ci i rodzaju wynagrodzenia musi nastgpi¢ jednoczeénie z ustanowieniem odpowiedniej stuzebnosci / patrz:
wymienione juz wyzej postanow. SN z 18.04.2012r /.

Rozpoznajac niniejsza sprawe na nowo Sad I instancji przede wszystkim przeprowadzi dowéd z opinii odpowiedniego
bieglego celem sporzadzenia mapy wskazujacej przebieg ustanowionej shuzebnoSci przesylu wedlug zasad
obowiazujacych przy oznaczeniu nieruchomos$ci w ksiegach wieczystych i opatrzong odpowiednig klauzulg wladciwego

organu do spraw ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w sposbb szczegdlowy i zgodny z przepisem art. 305" ke
sprecyzuje zakres ustanowionej stuzebnosci przesylu wskazujac m.in. okre§lony powierzchniowo pas gruntu jakiego
ma dotyczy¢ stuzebno$c¢, majac przy tym rowniez na uwadze wytyczne dotyczace uszczegdlowienia zakresu stuzebnosci
zawarte we wskazanym wyzej postanowieniu Sadu Najwyzszego z dnia 18.04.2012r. Dopiero po tak uzupelmionym
postepowaniu dowodowym i przeprowadzeniu ewentualnych innych dowodéw zaoferowanych przez uczestnikow, Sad
I instancji w oparciu o przepisy art. 305" ke i nast. wyda stosowne orzeczenie w niniejszej sprawie, za$ sporzadzajac
ewentualne uzasadnienie, uczyni to zgodnie z regulami wynikajacymi z art. 328 § 2 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpe,
tzn. w czedci dotyczacej ustalenia stanu faktycznego zawrze wszystkie niezbedne okolicznoSci faktyczne, konieczne
dla rozstrzygniecia sprawy, za§ w czeSci zawierajacej argumentacje prawna wyjasni podstawy rozstrzygniecia z
przytoczeniem wilasciwych przepiséw prawa. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze sporzadzone dotychcezas uzasadnienie w
sposob dosé chaotyczny i nieuporzadkowany wskazuje stan faktyczny i tzw. zwazenia prawne.

Odnoszac sie do innego zarzutu apelacji dotyczacego odsetek za opdznienie, juz tylko na marginesie, trzeba stwierdzic,
Ze nie jest on trafny. Orzeczenie o ustanowieniu stuzebno$ci ma bowiem charakter konstytutywny, ksztaltuje ono wiec
réwniez wysoko$¢ wynagrodzenia, stad tez wlasnie od daty wydania postanowienia w tym przedmiocie roszczenie o
wynagrodzenie staje sie wymagalne.



