Sygn. akt IT Ca 95/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2014r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SR Radostaw Florek (del.)

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa Spolki (...) SAw B.

przeciwko S. B.orazD. M.

przy interwencji ubocznej Gminy (...)

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 28 listopada 2013r., sygn. akt I C 2270/13
oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 95/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem nakazano wymienionym w nim pozwanym oproéznienie, opuszczenie i wydanie stronie
powodowej blizej opisanego lokalu mieszkalnego, przyznano im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz
wstrzymano wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a
takze orzeczono o kosztach procesu, opierajac rozstrzygniecie o nastepujace ustalenia i oceny: - lokal mieszkalny jest
wlasno$cia strony powodowej, pozwana wraz z synem w wieku 14 lat, mieszka w nim od ok. 10 lat, umowa najmu
zostala wypowiedziana, poniewaz pozwana nie placila czynszu.

W ocenie sadu zadanie nakazania pozwanym wydania stronie powodowej dotychczas zajmowanego lokalu jest
uzasadnione, skoro umowa najmu zostala rozwigzana, a zatem pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, dlatego
tez strona powodowa - jako wlasciciel nieruchomo$ci — moze skutecznie domagaé sie wydania lokalu na podstawie
art. 222 § 1 ke. Ponadto uznano, ze zachodzily podstawy do przyznania pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego / art. 14 ust. 1 — 4 i ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow.. /, wstrzymujac jednocze$nie wykonanie



wyroku do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Wprawdzie z mocy art. 14 ust. 7
ustawy o ochronie praw lokatoréw.. , przepisu ust. 4 art. 14 nie stosuje sie do osob, ktdre utracily tytul prawny do lokalu
niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, lecz zdaniem sadu oznacza to, ze w takim przypadku
sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Skoro jednak syn pozwanej jest maloletni, nad
ktérym opieke sprawuje mieszkajaca z nim wspdlnie jego matka, dlatego tez nalezalo orzec o uprawnieniu pozwanych
do otrzymania lokalu socjalnego.

W apelacji interwenient uboczny zarzucil naruszenie prawa materialnego w postaci przepisu art. 14 ust. 7 w zw.
z ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw..., przez bledne uznanie, ze szczegblng
sytuacje materialng i rodzinng usprawiedliwiajaca przyznanie prawa do lokalu socjalnego w przypadku orzekania
eksmisji z lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego stanowi sprawowanie opieki i
wspolne zamieszkiwanie z maloletnim, wobec czego wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku przez orzeczenie o braku
uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyt co nastepuje : Apelacja nie podlega uwzglednieniu, a podniesiony w niej zarzut nie znajduje
potwierdzenia w okoliczno$ciach sprawy. Przyjmujac bezsporne w istocie ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji
za swoje, Sad Okregowy podziela takze ocene prawna tego stanu faktycznego oraz wyciagniete z tej oceny wnioski,
dodatkowo tylko wskazujac na nastepujace kwestie :

- dotychczas kazdemu lokatorowi, ktory utracit tytul do zajmowania lokalu i znajdowal sie w jednej z kategorii
0sOb wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw.. przystugiwato obligatoryjne prawo do lokalu
socjalnego; zmiana wprowadzona do tego przepisu przez dodanie ust. 7 eliminuje jednak z kregu oséb wskazanych w
ust. 4 tych lokatoréw, ktérzy zajmuja lokale niewchodzace w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem
tych, ktérzy zajmuja lokale na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnig mieszkaniowa czy TBS;

- jednak w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wchodzg m. in. lokale stanowigce wlasnoéé panstwowych
osOb prawnych, a taka osoba niewatpliwie jest strona powodowa, jako spotka prawa handlowego, ktorej jedynym
akcjonariuszem jest Skarb Panistwa, wobec czego przepis ust. 7 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw w niniejsze;j
sprawie nie znajduje zastosowania, ktérego ponadto nie stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych,
zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r., gdy w niniejszej sprawie zawarcie umowy mialo miejsce w 2003 r.;

-zgodnie za$ z ust. 3 art. 14 ustawy o ochronie.., sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng; -skoro za$ pozwany D. M.- co jest bezsporne, jest
maloletni, dlatego tez nie jest mozliwe orzeczenie o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego przez taka
osobe / art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw .. /, jak rowniez przez pozwang — ktdra jako matka sprawuje nad nim
opieke i wspolnie z nim zamieszkuje.

Z tych przyczyn apelacja interwenienta ubocznego jako pozbawiona uzasadnionych podstaw zostala oddalona / art.
385 kpe /.



