Sygn. akt II Ca 146/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 kwietnia 2014r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SR Hanna Plonka (del.)

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 3 kwietnia 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy

z powodztwa Gminy Miejskiej D.
przeciwko B. B., R. K., P. S.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie
z dnia 13 grudnia 2013 r., sygn. akt I C 212/13

zmienia zaskarzony wyrok w pkt III w ten sposoéb, ze orzeka, iz pozwanemu R. K. nie przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sygn..akt II Ca 146/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 13 grudnia 2013 roku, w sprawie sygn. akt I C 212/13 Sqd Rejonowy
w Dzierzoniowie nakazal pozwanym B. B. i R. K., aby opuscili, opréznili i wydali na rzecz strony
powodowej Gminy Miejskiej D. lokal mieszkalny polozony w D. przy ulicy (...);oddalil powédztwo
w stosunku do pozwanego P. S. z tym, ze wyrok w tym zakresie jest zaoczny; ustalil, ze pozwanym
B. B. i R. K. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy lokalu socjalnego;
nie obciqzyl pozwanych B. B. i R. K. kosztami procesu; zasqdzil od Skarbu Panstwa - Sqdu
Rejonowego w Dzierzoniowie na rzecz Kancelarii Adwokackiej adwokata M. B. kwote 147,60 zl
tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej B. B. z urzedu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Moca decyzji Urzedu Miasta w D. z dnia 30 grudnia 19779 roku pozwana B. B. pozostawata najemca lokalu mieszkalnego
potozonego w D. przy ulicy (...). Wraz nia prawo do zajmowania lokalu mieli jej synowie R. K. i P. S. (wczeéniej B.).

Pismem z dnia 05 pazdziernika 2011 roku, doreczonym w dniu 09 pazdziernika 2011 roku, (...) Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cig w D., dzialajagc w imieniu Gminy Miejskiej D., na mocy art. 11 ust 2 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, wypowiedzial pozwanej B. B. umowe
najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wskazujac, iZ umowa najmu ulega rozwigzaniu po uplywie miesiaca
czasu od daty doreczenia wypowiedzenia, na koniec nastepnego miesiaca kalendarzowego, a jako przyczyne wskazatl
wykraczanie w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynige ucigzliwym korzystanie innym
z lokali, jak réwniez dopuszczanie sie do powstawania szkod i niszczenie urzadzen przeznaczonych do wspolnego
korzystania przez mieszkancéw — pomimo pisemnego upomnienia.

Pozwana nie godzac sie z wypowiedzeniem umowy najmu wniosla do tutejszego Sadu powodztwo o uznanie tego
wypowiedzenia za bezskuteczne. Sad ustalajac, iz B. B.ijej syn R. K. sg ucigzliwymi lokatorami, tj. razaco i uporczywie
wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali — prawomocnym
wyrokiem z dnia 01 marca 2012 roku oddalil powodztwo.

Pomimo tego pozwani B. B. i jej syn R. K. nie wyprowadzili sie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
Pozwany P. S. opuscil i opr6znit sporny lokal juz kilka lat wezeéniej i przebywa za granica.

Pozwana B. B. jest emerytka i otrzymuje z tego tytulu Swiadczenia w wysokoSci 654 zt. Obecnie regularnie optaca
czynsz i wplaca raty na zaleglo$¢ w wysokoéci 100 zl miesiecznie. Nie zakloca porzadku domowego, choé nie utrzymuje
urzadzen sanitarnych w nalezytym stanie technicznym.

Pozwany R. K. zdaje sobie sprawe, iz jego dotychczasowe zachowanie w spornym lokalu mialo wplyw na
wypowiedzenie pozwanej umowy najmu. Z tych tez wzgledow zgadza sie na eksmisje, jednak nie godzi sie na to, by
wine za jego zachowanie ponosila jego matka. Od kilku miesiecy nie pije i nie sprowadza do mieszkania kolegow. Jest
zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa do zasitku. Korzysta z pomocy opieki spoleczne;j.

Sad Rejonowy wydajqgc powyzszy wyrok wskazal na tresé art. 222 1 k.c., art. 11 ust. 11 2 pkt 2, art.
14 ust. 31 4 pkt 4 i 5 oraz ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, art. 674 k.c., art. 339 k.p.c.

Powodka zaskarzajac powyzszy wyrok w pkt. III apelacja, zarzucita Sadowi Rejonowemu naruszenie prawa
materialnego przez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, w szczego6lnosci art. 14 ustawy z 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005
roku nr 31, poz. 266 ) poprzez uznanie, ze pozwanemu R. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego; naruszenie prawa
materialnego w szczegdlno$ci art. 17 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2005 roku nr 31, poz.266 ) poprzez jego niezastosowanie i
uznanie, ze pozwanemu R. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wniosta o

zmiane zaskarzonego wyroku w pkt. III i orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego R. K. do lokalu socjalnego,
ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego
rozpatrzenia - przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy przyjmujac ustalenia Sqdu Rejonowego za wlasne, zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna.

Powodka trafnie zarzuca, ze przyznanie pozwanemu R. K. uprawnienia do lokalu socjalnego nie jest zasadne w sytuacji,
gdy przyczyna dokonanego wypowiedzenia obok zalegania z czynszem bylo przede wszystkim negatywne zachowanie
pozwanego R. K. polegajace na razacym i uporczywym wystepowaniu przeciwko porzadkowi domowemu. Powyzej



wskazane zachowanie pozwanego uzasadnia zastosowanie art. 17 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 roku o ochronie praw
lokatoréw, wedlug ktorego przepiséw dotyczacych ustalania prawa do lokalu socjalnego nie stosuje sie, gdy powodem
oproznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewlasciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku
albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego. Sad Okregowy podziela poglad powodki, ze z powyzszego
przepisu wynika jednoznacznie, iz w sprawach o eksmisje z lokalu z przyczyn lezacych po stronie najemcy zwigzanych
z jego negatywnym zachowaniem, sad nie orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Przepis ten bowiem wylacza
stosowanie art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoré6w. W niniejszej sprawie niewlaSciwe zachowanie pozwanego R. K.
nie budzilo watpliwoséci Sadu Rejonowego, dzialanie to doprowadzilo ostatecznie do wypowiedzenia umowy najmu
oraz stalo sie podstawa wydania wyroku nakazujacego opuszczenie , oproznienie i wydanie lokalu w budynku przy
ul. (...)wD..

Z tej przyczyny, jak trafnie podnosi w apelacji powodka, Sad Rejonowy powinien w oparciu o przepis art. 17 ustawy
o ochronie praw lokatoréw zaniecha¢ orzekania o prawie do lokalu socjalnego pozwanego R. K., gdyz przepis ten
wylacza zastosowanie art. 14 tej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 386 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i orzekl jak w
sentencji.



