Sygn. akt II Ca 223/14
POSTANOWIENIE
Dnia 8 maja 2014 .
Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Anatol Gul
Sedziowie: SO Alicja Chrzan
SO Jerzy Dydo
Protokolant: Agnieszka Ingram
po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2014r. w Swidnicy
na rozprawie
sprawy z wniosku R. P.i M. P.
przy udziale S. G., Z. G.,, K. J., Z. J., B. K, K. K., Skarbu Panstwa — (...)
o ustanowienie drogi koniecznej
na skutek apelacji Skarbu Panstwa — (...)
od postanowienia Sadu Rejonowego w Swidnicy
z dnia 21 listopada 2013 r., sygn. akt I Ns 1159/11
postanawia:
I. oddalié apelacje;

II. zasqdzié od uczestnika Skarbu Panstwa — (...)na rzecz wnioskodawcow 120 zt kosztow
postepowania apelacyjnego.
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UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 21.11.2013r. Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w sprawie z wniosku M. P. i R.
P. przy udziale Skarbu Panstwa (...), Z. G., S. G., K. K, B. K., K. J. i Z. J. ustanowil sluzebno$¢ drogi koniecznej,
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke o numerze (...), polozong w M.
przy ul. (...), bedaca wlasnoécia Skarbu Panistwa w zarzadzie (...) - (...) S., dla ktérej Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi
Ksiege Wieczysta nr (...) na rzecz kazdoczesnych wlascicieli nieruchomosci, polozonej w M., stanowigcej dzialtke nr
(...), bedaca obecnie wspolwlasnoscia wnioskodawcow, na prawach ustawowej wspolnosci majatkowej malzenskiej,
dla ktorej Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta nr (...) — zgodnie z projektem bieglego sagdowego E.
K. wedlug wariantu B opinii z dnia 17.04.2012r., z obowigzkiem partycypowania przez wnioskodawcow w kosztach
urzadzenia drogi koniecznej. Ponadto zasadzil solidarnie od wnioskodawcow na rzecz uczestnika Skarbu Panstwa
(...)kwote 270 zl tytulem jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci drogi konieczne;.



Sad Rejonowy oddalit wniosek wnioskodawcow o zwrot kosztow postepowania i obciazyt ich wydatkami w kwocie
4.576,46 zt poniesionymi na koszty opinii bieglych sadowych.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Dzialka rolna oznaczona numerem (...) o powierzchni 3,1753 ha, polozona w M. stanowi wlasnoé¢ M. P. i R. P. na
prawach matlzenskiej wspolno$ci ustawowej majgtkowe;j.

M. P. i R. P. zwracali sie do(...) S. jako zarzadcy dziatki nr (...) oraz do pafistwa Z. i S. G.jako wtascicieli dziatki nr (...)
o mozliwoéé ustanowienia shuzebnoéci drogi koniecznej przez ich dzialki, jednakze zaréwno (...) S., jak i panstwo Z.i
S. G.sprzeciwili sie ustanowieniu stuzebnos$ci drogi koniecznej na swoich dziatkach.

Dzialka rolna stanowigca wlasnos¢é M. P.iR. P., poloZzona w M., oznaczona numerem (...) nie posiada dostepu do drogi
publicznej, jaka jest droga wojewodzka oznaczona jako dziatka nr (...).
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Istnieje mozliwo$¢ ustanowienia drogi koniecznej dla nieruchomos$ci M. P. i R. P. stanowigcej dzialke nr (...) wedlug
nastepujacych wariantow:

Wariant A — droga konieczna ustanowiona na dzialce nr (...) — jej skrajem, przylegajacym do dzialki nr (...), ktore

stanowig wlasnoéé Z. G. i S. G., zajmuje powierzchnie 140 m?;

Wariant B - droga konieczna ustanowiona na dzialce nr (..), stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa

reprezentowanego przez (...)— wzdluz szpaleréw Swierkéw i zajmuje powierzchnie37s m(?. Przebieg drogi koniecznej
wedlug wariantu B nie powoduje zasadniczego uszczerbku w uzytkowaniu dzialki nr (...), poniewaz jest zlokalizowany
na czeéci rolnej tej dzialki i na skraju ogrodzonej czeéci tej dzialki, a urzadzony wjazd na droge konieczng umozliwitby
rownocze$nie wjazd na dziatke obcigzong, bez korzystania z nieurzadzonego wjazdu zlokalizowanego na dzialce nr

(.);

Wariant C - droga konieczna ustanowiona na dzialkach nr (...), stanowigcych wlasnoé¢ B. K. i K. K. na prawach

malzenskiej wspolnosci ustawowej majatkowej, zajmuje powierzchnie 685 m(?;

Wariant D — droga konieczna wiedzie droga transportu rolnego, tj. dzialka nr (...), do drogi nr (...) i nastepnie tuz
za zakrzaczeniem oczka wodnego przez dzialke nr (...) nalezaca do Z. J. i K. J. do dzialki nr (...). Trasa ta posiada
nastepujace utrudnienia: - przejazd przez bagnisty odcinek okolo 30 m na drodze nr (...), - stromy podjazd na drodze
nr (...) na dlugosSci okolo 50 m, - zawracanie na skrzyzowaniu w droge nr (...) i zajecie z naroznika dziatki nr (...)
powierzchni 188 m? (15 x 25 m®), - przejazd przez dziatke nr (...) — powierzchnia przejazdu o szeroko$ci 4,5 m wynosi

135 m> (30 x 4,5 m), - laczna dlugos¢ trasy od drogi publicznej wynosi okolo 900 m.

Laczna powierzchnia zaprojektowanej drogi koniecznej wynosi 323 m®. Warunki terenowe w okresie opadéw
atmosferycznych wydaja sie uniemozliwiaé przejazd droga w tym wariancie.

Wariant E — droga konieczna wiedzie obok zabudowan znajdujacych sie na dzialce nr (...), stanowigcej wlasnosé Z.
J.iK. J.,, pasem gruntu o szerokosci 4,5 m zlokalizowanym przy granicy dzialek nr (...) tego samego wlasciciela, do
drogi transportu rolnego nr (...); dalej droga nr (...) do miejsca, gdzie przebiega granica uzytku rolnego — grunty orne z
uzytkiem zielonym, a nastepnie pasem gruntu o szerokosci 4,5 m (z wyokragleniem o promieniu 5 m) zlokalizowanym

na dzialce nr (...) — do dzialki nr (...). Eaczna powierzchnia zaprojektowanej drogi koniecznej wynosi 414 m>.
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Warto$¢ sluzebnosSci drogi koniecznej ustanowionej na dzialce nr (...) jako nieruchomo$ci obciazonej dla
nieruchomoéci wladajacej stanowiacej dziatke nr (...) wynosi 270 zl.

Dzialka nr (...) jest dzialka o charakterze rolniczym, czeSciowo zostala ogrodzona plotem, wzdtuz ktérego posadzono
szpaler Swierkow, chronigcy przed wiatrami i zaspami. Ogrodzona cze$¢ dzialki jest zabudowana domkiem —
le$niczowka. Czes¢ niezabudowana jest dzierzawiona. Dojazd do czeSci niezabudowanej umozliwia m.in. K. K. dzieki
zezwalaniu na korzystanie z jego drogi technologiczne;j.

Na dzialce Z. iS.G.oznaczonej numerem (...) ( w skrajnej jej czeSci sasiadujacej z dziatka nr (...)) i czeSciowo na dzialce
nr (...) zostala wybudowana przydomowa biologiczna oczyszczalnia Sciekdw. Dziatka nr (...) jest zabudowana domem
mieszkalnym, dzialka nr (...) jest dzialka budowlana i w przyszloSci jest planowana zabudowa tej dziatki domem
jednorodzinnym. Obecnie dziatka ta stanowi ogrod przydomowy z posadzonymi Swierkami, jabloniami i ogrodkiem
warzywnym.

Dzialki B. K. i K. K.oznaczone numerami (...)stanowig sad ekologiczny i naleza do gospodarstwa ekologicznego,
ktore jest objete siedmioletnim programem, przy czym aktualnie obowigzuje program od zeszlego roku (2012r).
Jakiekolwiek zmiany w sposobie gospodarowania na terenach objetych gospodarstwem ekologicznym wymagaja
uzyskania zezwolenia Agencji (...), co zwiazane jest z konsekwencjami finansowymi. Droga wiodaca przez te dziatki
to jest tylko tzw. droga techniczna, stuzaca do obslugi tylko danego terenu, stuzy do przejazdu maszyn rolniczych i
nie moze mie¢ wiecej niz 2,28 m szeroko$ci. Od 3 -4 lat K. K. zezwala M. P. grzecznoSciowo korzystaé ze swojej drogi
technologiczne;j.

M. P. probowat dojechaé do swojej dzialki droga nr (...), ale samochodem osobowym okazalo sie to niemozliwe. Droga
nr (...) jest to wyjezdzona droga polna, na ktdrej sg koleiny §ladow ciagnikdw oraz kaluze. Ta droga trzeba podjechac
do kolejnej drogi nr (...), o podobnym stanie technicznym. Droga nr (...) mozna podjechaé¢ do drogi powiatowej, a
nastepnie do tzw. szosy.

Z. J. nabyt dzialke nr (...) niedawno, aby zapewni¢ spokdj i bezpieczenstwo w obejéciu gospodarczym na dzialce nr
(...). Dzialka nr (...) jest zabudowana domem rodzinnym oraz budynkami gospodarczymi (j. obora, stodola, silosy).
Projektowany przebieg drogi koniecznej dzieli dzialke siedliskowa nr (...) i dziatke rolng nr (...) i przekre$la 10-cioletnie
starania Z. J. o scalenie jego dzialek i o nie zaklocanie jego rytmu produkcji rolnej. Dzialka nr (...) jest w calo$ci
ogrodzona i w czeéci projektowanej drogi koniecznej nie ma zadnej drogi. Na poczatku projektowanej drogi konieczne;j
na dzialce nr (...) ( w wariancie E) biegnie rurociag wody, p6zniej znajduje sie oczyszczalnia, dalej sambo
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z obory, dalej znajduja sie silosy, dalej sktadowany jest obornik, a za ogrodzeniem znajduje sie pasieka z pszczotami.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, Ze wniosek o ustanowienie drogi koniecznej jest
zasadny, poniewaz spelnia wymogi przewidziane w art.145 ke, a mianowicie zgodnie z art.145 ke przeprowadzenie
drogi koniecznej nastepuje z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci nie majacej dostepu do drogi publicznej, z
najmniejszym obciazeniem gruntéw, przez ktére droga ma prowadzié¢, a ponadto powinno uwzgledniac interes
spoleczno-gospodarczy. Sposrod kilku wariantow ustanowienia drogi koniecznej Sad Rejonowy uznal za najbardziej
odpowiedni wariant B z opinii bieglego sadowego E. K. przez nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr (...) bedaca
wlasno$cia Skarbu Panstwa w zarzadzie (...). Wedlug Sadu Rejonowego wariant ten jest najbardziej odpowiedni
poniewaz: - ustanowienie drogi koniecznej przez dzialke nr (...) nie spowoduje zmian w nasadzeniach w postaci
Swierkow, albowiem zgodnie z projektem bieglego sadowego droga konieczna ma przebiega¢ wzdluz szpaleru
Swierkow, a zatem nie spowoduje obnizenia ochronnego charakteru tego szpaleru $§wierkdow przed czynnikami
atmosferycznymi; - zaprojektowana droga konieczna przebiega skrajem dzialki (jej czesci niezbudowanej znajdujace;j
sie poza ogrodzeniem czeSci zabudowanej le$niczowka) i nie spowoduje uszczerbku w rolniczym uzytkowaniu tej



dzialki; - ustanowienie drogi koniecznej bedzie korzystne rowniez dla samego uczestnika ze wzgledu na umozliwienie
rowniez pracownikom (...) przechodu i przejazdu ta droga do powstalej czesci dzialki (...), bez potrzeby korzystania z
nieurzadzonego wjazdu zlokalizowanego na dzialce (...).

Sad Rejonowy wskazal rowniez przyczyny dla ktoérych ustanowienie drogi koniecznej wedlug pozostalych wariantow
z opinii bieglego sadowego nie jest mozliwe. I tak ustanowienie drogi koniecznej przez dzialke (...) nalezaca doZ.iS.G.
nie jest mozliwe, poniewaz dzialka ta jest dzialka przydomowa, przylegajaca do dzialki nr (...) zabudowanej domem
mieszkalnym i stanowi jej ogrod, dlatego tez przeprowadzenie drogi praktycznie przez Srodek ogrodu bytoby niezwykle
ucigzliwe dla mieszkancow tej nieruchomosci, dziatka nr (...) jest dzialka budowlang i w przyszlo$ci planowana
na tej dzialce jest budowa domu jednorodzinnego, a ponadto w miejscu projektowanej drogi koniecznej powstala
przydomowa oczyszczalnia Sciekow.

Ustanowienie drogi koniecznej przez dzialki (...) stanowigce wlasno$¢ K. iB. K.nie jest mozliwe, poniewaz dzialki
te naleza do gospodarstwa ekologicznego, objetego siedmioletnim programem, ktéry obowiazuje od 2012r. Droga,
ktoéra przebiega przez te dzialki jest tylko tzw. droga techniczna stluzaca do obslugi tylko tego terenu, ingerencja
w gospodarstwo ekologiczne mogloby narazi¢ uczestnikobw na konsekwencje finansowe. Pozostale warianty, z
wykorzystaniem istniejacych drog lokalnych, sa rowniez zdaniem Sadu Rejonowego nieprzydatne, poniewaz istniejgce
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drogi lokalne sa w bardzo zlym stanie technicznym, konieczne jest pokonanie stromych podjazdéow. W zlych
warunkach atmosferycznych korzystanie z tych drég jest niemozliwe, a poza tym konieczne byloby przeprowadzenie
drogi koniecznej przez nieruchomo$¢ K. i Z. J., co niweczyloby ich 10-letni okres staran o scalenie dziatek i zapewnienie
niezakldconego rytmu produkecji rolnej oraz spokojnego i bezpiecznego zamieszkiwania.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art.52082 kpc uznajac, ze koszty powinni ponie$c
wnioskodawcy, skoro postepowanie toczy sie niejako z ich winy i w ich interesie.

Od postanowienia Sadu pierwszej instancji apelacje wniést uczestnik postepowania Skarb Panstwa(...)zaskarzajac
postanowienie w pkt I i I i zarzucajgc: 1) naruszenie prawa materialnego, a to art.145 kc poprzez jego niewlasSciwe
zastosowanie polegajgce na przyjeciu, iz spoéréd mozliwych wariantéw przeprowadzenia drogi koniecznej warunkom
okres§lonym w powolanym przepisie odpowiada jedynie wariant B zgodnie z projektem bieglego sadowego E. K.,
2) naruszenie prawa materialnego, a to art.145 ke poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajace na braku
ustalenia celu dostepu do nieruchomosci rolnej wnioskodawcow i ustalenie tresci stuzebnosci, obejmujacej owo
uprawnienie do :korzystania” z nieruchomosci uczestnika postepowania ,,w oznaczonym zakresie” bez odniesienia
sie do owego celu, 3) prawa procesowego, a to art.233 kpc i przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow
poprzez dokonanie ustalen faktycznych co do posiadania przez nieruchomos$é B. i K. K.charakteru sadu ekologicznego
(gospodarstwa ekologicznego) objete 7 letnim blizej przez Sad nieokreslonym programem z 2012r. wylacznie na
podstawie dowodu z przesluchania strony podczas gdy tego typu okolicznoSci mogly by¢ i powinny by¢ wykazane
innymi Srodkami dowodowymi, w szczeg6lno$ci dokumentami, 4) prawa procesowego, a to art.233 kpci przekroczenie
granic swobodnej oceny dowodéw poprzez dokonanie ustalen faktycznych co do podziatu nieruchomoéci K. i Z. J.i
przekreslenia 10 letnich staran o scalenie dzialek i nie zakl6canie jego rytmu produkeji rolnej wylgcznie na podstawie
dowodu z przestuchania strony podczas gdy tego typu okoliczno$ci mogly byé i powinny by¢ wykazane innymi
srodkami dowodowymi, w szczegdlno$ci dokumentami.

Biorac powyzsze zarzuty pod uwage wnibst o: 1) zmiane zaskarzonego postanowienia i ustanowienie drogi koniecznej
do dzialki nr (...) bedacej obecnie wspotwlasnosécia wnioskodaweéw wg wariantu E badz C lub D, zgodnie z projektem
bieglego sadowego zawartym w opinii z dnia 17 grudnia 2012r. oraz w opinii uzupelniajacej z dnia 10 lipca 2013r. 2)
zasadzenie solidarnie od wnioskodawcow na rzecz uczestnika postepowania kosztow
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zastepstwa procesowego wg norm przypisanych, wzglednie o:

3) uchylenie zaskarzonego postanowienia celem przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.
Sad Okregowy zwazyt:

Apelacja jest bezzasadna.

Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen podstawy faktycznej rozstrzygniecia, znajdujacy oparcie w materiale
dowodowym i wlasciwie zastosowal prawo materialne, w szczegdlnoSci przepis art.145 ke.

Nietrafny jest zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art..233 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny
dowodow, w szczegOlnoéci dokonania istotnych ustalen na podstawie samego tylko dowodu z przestuchania
uczestnikoéw postepowania B. i K. K. i K. iZ. J.. Nalezy zauwazy¢, ze kodeks postepowania cywilnego nie okresla zadnej
hierarchii waznosci dowodow. Dowdd z przestuchania uczestnikoéw postepowania moze by¢ podstawg do dokonania
ustalen faktycznych o ile sad uzna go za wiarygodny. Dowdd z przestuchania uczestnikéw postepowania ma czesto
bardzo wazne znaczenie w postepowaniu nieprocesowym, a w takim wlasnie postepowaniu toczyla sie przedmiotowa
sprawa. Ponadto w toku postepowania przed sadem pierwszej instancji skarzacy nie kwestionowal zeznan B. i K. K.i
K. i Z. J., nie skladal wnioskow dowodowych, ktére mialy wykazaé, ze zeznania te sq niewiarygodne, a zastrzezenia
tych uczestnikow co do braku mozliwo$ci przeprowadzenia drogi koniecznej przez ich nieruchomosci bezpodstawne.
W tej sytuacji Sad Rejonowy nie miat zadnych podstaw by kwestionowa¢ zeznania tych uczestnikow postepowania.
Ponadto uznanie wariantéw z przeprowadzeniem drogi koniecznej przez nieruchomosci nalezace do uczestnikéw B. i
K. K.oraz K.i Z. J.za nieprzydatne nastapilo nie tylko na podstawie dowodu z przestuchania uczestnikow, ale rowniez
innych dowodow i faktow bezspornych. Sad Rejonowy w uzasadnieniu wskazal dlaczego jego zdaniem te warianty sg
nieprzydatne, a podniesione argumenty przeciw takim rozwazaniom sa przekonywujace i nie budza watpliwos$ci Sadu
Okregowego.

Nietrafny jest zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu prawa materialnego, a to art.145 kc. Bezspornym bylo,
ze dzialka wnioskodawcéw nie ma dostepu do drogi publicznej, a zatem co do zasady roszczenie o ustanowienie
drogi koniecznej bylo usprawiedliwione. Wybor przez Sad Rejonowy wariantu B z opinii bieglego E. K. zostal
przez Sad Rejonowy szczegblowo uzasadniony. Byl to wariant preforowany przez wnioskodawcéw, a wiec najlepiej
uwzgledniajacy potrzeby nieruchomos$ci wladnacej, a przy tym najmniej spoéréd wszystkich wariantow obcigzajacy
nieruchomo$ci uczestnikéw. Droga konieczna wedlug wariantu B dzieli wprawdzie dzialke (...) na dwie
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czedci, ale przebiega w miejscu, w ktorym ten podzial zostal juz nieformalnie dokonany przez uzytkownika dziatki
(...). Droga konieczna przebiega wzdluz nasadzen drzew iglastych stanowiacych naturalng ochrone przed wiatrem,
tej czedci nieruchomosci, ktéra zostala zabudowana domem mieszkalnym — le$niczéwka i ogrodzona plotem.
Pozostala cze$¢ dzialki, wzdluz ktorej ma przebiegac¢ droga konieczna — jak wynika ze zdjeé - jest nieuzytkowana,
przeznaczona na nasadzenia le$ne. Nie mozna zatem twierdzi¢, ze planowana droga konieczna bedzie utrudnieniem
dla mozliwosci korzystania z dzialki (...) i to tej jej cze$ci juz zagospodarowanej i zabudowanej. Jest wrecz
przeciwnie, skarzacy poprzez ustanowienie drogi koniecznej uzyskuje latwy dostep do drugiej czesci dzialki (...) jeszcze
niezagospodarowanej. Nie bedzie musial uzyskiwaé grzeczno$ciowej zgody wlascicieli dzialkki (...) B. i K. K.. Kazde inne
z mozliwych rozwiazan jest albo zupelnie niemozliwe — jak w przypadku wariantu A — lub byloby zbyt obciazajace
dzialki pozostalych uczestnikow.



Nie mozna nie bra¢ rowniez pod uwage okolicznoSci, ze to uczestnik postepowania Skarb Panstwa — (...) dokonal
w drodze przetargu sprzedazy dziatki bez dostepu do drogi publicznej, a wnioskodawcow informowal o mozliwosSci
przeprowadzenia drogi koniecznej wlasnie przez dzialtke nr (...).

Nie jest roOwniez trafny zarzut naruszenia art.145 kc w kontekscie braku ustalenia celu dostepu do nieruchomoéci
wnioskodawcow. Sad ustalil, Ze jest to nieruchomo$c rolna i w taki sposob jest wykorzystywana.

Z powyzszych wzgledow na podstawie art.385 kpc w zwigzku z art.39181 kpc i art.1382 kpc apelacja podlegala
oddaleniu.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt na podstawie art.52083 kpc, poniewaz interesy
uczestnikoéw byly sprzeczne, a apelacja, ktorej wniesienie spowodowalo koszty — oddalona.



