Sygn. akt II Ca 326/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 czerwca 2014 1.

Sad Okregowy w Swidnicy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SO Alicja Chrzan

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 5 czerwea 2014 w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.
przeciwko M. J.

o zaplate 5.753 zl

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Klodzku

z dnia 21 lutego 2014 r. sygn. akt I C 240/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I i I w ten sposob, ze zasqdzonqg od pozwanej M. J. kwote
5.752,84 zl z ustawowymi odsetkami obniza do kwoty 3.266,16 (trzy tysigce dwiescie szesédziesiqt
szes$é zlotych 16/100) zl z ustawowymi odsetkami od dnia 20 pazdziernika 2012 roku do dnia
zaplaty; oddala dalej idgce powoéddztwo; zasqdza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote
858 (osiemset pieédziesiqt osiem zlotych) zI tytulem kosztow procesu;

II. oddala dalej idgeq apelacje;
III. znosi wzajemnie koszty postepowania apelacyjnego;

IV. nakazuje powodce uiscié na rzecz Skarbu Panstwva — Sqdu Rejonowego w Klodzku kwote 124 z1
tytulem czesci oplaty od apelacji, od ktérej pozwana byla zwolniona;

V. przyznaje adwokatowi L. B. od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Klodzku kwote 738 zl
tytulem reszty kosztow pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 lutego 2014 roku w sprawie o sygn. akt I C 240/13 Sad Rejonowy w Kltodzku zasadzil
od pozwanej M. J. na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej K. kwote 5.752,84 zl z ustawowymi odsetkami od
kwoty 4.957,65 zt od dnia 1 grudnia 2012 roku i od kwoty 795,19 zl od dnia 4 lutego; zasadzil od pozwanej na rzecz
strony powodowej kwote 1.505 zt tytulem kosztdéw procesu; przyznal adwokatowi L. B. od Skarbu Panstwa — Sadu



Rejonowego w Klodzku kwote 1.476 zl tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu; nie obciazyt
pozwanej kosztami sagdowymi.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
W lokalu mieszkalnym nr (...) w K. przy ul. (...) wskazani byli jako osoby uprawnione do zamieszkania A. i H. J..
A.1iH.J. wistocie na blizej niekreslony czas przed $miercig zamieszkiwali w S. (...).

Po S$mierci A. J.Zaklad (...)Sp. z 0.0. w K. ustalil za poérednictwem zakladu pogrzebowego kto zajmowat sie
pochéwkiem i w zwigzku z ustaleniem, iz byla to corka M. J. wystosowal pismo do pozwanej celem przeprowadzenia
procedury zwigzanej z lokalem.

Pozwana zalatwiajac formalnoéci zwiazane z pochoéwkiem swej matki A. J. wskazala w Zakladzie (...) s. c. adres w
B. przy ul. (...).

Zaklad Administracji (...) Sp. z 0.0. w K. zwrdcil sie do pozwanej M. J. o zgloszenie sie lub kontakt do dnia 6 grudnia
2010 r. w celu ustalenia zasad oproéznienia i przekazania lokalu przy ul. (...) w K.. Nastepnie ponowil proébe wskazujac
termin do kontaktu na 13 grudnia 2010 r. Pisma te byly kierowane na adres pozwanej w B. przy ul. (...).

Zarzadca (...) Gminy Miejskiej K. ponawial pisma dotyczace kontaktu w sprawie oproznienia lokalu i jego przekazania
na adres w B. przy ul. (...).

Sad Rejonowy w Klodzku wyrokiem zaocznym z dnia 8 listopada 2011 r. nakazal pozwanej M. J., aby oproéznila,
opusdcila i wydata Gminie Miejskiej K. lokal mieszkalny przy ul. (...). Wyrokowi nadana zostala klauzula wykonalnoci.

Pozwang wezwano do opréznienia i przekazania lokalu pismem z dnia 31 stycznia 2012 r. wyslanym na adres w B.
przy ul. (...).

Ze wzgledu na brak wydania lokalu przez pozwana strona powodowa wniosla o szczecie egzekucji w przedmiocie
oproznienia lokalu przesylajac go do komornika 10 kwietnia 2012 1.

Pismem z dnia 7 maja 2012 r. strona powodowa poinformowala komornika o aktualnym adresie pozwanej w S. (...).
W dniu 25 maja 2012 r. pozwana wydala przedmiotowy lokal.

Zarzadca kilkakrotnie wzywal pozwana do zaplaty naleznoSci zwiazanych z zajmowanym lokalem kierujac je do
pozwanej najpierw na adres w K. przy ul. (...), w B. przy ul. (...), a nastepnie na adres w S. (...). Nastepnie zarzadca
sporzadzil zestawienie zalegloéci za okres od grudnia 2010 r. do maja 2012 r. z tytulu nalezno$ci za bezumowne
korzystanie z lokalu w kwocie 4 957,65 zl oraz odsetek za ten okres wynoszacych 795,19 zl.

Strona powodowa za okres od grudnia 2010 r. do maja 2012 r. naliczala nalezno$ci za $mieci, wode i $cieki na dwie
osoby. Zalegloé¢ za bezumowne korzystanie wyniosla 3 266,16 zl, koszty wody i Sciekéw 1 446,12 71, naleznosé za
$mieci 322,77 z, oplata abonencka 14,59 z}, naptata za grudzien 2010 r. wynosila 49,67 zk; tacznie nalezno$¢ do zaplaty
wyniosla 4 957,65 zl, za$ odsetki skapitalizowane wymagalno$ci danych naleznoéci 795,19 zl.

Pozwana w okresie od 1965 do 1998 byla zameldowana w K. przy ul. (...), nastepnie od sierpnia 1998 r. do wrze$nia
2003 r. w S. (...) i od wrzeénia 2003 r. do grudnia 2008 r. w B. przy ul. (...), po czym zameldowala sie w S. nr (...)
dopiero w dniu 13 marca 2013 .

Sad Rejonowy wydajac wyrok wskazat na tresé art.224 § 1 k.c., art. 225 zdanie 1 k.c. i art. 6 k.c.

Pozwana zaskarzajac powyzszy wyrok w czesci, to jest w punkcie I i II apelacjg, zarzucila naruszenie przez Sad
Rejonowy art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c., art. 233 § 1 k.p.c. i wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie I



poprzez oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztow postepowania za
obie instancje.

Sad Okregowy przyjmujac ustalenia Sadu Rejonowego za wlasne, zwazyt co nastepuje:
Apelacja jest zasadna w czeSci.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy Sad Rejonowy prawidlowo ustalajac, ze pozwana jako posiadacz przedmiotowego
lokalu, pozostawala w zlej wierze, bowiem wiedziala, ze nie przystuguje jej prawo podmiotowe do posiadanego lokalu,
trafnie wskazal, ze podstawa prawng roszczenia powoda o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez
pozwang z przedmiotowego lokalu jest art. 225 zdanie 1 k.c. w zw. z art. 224 k.c., jednakze dokonal nieprawidlowej
wykladni powyzszych przepisow.

Zatem wskazac nalezy, ze zgodnie z treScig art. 225 zdanie 1 k.c. obowiaqzki samoistnego posiadacza w zlej
wierze sq takie same, jak obowiqzki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej
ten dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy. W my§l art. 224 § 2
k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze od chwili, w ktorej dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powbddztwa
o wydanie rzeczy jest zobowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny
za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata nastgpila bez jego winy.
Obowiqzany jest zwrocié pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktorych nie zuzyl, jak réwniez uiscié
wartosé tych, ktore zuzyl.

Oznacza to w niniejszej sprawie, ze pozwana jako posiadacz w zlej wierze przedmiotowego lokalu, jest zobowiazana do
wynagrodzenia za jego korzystanie od grudnia 2010 roku, do dnia 24 maja 2012 roku, bowiem w dniu 25 maja 2014
roku wydala lokal (vide: k. 20) w kwocie 3266,16 zt stanowigcego rownowarto$¢ czynszu, jaki powddka uzyskalaby,
gdyby wladala przedmiotowym lokalem (vide: k. 80).

Roszczenie powodki o zaplate rownowartosci zaliczki naleznoSci za pobrana wode i odprowadzone Scieki, za wywoz
Smieci, o zaplate oplaty abonamentowej wskazane w wyliczeniu zaleglych naleznos$ci (vide: k. 20) nie znajduje
uzasadnienia w wyzej zacytowanych art. 225 zdanie 1 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c., bowiem niewatpliwie nalezno$ci
za media nie stanowia zuzycia, pogorszenia lub utraty przedmiotowego lokalu, a nadto powddka nie
udowodnila zgodnie z tredcig art. 6 k.c., ze pozwana w powyzszym okresie przebywala w przedmiotowym lokalu.
Wrecz przeciwnie, z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze powodka nie mogla nawigzaé¢ kontaktu
z pozwana w sprawie zdania przez nia przedmiotowego lokalu, z tej przyczyny, ze w nim nie przebywala.

Przystepujac do rozwazenia zarzutow apelacji naruszenia przez Sad Rejonowy art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c. uznac
nalezy je za bezzasadne w $wietle wyzej dokonanej wykladni art. 225 zdanie 1 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. z tej przyczyny,
ze faktem istotnym w sprawie jest to, ze nie posiadala ona tytulu do przedmiotowego lokalu i wiedziala o tym, ze musi
go wydac powddce (vide: zeznania pozwanej — k. 118v), a nie to, czy istniala obiektywna przeszkoda w obowiazku
wydania lokalu w postaci choroby.

Nie jest réwniez zasadny zarzut apelacji naruszenia przez Sad Rejonowy art. 6 k.c. w zw. z art. 233 k.p.c., bowiem
wbrew pogladom pozwanej powodka przedlozyla skierowane w dniu 25 stycznia 2011 roku do matki pozwanej A.
J. wypowiedzenie wysoko$ci czynszu i ustalenie nowej oplaty na poziomie 188,46 zl (vide: k. 90) i skierowane do
pozwanej pismo z dnia 21 listopada 2011 roku ustalajace oplate za lokal z tytulu czynszu na poziomie 227,35 zl (vide:

k. 93).

Nie jest rowniez zasadny zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c., bowiem pozwana w czasie
przestuchania przed Sadem oéwiadczyla, ze wiedziala o tym, ze musi wydaé powodce przedmiotowy lokal, co oznacza,
ze jako posiadacz w zlej wierze ma obowiazek zgodnie z art. 225 zdanie 1 k.c. w zw. z art. 244 § 2 k.c. zaplaci¢ powodce
wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy.



Wobec powyzszego Sad Okregowy z przyczyn innych niz wskazane w apelacji zmienil na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.
zaskarzony wyrok jak w punkcie I, przy czym nalezne powddce odsetki od kwoty 3266,16 z zasadzil na podstawie art.
481 § 1k.c. od dnia 20 pazdziernika 2012 roku, bowiem od tej daty pozwana pozostawala w opdznieniu w spelnieniu
Swiadczenia pienieznego, do ktérego zostala wezwana pismem powodki z dnia 9 pazdziernika 2012 roku, stanowigcym
przedsadowe wezwanie do zaplaty wyznaczajace 7-dniowy termin na uregulowanie naleznosci, a ktére odebrala w
dniu 12 pazdziernika 2012 roku (vide: k. 22).

Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil dalej idgca apelacje jako bezzasadna.

Sad Okregowy o kosztach I instancji orzekl na podstawie art. 100 k.p.c., majac na uwadze, ze powddka utrzymala sie w
swoim zadaniu na poziomie 57 %. Sad Okregowy o kosztach instancji odwolawczej orzekl na podstawie art. 100 k.p.c.,
art. 108 § 2 k.p.c., art. 391 § 2 k.p.c. majac na uwadze, ze pozwana wygrata apelacje na poziomie 43 %.



