Sygn. akt II Ca 463/14
POSTANOWIENIE
Dnia 11 wrze$nia 2014 1.
Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Barbara Nowicka

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SO Malgorzata Mroz

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 11 wrzeénia 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy

z wniosku R. D.

przy udziale (...) Spolkiz o.0. w W.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu

na skutek apelacji uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Rejonowego w Walbrzychu
z dnia 27 marca 2014 r., sygn. akt I Ns 355/12
postanawia:

oddalié apelacje.

Sygnatura akt IT Ca 463/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 27 marca 2014r. Sad Rejonowy

w Walbrzychu ustanowil na nieruchomosci polozonej w W., przy ul. (...), oznaczonej jako dzialka nr (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...), na rzecz uczestnika postepowania (...) sp. z o.0.
w W., sluzebnos¢ przesytu polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci w zakresie niezbednym do eksploatacji
i zapewnienia prawidlowego i niezakldconego dzialania posadowionego tam gazociggu niskiego ci$nienia rurg (...)
przebiegajaca przez przedmiotowa nieruchomos$é, dokonywania jego kontroli, przegladéw, modernizacji i remontow,
usuwania awarii lub wymianie jego elementow i urzadzen wraz z prawem wejScia

i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem, wedlug przebiegu oznaczonego na mapie sytuacyjnej sporzadzonej przez
bieglego sadowego J. S. 7 lipca 2013r., stanowigcej integralng cze$¢ niniejszego postanowienia wraz ze strefa

(2):

kontrolowang o powierzchni 97 m" ~ i szerokoéci 1 m, ktérej linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, zgodnie z

map3a sytuacyjng sporzadzong przez bieglego sadowego J. S. 7 lipca 2013r., stanowiacg integralng czesé niniejszego



postanowienia, ustalajac, Ze jednorazowe wynagrodzenie za ustanowienie shuzebnosci wynosi 5.570 zl i nalezne jest
wnioskodawezyni R. D..

Zasadzil od uczestnika postepowania W. na rzecz wnioskodawczyni kwote 297 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu,
w tym kwote 240 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego. Nakazal wnioskodawczyni i uczestnikowi
postepowania uiéci¢ na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Walbrzychu kwoty

po 2.113,81 z} tytutem wynagrodzenia bieglego sadowego pokrytej tymczasowo

ze §rodkow Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Walbrzychu;

Postanowieniem z dnia 16 grudnia 2011r. Sad Rejonowy w Walbrzychu oddalil wniosek R. D. w sprawie przy udziale
(...) Spolkki z 0.0. we W. o ustanowienie stuzebnosci przesytu. Na skutek apelacji wnioskodawczyni postanowieniem
z dnia 13 marca 2012r. Sad Okregowy w Swidnicy uchylil zaskarzone postanowienie i sprawe przekazal Sadowi
Rejonowemu w Walbrzychu do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu postanowienia Sad Okregowy wskazal,

ze z przedstawionych przez wnioskodawczynie dowodéw, a to z odpisu z KRS —

z rejestru przedsiebiorcoOw nr (...) oraz pism procesowych uczestnika zlozonych w tej sprawie, wynika, ze to uczestnik
postepowania jest wlaScicielem urzadzen przesylowych przechodzacych przez nieruchomosé wnioskodawcezyni. Sad
Okregowy wskazal, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy winien wyjasnié czy istnieja przestanki do
ustanowienia sluzebnoéci przesylu w oparciu

o dowody wskazane przez uczestnikbw postepowania, a po dokonaniu pozytywnych ustalen w tej mierze, okresli¢
zakres, spos6b wykonywania stuzebnosci

i wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci.

Sad Rejonowy ustalil, ze wnioskodawczyni R. D. jest wladcicielem nieruchomos$ci poloznej w W. przy ul. (...),

oznaczonej jako dziatka nr (...) o powierzchni 1951 m?, ktéra jest zabudowana domem jednorodzinnym. Dzialka jest
ogrodzona siatka wzdluz najdluzszej granicy, a z przodu plotem metalowym. Wjazd na dzialke jest z przodu od ulicy

(..).

Whioskodawczyni jest wlascicielem nieruchomosci od 1991r., nabyla ja w spadku
po mamie i babci i od tego tez roku mieszka w przedmiotowej nieruchomo$ci.

Przez nieruchomo$¢ wnioskodawczyni przebiegaja urzadzenia stuzace
do przesylu gazu ziemnego — sie¢ gazowa niskiego ci$nienia(...)

Wlascicielem urzadzenia stuzacego do przesylu gazu ziemnego przebiegajacego przez nieruchomo$¢ wnioskodawczyni
byla (...) Spo6lka z 0.0. we W.. Obecnie jest (...) Spotka z o.o.
wW..

W 1993r. ustalono miejsce i granice lokalizacji inwestycji polegajacej na wymianie miedzy innymi sieci gazowej na
nieruchomo$ci wnioskodawczyni przy ul. (...)
wW..

W dniu 6 stycznia 1994r. Urzad Miasta w W. zatwierdzil Zakladowi (...) pozwolenia na budowe inwestycji obejmujacej
wymiane sieci gazowej niskiego ci$nienia w W. dzielnicy P., przy miedzy innymi ulicy (...).

Wnioskodawczyni byla powiadomiona o wszczeciu i prowadzeniu postepowania administracyjnego i wyrazila zgode
na wejécie na teren jej posesji celem wykonania wymiany sieci gazowej wraz z przylaczem do budynku w dzielnicy P..

W trakcie przebudowy sieci gazowej zmienit sie jej przebieg. Nie byly juz przeprowadzane nowe inwestycje zwigzane
z siecig gazowa po tej przebudowie.

W chwili obecnej na nieruchomoéci nie ma zadnych widocznych elementow §wiadczacych o przebiegu sieci gazowej
poza skrzynka na budynku.



Przedmiotowa inwestycja, nie byla zwiazana z przylaczeniem wnioskodawczyni do sieci gazowej, gdyz nieruchomos$¢
wnioskodawczyni miala juz takie przylacze.

Warto$¢ jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoéci przesytu na dzialce nr (...) wnioskodawczyni
wynosi 5.570 zl.

Dlugos$é gazociagu przebiegajacego przez dziatke nr (...) wynosi lacznie

97,33 m. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi 1 m. Gazociag przebiegajacy przez dziatke wnioskodawczyni sklada
sie z dwoch odcinkow. Jeden odcinek gazociagu biegnie wzdluz frontowej §ciany budynku mieszkalnego, natomiast
drugi odcinek biegnie wzdluz ogrodzenia dzialki, prostopadle do pierwszego odcinka.

Whnioskodawczyni planowala na nieruchomo$ci rozpocza¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w zakresie
mechaniki samochodowej. W zwiazku z tym mialy powstaé garaze z kanalami oraz odplywem $ciekdw. W budowie
przeszkadza jednak sie¢ gazowa, a budowa wiaze sie przez to z wiekszymi kosztami. Prace zwigzane z inwestycja
zakonczy! sie na etapie planowania.

Przy takich ustaleniach Sad Rejonowy ustanowil na rzecz uczestnika postepowania stuzebnosé przesytu polegajaca
na prawie korzystania z nieruchomosci wnioskodawczyni w zakresie niezbednym do eksploatacji gazociagu niskiego

ciénienia (...), ktérego jest wladcicielem uznajac, ze zostaly spelnione przestanki wynikajace z art. 305" ke. Uczestnik
nie wyrazil zainteresowania ustanowieniem shuzebno$ci przesytu, mimo staran wnioskodawczyni stad zainicjowanie
postepowania sadowego bylo konieczne.

Stuzebno$¢ przesylu Sad ustanowil w ksztalcie dokladnie oznaczonym na mapie sytuacyjnej sporzadzonej przez
bieglego sadowego J. S. stanowiacej integralng cze$¢ postanowienia.

Ustalajac przebieg, szeroko$¢ pasa shuzebnosci oraz wysokoéé wynagrodzenia, Sad opart sie na opinii bieglego J. S..
Sad nie podzielit zarzutoéw uczestnika dotyczacych niewlasciwego, zawyzonego okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia
z uwagi na wspolkorzystanie, bowiem biegly podal, ze nie zachodzi

w przedmiotowym przypadku wspotkorzystanie, gdyz gazociag przecina przylacze kanalizacyjne wnioskodawcy, a
nie sie¢ przedsiebiorstwa przesylowego innej branzy. Ponadto biegly zajal réwniez stanowisko w zakresie zarzutu
dotyczacego wyliczenia wynagrodzenia, wskazujac i uzasadniajac wybrana metode wyceny.

Uznajgc te zarzuty za niezasadne Sad ustalil wysoko§é wynagrodzenia
za ustanowienie stuzebno$ci przesylu w kwocie okreslonej przez bieglego sadowego na 5.570 zt

Z uwagi na fakt, ze interesy wnioskodawcy i uczestnika postepowania byly sprzeczne, gdyz wnioskodawca dazyt do
ustanowienia shuzebnoSci przesylu, zas uczestnik postepowania podnosil zarzuty niweczgce prawo wnioskodawcy

i zmierzajace w istocie do oddalenia wniosku — kwestionujac istnienie po jego stronie wlasno$ci przedmiotowych
urzadzen przesylowych, a ostatecznie sprawe wygral wnioskodawca, gdyz stuzebno$é przesyltu zostala ustanowiona,
Sad wlozyl koszty postepowania w zakresie optaty od wniosku i wynagrodzenia pelnomocnika

na uczestnika postepowania, stosowanie do art. 520 § 2 k.p.c.

Wynagrodzenie bieglego wylozone tymczasowo przez Skarb Panstwa rozdzielil pomiedzy wnioskodawce i uczestnika
postepowania stosowanie do tresci art. 520 § 2 k.p.c.

Apelacje od tego postanowienia wnio6st uczestnik postepowania zarzucajac mu:

1) bledna ocene dowodu z opinii bieglego sadowego J. S. z 7 lipca 2013r. tj. naruszenie art. 233 kpc poprzez uznanie,
Ze moze ona stanowi¢ podstawe rozstrzygniecia, mimo zawartych w niej bledéw poprzez stwierdzenie, ze mimo, iz
gazociag przecina sie¢ kanalizacyjng i wodociggowa wnioskodawczyni, posadowiona na nieruchomosci, nie zachodzi
wspolkorzystanie, ktére ma wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowiona stuzebno$¢ a takze przez przyjecie, ze



érednia cena gruntéw za m* podobnych do spornej nieruchomoéci wynosi okolo 100 zl, podczas gdy nalezalo przyjaé,

ze stawki tego typu nieruchomoéci w W. ksztaltuja sie na poziomie okolo 60 zi/m?;

2) naruszenie prawa procesowego — art. 232 kpc i art. 217 § 1 kpc poprzez pominiecie dowodu z opinii innego
bieglego sadowego wzglednie opinii uzupelniajacej; art. 233 § 1 kpc w zw. z art. 328 § 2 kpc poprzez niedokonanie
przez Sad I instancji pelnej analizy zebranego materialu dowodowego i naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow
odmawiajac wiary jego zarzutom zawartym w piSmie z 29 lipca 2013r. i z 10 grudnia 2013r. oraz nieprecyzyjne
i niepelne sporzadzenie uzasadnienia zaskarzonego wyroku, polegajace na nie wskazaniu przyczyn, dla ktérych
odmoéwit wiarygodnoéci i mocy dowodowej dowodom w postaci ofert sprzedazy nieruchomoéci zalgczonym do pisma
z dnia 29 lipca 2013r.;

3) naruszenie art. 520 § 1 i 2 kpc poprzez pominiecie ogblnych zasad orzekania o kosztach postepowania
obowiazujacych w postepowaniu nieprocesowym z udzialem stron o sprzecznych interesach (art. 520 § 2 kpc)
skutkujace zasadzeniem od niego na rzecz wnioskodawczyni calych kosztow postepowania i obcigzeniem go kosztami
zaliczki na sporzadzenie opinii bieglego sadowego w polowie, podczas gdy nie mozna uznaé, ze postepowal
niesumiennie, czy tez oczywiscie niewlaéciwie a przebieg postepowania uzasadnial w pelni zastosowanie art. 520 § 2
kpc i zasadzenie od wnioskodawczyni na jego rzecz kosztow postepowania odpowiednio do wyniku postepowania lub
rozdzielenie tych kosztow po polowie.

Wskazujac na te zarzuty uczestnik wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sadowi I instancji oraz przyznanie od wnioskodawczyni kosztéow postepowania za obie
instancje.

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje opart sie na ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego uzasadnionych zebranym
w sprawie materialem dowodowym i zwazyl
co nastepuje:

Apelacja podlegala oddaleniu a jej zarzuty i wnioski nie zdolaly podwazy¢ stusznoéci zaskarzonego postanowienia.

Nietrafne sa zarzuty skarzacego dotyczgce naruszenia prawa procesowego — art. 233 § 1 kpc, art. 232 kpc w zw. z art.
217 § 1 kpe.

Sad Rejonowy dokonal prawidlowej oceny zebranego materialu dowodowego
w szczegdblnoéci opinii bieglego J. S., ktéra odpowiada kryteriom z art. 233 § 1 kpc i nie jest dowolna.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art. 233 § 1 kpc wymaga wykazania, ze uchybil on zasadom
logicznego rozumowania lub doswiadczenia zyciowego, gdyz tylko to moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu
do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Natomiast przekonanie strony o innej niz przyjal sad doniostosci
poszczegbdlnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sgdu nie jest wystarczajgce dla podwazenia tej oceny.

Nie bylo podstaw do kwestionowania prawidlowo$ci, rzetelnos$ci, fachowo$ci opinii oraz do zarzutéw oparcia sie
przez bieglego J. S. opinii na blednych zalozeniach metodologicznych. Biegly nalezycie umotywowal, dlaczego
przy ustalaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci wnioskodawezyni potrzebnej do ustalenia wartosci stuzebnosci
przesylu i wysokoSci wynagrodzenia za ustalenie stuzebno$ci zastosowal metode korygowania ceny $redniej. Do
tej wyceny biegly analizowal transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna polozonych na terenie W., w ktérych ceny transakcyjne za metr kwadratowy

powierzchni gruntéw wahaly sie w przedziale od 69,02 7} za 1 m® do 136,19 zt za 1 m?® i dla dalszych obliczen przyjat
Srednig cene 102,90 zl. Nie mozna mu wiec czynié zarzutow, ze przyjal wybidrczo tylko transakcje obejmujace wysokie
ceny rynkowe a tym samym zawyzyl warto$¢ nieruchomoéci wnioskodawczyni.



Przedlozone przez uczestnika dowody w postaci trzech ofert sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych (dziatek
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna) w dzielnicy P., w ktdrej znajduje sie nieruchomo$¢ wnioskodawczyni
zamieszczonych na portalu internetowym z podanymi cenami

za 1 m” gruntu od 56,86 zt do 66,67 z} nie moga zdyskredytowaé wartoéé dowodowej opinii bieglego, bowiem sg to
tylko ceny ofertowe a nie dotycza transakeji rzeczywiécie zawartych na rynku a ponadto przedstawione w tych ofertach
nieruchomos$ci nie sg podobne do nieruchomosci wnioskodawezyni pod wzgledem powierzchni, maja nieregularne

ksztalty a dziatka o najnizszej cenie za 1 m” jest nieuzbrojona.

Tym samym slusznie Sad Rejonowy odmoéwil tym dowodom wiarygodnosci i mocy dowodowej, aczkolwiek
niewyja$niajgc w uzasadnieniu postanowienia dlaczego nie dat wiary tym dowodom naruszyl przepis art. 328 § 2 kpc,
jednakze to naruszenie proceduralne nie miato wplywu na prawidlowos$¢ rozstrzygniecia.

Sad I instancji nie dopuscil sie rowniez naruszenia art. 232 kpc i art. 217 § 1 kpc poprzez nieuwzglednienie wniosku
uczestnika o przeprowadzenie dowodu z opinii innego bieglego badz kolejnej opinii uzupelniajacej bieglego J. S..

Do dowodu z opinii bieglego nie majg zastosowania wszystkie zasady prowadzenia dowodéw, w szczegoblnosci art.
217 § 1 kpe. Sad nie jest bowiem zobowigzany dopuszcza¢ dowodu z opinii kolejnych bieglych w kazdym wypadku,
gdy zlozona opinia jest dla strony niekorzystna. Potrzeba powolania nowego biegltego powinna wynikaé z okolicznoéci
sprawy a nie z samego niezadowolenia strony z dotychczas zlozonej opinii. Tymczasem w opinii bieglego J. S. nie ma
luk, nieécistosSci i jest ona nalezycie umotywowana oraz zawiera kategoryczne wnioski.

Nietrafne sa takze zarzuty apelacji zmierzajace do zdyskredytowania opinii bieglego J. S. w zakresie okreslenia
wynagrodzenia za ustanowienie sluzebno$ci przy przyjeciu, ze nie zachodzi wspolkorzystanie z nieruchomosci
wnioskodawczyni przez inne, oprocz skarzacego, przedsiebiorstwa przesylowe (wodociagowe i kanalizacyjne).

Przez teren nieruchomosci R. D. nie przebiega sie¢ kanalizacyjna

i wodociggowa w rozumieniu przepiséw ustawy z 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tj. Dz. U. nr 123 poz. 858 z 2006r.ze zm.) natomiast znajduje sie tam przylacze
nieruchomoéci do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej odpowiednich przedsiebiorstw, stanowiace wlasnosé¢ wlasciciela
nieruchomogci.

Natomiast Sad ustalajac wysoko$¢ wynagrodzenia, posilkujac sie opinig bieglego, wzial pod uwage stopien ingerencji
uczestnika w prawo wlasno$ci wnioskodawczyni

iograniczenia, ktore musi ona znosi¢ nie moggc w pelni korzystaé ze swojego prawa. Tak rozumiane wspdtkorzystanie
z nieruchomodci przez jej wlascicielke

i przedsiebiorstwo przesylowe (uczestnika) zostalo uwzglednione w opinii bieglego

2

J.S..

Chybione sa wreszcie zarzuty tyczace sie orzeczenia o kosztach postepowania. Sad Rejonowy prawidlowo zastosowat
w okoliczno$ciach tej sprawy przepis art. 520

§ 2 kpc, w ktorej niewatpliwie interesy wnioskodawczyni i uczestnika byly sprzeczne

auczestnik przez znaczng czesS¢ postepowania zaprzeczal, ze jest wladcicielem urzadzen przesytowych zlokalizowanych
na nieruchomosci R. D. i wnosil konsekwentnie o oddalenie wniosku. Stad zasadnie Sad obcigzyl uczestnika
obowigzkiem zwrotu na rzecz wnioskodawczyni cze$¢ kosztow tj. oplaty od wniosku i kosztow zastepstwa procesowego
a wydatkami powstalymi w sprawie obciazy} oboje uczestnikow

po polowie.

Z powyzszych przyczyn Sad okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 kpc w zw. z art. 12 § 2 kpe.



