Sygn. akt II Ca 594/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Aleksandra Zurawska

Sedziowie: SO Malgorzata Mroz

SO Longina Géra

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 7 pazdziernika 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy

z powodztwa E. P.

przeciwko L. M.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 22 stycznia 2014 r., sygn. akt I C 1880/13

oddala apelacje.

11 Ca 594/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 22 stycznia 2014 roku, Sad Rejonowy w Swidnicy, nakazal pozwanemu L. M.
opuszczenie i wydanie powddce E. P. lokalu mieszkalnego potozonego w W. nr(...); orzekl o braku uprawnienia
pozwanego do lokalu socjalnego i o kosztach procesu.

Sad Rejonowy dokonal nastepujacych ustalen faktycznych:

Powodka jest wlascicielem nieruchomoéci polozonej w W. nr(...). Pozwany mieszkal w spornej nieruchomosci od
urodzenia. Kilka lat temu wyprowadzil sie do mieszkania dziadkéw swojej konkubiny. Kiedy zaczely sie konflikty z
dziadkami konkubiny (z uwagi na spozywanie alkoholu przez pozwanego), w styczniu 2013r wprowadzil sie wraz z
konkubing i dwojka dzieci do domu powddki. Mieszkajac w domu powddki, pozwany naduzywal alkohol i urzadzal
awantury, czego skutkiem byly interwencje Policji.



Pozwany korzysta z pomocy Gminnej Komisji(...)w M., gdzie deklaruje abstynencje. Sporadycznie uiszczal nalezno$ci
za zuzyta wode czy energie elektryczna. Nie korzysta z pomocy (...) w M. i nie jest zarejestrowany jako osoba
bezrobotna.

Oceniajac dokonane ustalenia Sad Rejonowy uznal, ze powo6dztwo jest zasadne. Powodka jest wlascicielem
nieruchomoéci polozonej w W. nr (...), czego pozwany nie kwestionowal. Sad pierwszej instancji stangl na stanowisku,
ze strony laczyl stosunek uzyczenia, ktéry zostal pozwanemu wypowiedziany z chwilg wniesienia pozwu. W
ocenie Sadu pozwany zachowywal sie niewlaSciwe i agresywnie, naduzywal alkoholu , a nadto nie ponosil oplat
eksploatacyjnych za korzystanie z mieszkania.

Podkreslil, ze podstawowym prawem wlasciciela lokalu jest uprawnienie do korzystania z niego. Dla realizacji tego
uprawnienia, wlaScicielowi przystuguje roszczenie o wydanie rzeczy od osoby, ktéra nig wlada (art. 222 §1 ke). To
do powddki jako whaéciciela lokalu nalezy podjecie decyzji czy chce mieszkaé w tym mieszkaniu sama czy tez wyraza
zgode na zamieszkiwanie z nig osoéb trzecich. Wola powddki jest korzystanie z lokalu bez obecnosci pozwanego.
Podnoszony przez pozwanego fakt zamieszkiwania w tej nieruchomosci od urodzenia, nie daje mu tytulu prawnego
do zamieszkiwania w niej. O niewlaSciwym zachowaniu pozwanego, $§wiadcza zeznania dziadka jego konkubiny -J.
S. z ktérych wynika, ze powodem opuszczenia zajmowanego u niego lokalu bylo to, ze L. M. w domu nic nie robit i
wracal pijany. Uznal, Ze dla rozstrzygniecia sprawy nie majg znaczenia okoliczno$ci podnoszone przez pozwanego,
ze to powodka wszczyna awantury. Tym samym Sad nie odniést sie do nich w rozwazaniach. Nie znalazl podstaw do
zastosowania art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw (...) i orzekt o braku uprawnienie
pozwanego do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu oraz jego sytuacje
materialng i rodzinng. O kosztach Sad Rejonowy orzekl w oparciu o art. 98 kpc majac na wzgledzie wynik procesu i
koszty poniesione przez powodke (200 zl oplaty od pozwu).

W apelacji od powyzszego wyroku pozwany L. M. zarzucil

naruszenie przepisu prawa materialnego — art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2007
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy (...) polegajace
na bezzasadnym uznaniu, ze nie spelnia warunkéw do otrzymania lokalu
socjalnego, gdy jest ojcem dwojga maloletnich dzieci z ktérymi zamieszkuje,

a ich matka M. S.jest osobg bezrobotna bez prawa do zasiltku,

a nadto naruszenia przepiséw postepowania polegajace na sprzecznos$ci ustalen
sadu polegajaca na uznaniu, iz material dowodowy zgromadzony w sprawie
pozwala na rozstrzygniecie, gdy nie zostala przestuchana powodka

i wnioskowany $wiadek. Wskazujac na powyzsze zarzuty domagal sie zmiany
zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa lub przy jego
uwzglednieniu orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego ewentualnie

o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi I
instancji.

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje opart sie na ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego i zwazyl co nastepuje :



Apelacja pozwanego nie jest uzasadniona.

Sad I instancji dokonal niewadliwych ustalen faktycznych, a ich ocena odpowiada przestankom zakre§lonym trescig
art. 2338 1 kpc. Nietrafny jest zarzut pozwanego aby Sad I instancji orzekal przedwczesnie i na podstawie niepelnego
materialu dowodowego skoro nie przestuchat powodki i §wiadka wskazanego przez pozwanego. W rozpoznawanej
sprawie do oceny Sadu nalezalo czy przestuchaé strony ( art. 299 kpc), ktory to dowod zostat dopuszezony, a wobec
niestawiennictwa powodki uprawnione bylo zaniechanie jego przeprowadzenia ( art.240 § 1 kpc), tym bardziej, ze
nie budzi watpliwo$ci, ze miedzy stronami dochodzilo do konfliktow oraz to, ze pozwany jest osoba uzalezniona od
alkoholu, co wynika z informacji Gminnej Komisji d.s. (...)i zeznan Swiadkow.

Stosownie do tresci art. 716 k.c. jezeli bioracy w uzyczenie uzywa rzeczy m.in.
sprzecznie z umowa, a za takie nalezy uzna¢ w okoliczno$ciach sprawy i w mysl
powolanego art. 713 k.c. - brak uczestnictwa L. M. w czeSci ponoszenia

oplat za lokal, naduzywanie przez niego alkoholu, uzyczajacy moze zadac
zwrotu rzeczy, chociazby umowa byla zawarta na czas oznaczony.

Zdaniem Sadu Okregowego ustanie stosunku uzyczenia moze mieé¢ rowniez
miejsce przez jego wypowiedzenie, nawet bez zaistnienia przeslanek
przewidzianych w art. 715 i 716 k.c., ale w takiej sytuacji termin wypowiedzenia
powinien uwzgledniaé interesy i sytuacje obu stron umowy (zob. Gerard Bieniek,
Helena Ciepla, Stanistaw Dmowski, Jacek Gudowski, Krzysztof Kolakowski,
Marek Sychowicz, Tadeusz Wiéniewski, Czestawa Zulawska, ,Komentarz do
kodeksu cywilnego, Ksiega trzecia, zobowigzania” tom 2, Wydanie 4 zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze , LexisNexis”, W. 2002r., str. 307, oraz

»,Kodeks cywilny Komentarz”, pod. red. K. Pietrzykowskiego, komentarz do art.
715, teza 3, Wyd. Legalis). W okolicznoéciach niniejszej sprawy, gdy odpis
pozwu zostal doreczony pozwanemu w dniu 19 wrze$nia 2013 roku, a zatem

po uplywie 4 miesiecy, to uznac nalezalo, ze przez ten czas odpowiedni okres
wypowiedzenia juz uplynal, a zatem réwniez z tej przyczyny rozwigzanie umowy
uzyczenia nalezalo uzna¢ za skuteczne i prowadzace do obowiazku zwrotu rzeczy
w my$l art. 718 § 1 k.c.

W okolicznoéciach rozpoznawanej sprawy, gdy konkubina pozwanego

wraz z maloletnimi dzie¢mi nie mieszka w lokalu powd6dki, co wynika

z jej oSwiadczenia na rozprawie apelacyjnej, a pozwany pracuje, a nadto



zachowuje sie nagannie, to stusznie Sad I instancji uznal, Ze nie bylo podstaw
do zastosowania art. 14 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z2014.150j.t.). i przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego.

Z powyzszych wzgledow, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c.

oddalit apelacje pozwanego jako nieusprawiedliwiong.



