Sygn. akt IT Ca 644/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Aleksandra Zurawska

Sedziowie: SO Alicja Chrzan

SR Lukasz Kozakiewicz (del.)

Protokolant: Alicja Marciniak

po rozpoznaniu w dniu 23 pazdziernika 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie spraw

z powodztwa (...)SA w W.

przeciwko D. M.iA. K.

o zaplate 10.239z1

oraz z powoddztwa (...) SAw W.

przeciwko D. M. i A. K.

o zaplate 12.434,27z71

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 18 kwietnia 2014 r., sygn. akt I C 387/13

I zmienia zaskarzony wyrok w pkt IV w ten sposoéb, ze zasqdzonq od pozwanych na rzecz strony
powodowej kwote 11.975,04 zI obniza do 8.675,04 (osiem tysiecy szeséset siedemdziesiqt piec i
4/100) zl;

IT oddala dalej idgcq apelacje;

III zasqgdza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej 528 zl kosztéow postepowania
apelacyjnego;

IV nakazuje stronie powodowej uisci¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Walbrzychu
168 zl tytulem czesci oplaty sqdowej od apelacji, od ktorej pozwane byly zwvolnione.

Sygnatura akt II Ca 644/14

UZASADNIENIE



Strona powodowa (...) SA w W. wniosla w dniu 18 stycznia 2013 roku do Sadu pozew przeciwko pozwanym D. M. i A.
K. o zaptate kwoty 10.238,84 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 8.279,59 zt od dnia 1 grudnia 2012r., od
kwoty 1.959,25 zt od dnia 18 stycznia 2013r. - do dnia zaplaty, a takze o zwrot kosztéw postepowania.

Strona powodowa (...) SA w W. wniosla takze w dniu 17 stycznia 2013 roku do Sadu pozew przeciwko pozwanym D.
M. i A. K. o zaplate kwoty 12.434,27 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 11.191,14 zt od dnia 1 grudnia
2012r., od kwoty 1.243,13 7zt od dnia 17 stycznia 2013r. - do dnia zaplaty, a takze o zwrot kosztow postepowania.
W uzasadnieniu pozwu strona powodowa wskazala, ze pozwane zajmuja bez tytulu prawnego nalezacy do niej lokal
mieszkalny, polozony w W. przy ul. (...). Wskutek powyzszego, pozwane zobowiazane sa do placenia odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci czynszu i oplat dodatkowych.

Na rozprawie w dniu 11 czerwca 2013r., na mocy art. 219 kpc, Sad zarzadzil polaczenie spraw o sygn. IC 387/13 1 IC
397/13 do lacznego rozpoznania.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 kwietnia 2014 roku, sygn. akt I C 387/13 Sad Rejonowy w Walbrzychu zasadzil
solidarnie od pozwanych D. M., A. K. na rzecz strony powodowej (...)SA w W. kwote 7.318,08 zl z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia 18 stycznia 2013 roku do dnia zaplaty; oddalil powddztwo w pozostalej czesci; nie obciazyt
pozwanych kosztami procesu; zasadzit solidarnie od pozwanych D. M., A. K. na rzecz strony powodowej (...) SA w
W. kwote 11.975,04 zl z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 17 stycznia 2013 roku do dnia zaplaty; oddalil
powddztwo w pozostalej czesci; nie obciazyt pozwanych kosztami procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Bezsporne bylo miedzy stronami, ze w dniu 29 maja 1992r. strona powodowa (...)SA w W. zawarla z pozwana D. M.
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...), ktéra pdzniej zostala wypowiedziana przez
wynajmujgcq spolke ze skutkiem na dzienn 31 maja 2011r. Bezsporne bylo rowniez, ze w przedmiotowym
lokalu mieszkala D. M. wraz z mezem W. M. i corka A. K., za$ po §mierci meza D. M. mieszkala wraz z corka, a p6Zniej
takze z jej dzie¢mi. Bezsporny pozostawal takze obowiazek pozwanych co do zaplaty czynszu i innych oplat. Bezsporne
bylo takze, ze pozwane nie placily oplat czynszowych oraz nieregularnie uiszczaly odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu (tacznie pozwane wplacily kwote 3.300 zl). Niesporna byla takze okolicznoéc, ze wyrokiem
z dnia 29 lutego 2012r. (wydanym w sprawie IC 674/11) tut. Sqd nakazal pozwanym opréznienie,
opuszczenie i wydanie stronie powodowej przedmiotowego lokalu, orzekajacjednoczes$nie o uprawnieniu
pozwanych do lokalu socjalnego i wstrzymujac wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (wyrok uprawomocnil sie w dniu 23 marca 2012r.).

W okresie obowigzywania umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...) strona powodowa (...) SA
w W. wielokrotnie zmieniala stawki czynszu za przedmiotowy lokal.

Pismem z dnia 15 lipca 2009r. strona powodowa (...) SAw W. zawiadomila pozwana D. M. o zmianie wysokoS$ci czynszu
za przedmiotowy lokal, wypowiadajac tym samym pozwanej dotychczasowa wysoko$c¢ czynszu. W w/w pi$mie strona
powodowa wskazala, ze nalezno$ci czynszowe za przedmiotowy lokal od dnia 1 listopada 2009r. beda lacznie wynosié
665,28 zl (w tym: 475,17 z1 z tytulu eksploatacji, 82,99 zl za kanalizacje, 71,92 zl za zimna wode, 35,20 z za Smieci).
Pozwana otrzymala powyzsze powiadomienie w dniu 28 lipca 2009r. potwierdzajac odbiér pisma swoim podpisem
oraz data.

Od dnia 1 lipca 2010r. do dnia 31 maja 2011r. pozwane zobowiqgzane byly do uiszczania czynszu za
przedmiotowy lokal w wysokosci 665,28 zl za kazdy miesiqgc. Pozwane nie uiszczaly naleznego czynszu.

Po wypowiedzeniu umowy najmu, tj. od dnia 1 czerwca 201ir., pozwane zobowigzane byly do uiszczania
odszkodowania za korzystanie z przedmiotowego lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci 665,28 z za kazdy miesiac.
Pozwane nie uiszczaly regularnie naleznego odszkodowania.



Obecnie pozwane posiadaja u strony powodowej zadluzenie: z tytulu czynszu za przedmiotowy lokal w
wysokosci 7.318,08 zl za okres od dnia 1 lipca 2010r. do dnia 31 maja 2011r. oraz z tytutu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu w wysokosci 11.975,04 zl za
okres od dnia 1 czerwca 2011r. do dnia 30 listopada 2012r.

Sad Rejonowy wydajac powyzszy wyrok mial na uwadze, ze w sprawie sporna byla wysoko$¢ dochodzonego przez
strone powodowa roszczenia z tytulu czynszu i z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i
uznal, ze strona powodowa w pismie z dnia 15 lipca 2009 roku zawiadomila pozwang o zmianie
wysokosci naleznosci czynszowych za lokal, ktéore od dnia 1 listopada 2009r. mialy wynosié
665,28 zl (w tym: 475,17 zl z tytulu eksploatacji, 82,99 zl za kanalizacje, 71,92 zl za zimng
wode, 35,20 zl za $mieci), bowiem pozwana otrzymala powyzisze powiadomienie w dniu 28
lipca 2009 roku o czym swiadczy jej podpis (wraz z datq) na tym dokumencie. Po otrzymaniu
zawiadomienia, az do niniejszego procesu, pozwana nie kwestionowala wysokosci oplat za
lokal, nie skladala do strony powodowej zadnych pism w tym zakresie. Wobec powyzszego, Sqd
Rejonowy uznal, ze pozwana zgodzila si¢ na wskazanqg przez strone powodowa stawke czynszu,
ktora od 1 listopada 2009r. obowigzywala w wysokosci 665,28 zL. Sqd Rejonowy wskazal, ze
wprawdzie na pismie z dnia 15 lipca 2009 roku widnieje informacja o zmianie wysokosci oplat
dotyczqcych odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego, jednakze jest takze
informacja o rozliczeniu czynszu. Wobec powyzszego oraz majgc na uwadze okolicznosé, ze
umowe nagjmu strona powodowa rozwiagzala z pozwang dopiero w maju 2011r., Sqd Rejonowy
uznal, ze pismo strony powodowej z dnia 15 lipca 2009r. dotyczy zmiany wysokosci czynszu
a nie oplat za bezumowne korzystanie z lokalu. Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 8a
ust. 1, 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - wlasciciel moze podwyziszyé¢ czynsz albo inne oplaty za
wzywanie lokalu, wypowiadajgc jego dotychczasowqa wysokosé, najpézniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci
czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiqce, chyba ze strony w umowie
ustalg termin dtuzszy. Sqd Rejonowy wskazal, ze powyziszy przepis pozwala wlascicielowi
podwyzszyé stawki czynszowe, z tym ze wypowiedzenie obowigzujacych stawek powinno odbyé
sie w okreslonych terminach wypowiedzenia. Wypowiedzenie powinno byé dokonane najpézniej
na koniec miesiqgca kalendarzowego, z zachowaniem 3-miesiecznego terminu. Oznacza to, zZe
wypowiedzenie stanie sie skuteczne z uplywem ostatniego dnia miesigca nastepujacego po uplywie 3 miesiecy od dnia
doreczenia wypowiedzenia Z powyzszego wynika zatem, ze kazda informacja o zmianie stawki czynszu powinna by¢
najemcy doreczona, aby wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu i wprowadzenie stawki czynszu w wyzszej
wysoko$ci bylo skuteczne. Sad Rejonowy uznal, ze wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu i wprowadzenie
nowych stawek czynszu po 2009 roku nie bylo skuteczne. Odnoszac sie natomiast do zarzutu pozwanych
dotyczqcego braku umocowania oséb podpisujagcych pisma dotyczqce zmiany stawek czynszu Sqd
Rejonowy wskazal, ze pozwana D. M. odbierajgc i podpisujgc pismo z dnia 15 lipca 2009r. o
zmianie wysokosci czynszu i nie kwestionujqc jego tresci wyrazila zgode na takq stawke czynszu
za lokal jak réwniez na dzialanie osoby podpisujqgcej to pismo bez wykazania umocowania od
strony powodowej. Zgodnie bowiem z art. 104 k.c. jednostronna czynnosé¢ prawna dokonana w
cudzym imieniu bez umocowania lub z przekroczeniem jego zakresu jest wprawdzie niewazna,
Jjednak gdy ten, komu zostalo zlozone oswiadczenie woli w cudzym imieniu, zgodzil si¢ na dzialanie
bez umocowania, stosuje sie odpowiednio przepisy o zawarciu umowy bez umocowania. Sad
Rejonowy uznal, ze skoro pozwane oplacaly przez pewien czas odszkodowanie, nie wypowiedzialy umowy najmu i nie
sprzeciwialy sie zmianie stawki na wyzsza to godzily sie z przyjeta stawka czynszu i otrzymanym zawiadomieniem o
zmianie oplat.

Sad Rejonowy uznal, iz strona powodowa wykazala, iz od dnia 1 listopada 2009r. naliczala
pozwanym czynsz za przedmiotowy lokal w wysokosci 665,28 z1. Zas taka wysoko$¢ czynszu pomnozona



o ilo$¢ miesiecy za jakie powod zada zaplaty czynszu (okres od dnia 1 lipca 2010r. do dnia 31 maja 2011r.) stanowi
kwote 7.318,08 zl (665,28 zI x 11 miesiecy = 7.318,08 zD). Sad uznal réwniez, ze strona powodowa wykazala, iz
od dnia 1 czerwca 2011r. do dnia 30 listopada 2012r. naliczala pozwanym odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z przedmiotowego lokalu w wysoko$ci 665,28 zt. Zas taka wysoko$é odszkodowania pomnozona o ilo$¢ miesiecy za
jakie powod zada zaplaty odszkodowania (okres od dnia 1 czerwca 2011r. do dnia 30 listopada 2012r.) stanowi kwote
11.975,04 7z} (665,28 zIl x 18 miesiecy = 11.975,04 z1). Sad Rejonowy przyjal jako kwote odszkodowania kwote
stawki czynszu wykazang przez strone powodowa na mocy art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad Rejonowy wskazal, ze od dnia 23
marca 2012r. (tj. od dnia uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego wydanego przeciwko pozwanym) na podstawie
art. 18 ust. 3 w/w ustawy strona powodowa mogla nalicza¢ pozwanym odszkodowanie jedynie w wysokoSci czynszu
do czasu dostarczenia pozwanym lokalu socjalnego.

Wobec powyzszego, Sad Rejonowy zasadzit solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 7.318,08 zl z
ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 18 stycznia 2013r. do dnia zaplaty oraz kwote 11.975,04 z} z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia 17 stycznia 2013r. do dnia zaplaty, zas oddalil powddztwa w pozostalym zakresie (pkt
I, II, IV, V wyroku). Sad nie uwzglednit zadania strony powodowej dotyczacego odsetek za okres sprzed wniesienia
pozwow, albowiem strona powodowa nie wykazala, ze wzywala pozwane do zaplaty zaleglego czynszu i zaleglego
odszkodowania. Wprawdzie do sprawy strona powodowa przedlozyla wezwanie do zaplaty z dnia 24 maja 2012r.,
jednakze w pi$émie tym widnieje jedynie kwota 15.733,52 zl, natomiast z pisma nie wynika za jaki doktadnie okres sg to
naleznosci i czy sg to naleznoSci czynszowe czy tez odszkodowanie. W pi§mie spolka wskazala, ze naleznoS$ci dotycza
zaleglo$ci czynszowych, ale wskazala takze ze jest to stan zalegloéci na dzien 30 kwietnia 2012r., za$ od 1 czerwca
2011r. pozwanym bylo juz naliczane odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Nadto, powyzsze wezwanie
zostalo jedynie doreczone pozwanej A. K.. Wskutek powyzszego, Sad uznal zatem, iz stronie powodowej naleza sie
odsetki od dnia wniesienia pozwow, ktére nalezy traktowac jako wezwania do zaptaty. Roszczenie o odsetki znajduje
oparcie w art. 481 § 1 k.c. Sad nie uznal rowniez zadania strony powodowej w zakresie skapitalizowanych odsetek w
wysoko$ci 1.959,25 zt i 1.243,13 zl, albowiem strona powodowa nie wskazala co dokladnie sklada sie na te kwoty, a
zatem nie bylo mozliwe zweryfikowanie od jakich kwot naliczane sa odsetki i za jaki okres. Przy ustalaniu naleznego
odszkodowania za okres objety zadaniem pozwu Sad Rejonowy nie uwzglednil wplat dokonanych przez pozwane. W
ocenie Sqdu oplaty te byly wprawdzie dokonywane w 2012r., jednakze byty to wplaty jedynie po
300 zl, zas z akt sprawy nie wynika czego dotyczyly (czy czynszu czy odszkodowania) i za jaki okres
byly to oplaty, a zatem brak bylo podstaw do przyjecia, iz powinny byé one zaliczone na poczet
zaplaty odszkodowania dochodzonego w niniejszej sprawie.

W pkt IIT i VI wyroku Sad nie obciazyl pozwanych kosztami procesu na podstawie art. 102 kpc. Wskazaé nalezy, iz
przewidziana w powyzszym przepisie tzw. zasada stusznos$ci, pozwalajaca na zasadzenie od strony przegrywajacej
tylko cze$¢ kosztow, albo nie obciazac jej w ogole kosztami procesu, ma zastosowanie jedynie w wypadkach szczegolnie
uzasadnionych. W ocenie Sadu aktualna sytuacja zyciowa i materialna pozwanych przemawia za nieobcigzaniem
ich kosztami procesu w niniejszej sprawie. Jak wynika z akt sprawy pozwana D. M. ma problemy ze zdrowiem
(hospitalizacja, wizyty u lekarzy). Na uwage zasluguje takze okoliczno$é, ze pozwane posiadaja duze zadluzenie u
strony powodowej, za$ ich sytuacja materialna jest ciezka skoro obie otrzymaly juz w sprawie IC 674/11 uprawnienie
do lokalu socjalnego.

Pozwane zaskarzajac powyzszy wyrok w czeéci, to jest w punkcie I i IV apelacja zarzucily naruszenie przez Sad
Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodow i przyjecie, iz pozwane wyrazily
zgode na dzialanie osoby podpisujacej pismo z dnia 15 lipca 2009 roku bez umocowania w imieniu powoda, podczas
gdy w stanie faktycznym po pierwsze powodd w tym zakresie w ogble sie nie wypowiadal i nie przeprowadzalt zadnego
dowodu, a po wtore w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego nie ma zadnych podstaw do przypisywania podpisowi
pozwanej wraz z datg jakiejkolwiek zgody na dziatlanie kogokolwiek bez umocowania, a w konsekwencji nalezy przyjac,
iz powod nie udowodnil wysokos$ci dochodzonych roszczen; art. 232 in fine k.p.c. poprzez przeprowadzenie dowodu
z urzedu na okoliczno$é rzekomej zgody pozwanej na dzialanie w imieniu powoda osoby bez umocowania, podczas



gdy sad nie powinien w tym zakresie przeprowadzaé zadnego postepowania dowodowego, w szczegblnosci, iz powdd
reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika nie podnosil w tym zakresie jakichkolwiek twierdzen i dowodow
na ich poparcie; art. 207 § 6 k.p.c. poprzez dopuszczenie dowodéw z dokumentéw wymienionych w pi$émie z dnia
8 maja 2014 roku, podczas gdy zawarte w przedmiotowym piSmie wnioski dowodowe jako spéZnione winny zostac
oddalone; art. 104 k.c. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie w sprawie i przyjecie, iz pozwane wyrazily zgode na
dzialanie falsus prokurator i o§wiadczenie z dnia 15 lipca 2009 roku jest wazne, podczas gdy pozwane nigdy nie
wyrazaly w tym zakresie jakiejkolwiek zgody, w zwiazku z czym oSwiadczenie to jest obarczone wada bezwzglednej
niewazno$ci i wniosly o zmiane wyroku w zaskarzonej czeéci i oddalenie powodztwa, zasadzenie od powoda na rzecz
powbddek kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacgja jest zasadna w czesci.

Przede wszystkim wskazac nalezy, ze zgodnie z tre$cig art. 368 § 1 k.s.h. spolke akcyjna reprezentuje zarzad. Oznacza
to, ze zastepca dyrektora do spraw eksploatacyjnych Oddziatu (...) SA mgr inz. T. L. (vide: k. 59v) mogt wprowadzaé
zgodnie z § 12 umowy najmu nr (...) przedmiotowego mieszkania zakladowego zmiany warunkéw tej umowy (vide:
k. 9-10), miedzy innymi w zakresie stawki czynszu (vide: k. 59v) po uprzednim udzieleniu mu przez Zarzad (...) SA
pelnomocnictwa na podstawie art. 98 k.c. w zw. z art. 2 k.s.h. Powdd nie udowodnil zgodnie z art. 6 k.c., ze T. L.
otrzymal pelnomocnictwo Zarzadu (...) SA do skladania o§wiadczen woli i podpisywania w imieniu spo6tki w sprawach
zwigzanych z zakresem dzialania (...) SA Oddziatu (...) we W..

Jednakze zauwazy¢ nalezy, ze Kodeks cywilny réznicuje skutki dzialania bez umocowania lub z przekroczeniem
jego granic w zaleznoS$ci od tego, czy bez umocowania lub z przekroczeniem umocowania zostala zawarta umowa,
czy tez dokonana jednostronna czynno$¢ prawna. Zréznicowanie to uwzglednia niejednakowy w obu
sytuacjach stopien potrzeby ochrony intereséw oséb innych niz strona reprezentowana bez umocowania
lub z przekroczeniem umocowania.

Wedlug art. 103 § 1 k.c. strona, w ktorej imieniu inna osoba zawarla umowe bez umocowania lub z przekroczeniem
jego granic, moze te umowe potwierdzié, umowa ta jest wiec dotknieta tylko sankcja bezskutecznoéci zawieszonej
(por. uchwata skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 14 wrze$nia 2007 r., III CZP 31/07). Tak ujeta
sankcja wprowadza wprawdzie niepewno$¢ w stosunki prawne kontrahenta tej strony, wprowadzenie w stosunki
prawne kontrahenta tej strony stanu niepewnosci przez dopuszczenie potwierdzenia umowy
ma jednak usprawiedliwienie w tym, ze zawarl on umowe z osoba dzialajacq bez umocowania
lub z jego przekroczeniem dobrowolnie, majgc mozliwosé sprawdzenia umocowania tej osoby.
Analogicznie rzecz sie przedstawia w razie dokonania bez umocowania lub z jego przekroczeniem jednostronnej
czynno$ci prawnej wobec innej osoby, gdy ta osoba zgodzila sie na dzialanie bez umocowania (art. 104 zdanie drugie
k.c.).

Natomiast jednostronna czynnosé¢ prawna dokonana przez rzekomego pelnomocnika lub z
przekroczeniem granic umocowania jest wedlug art. 104 zdanie pierwsze k.c. bezwzglednie niewazna, wobec
czego nie moze by¢ potwierdzona przez osobe, w ktérej imieniu zostala podjeta. Jednostronne czynnosci
prawne dotycza z reguly nie tylko autora czynnoéci, ale i innych os6b, dlatego ustawodawca dopuszczajac jednostronne
czynno$ci prawne jednocze$nie zapewnil stabilno$é ich skutkow prawnych, tak aby sytuacja prawna oso6b trzecich,
ksztaltowana bez ich udziatu, byta od poczatku jednoznaczna. Srodkiem stuzacym do osiagniecia tego celu jest wlaénie
przewidziana w art. 104 zdanie pierwsze k.c. niewazno$¢ bezwzgledna jednostronnej czynno$ci prawnej dokonanej
przez rzekomego pelnomocnika lub z przekroczeniem granic umocowania, wykluczajaca jej potwierdzenie przez
osobe, w ktorej imieniu zostala ona podjeta (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 18 listopada 2005 r., IV
CZ 112/05).

Za jednostronng czynno$¢ prawna i tym samym przedmiot regulacji przewidzianej w art. 104 zdanie pierwsze k.c. nie
moze by¢ oczywiScie uznane pismo powoda z dnia 15 lipca 2009 roku wskazujace nowa wielko$é czynszu ani jego



przyjecie przez pozwana; s to tylko sktadniki czynnoSci prawnej, jaka jest zmiana umowy najmu, do ktérej, w razie gdy
skladajace sie na nig o§wiadczenie jest zlozone przez osobe nie majaca umocowania lub przekraczajaca jego granice,
ma zastosowanie art. 103 k.c. Gdy wiec doszlo do zmiany umowy stosownie do § 12 umowy (vide: k. 10),
tj. przez zlozenie oswiadczenia o zmianie stawki czynszu, ma wowczas niewqgtpliwie zastosowanie
art. 103 k.c., dopuszczajqcy potwierdzenie zawartej tak umowy, a nie art. 104 zdanie pierwsze k.c.,
wedlug ktérego bylaby ona od razu niewazna.

Gdyby wiec nawet zastepca dyrektora do spraw eksploatacyjnych Oddziatu (...) SA mgr inz. T. L. nie mial stosownego
umocowania do zlozenia o§wiadczenia zawartego w pi$mie z dnia15 lipca 2009 r., to staloby sie ono niewazne dopiero z
chwila odmowy jego potwierdzenia przez odpowiednio reprezentowana powddke lub z chwilg bezskutecznego uptywu
terminu do jego potwierdzenia, wyznaczonego przez pozwane (art. 103 § 2 k.c.), a z materialu sprawy nie wynika, aby
jedno lub drugie mialo miejsce ( poré6wnaj uzasadnienie do wyroku SN z 13.01.2014, IICSK 190/13). Zatem nie jest
trafny zarzut apelacji naruszenia przez Sad Rejonowy art. 104 k.c.

W $wietle w powyzszy sposéb dokonanej wyktadni art. 103 k.c. i art. 104 k.c. nie jest rowniez trafny zarzut apelacji
naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodow i
przyjecie, iz pozwane wyrazily zgode na dziatanie osoby podpisujacej pismo z dnia 15 lipca 2009 roku bez umocowania
w imieniu powoda, skoro pozwane nie wyznaczylty pow6dce terminu do potwierdzenia o§wiadczenia zawartego w tym
piSmie.

Sad Rejonowy nie naruszyl réwniez art. 207 § 6 k.p.c. ani art. 232 in fine k.p.c. poprzez dopuszczenie dowodow z
dokumentéw wymienionych w piSmie powddki z dnia 8 maja 2014 roku, z tej przyczyny, ze twierdzenia zglaszane
dopiero w toku postepowania, ale stanowigce rozwiniecie i sprecyzowanie twierdzen przedstawionych w pozwie i
bedace adekwatng reakcja na sposéb obrony strony pozwanej w zasadzie nie moga by¢ uznane za spdznione w
rozumieniu powyzszych artykuléw (poréwnaj uzasadnienie do wyroku SN z dnia 14.03.2013, ICSK 377/12).

Zasadny jest natomiast zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledna ocene zebranego w sprawie materiatu
dowodowego w zakresie nieuwzglednienia przez Sad Rejonowy faktu splaty przez pozwane odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z przedmiotowego lokalu w kwocie 3.300 zl w okresie od czerwca 2011 roku do listopada
2012 roku, co w pozwie przyznala powddka, bowiem nalezne za powyzszy okres odszkodowanie w kwocie 11.975,04
zl nalezy pomniejszy¢ o uiszczong przez pozwane z tego tytutu kwote 3.300 zt do kwoty 8.675,04 zl.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok jak w punkcie
I sentencji.

Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpc oddalil apelacje w pozostalym zakresie jako bezzasadna.

Sad Okregowy o kosztach postepowania apelacyjnego orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c., art. 397
§ 2 k.p.c.



