Sygn. akt II Cz 456/13

Dnia 11 czerwca 2013 T.

Sad Okregowy w Swidnicy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Piotr Rajczakowski

SO Aleksandra Zurawska

po rozpoznaniu w dniu 11 czerwea 2013 r. w Swidnicy

na posiedzeniu niejawnym

zazalenia powoda B. W.

na postanowienie Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 6 marca 2013 r.,
sygn. akt I C 1919/12

w sprawie przeciwko Gminie S.

o nakazanie zlozenia o§wiadczenia woli

postanawia:

uchylié zaskarzone postanowienie.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 6 marca 2013 r. Sad Rejonowy, na podstawie art. 177 § 1 pkt 1 kpc, zawiesil
postepowanie w sprawie z powodztwa B. W. przeciwko Gminie S. o nakazanie pozwanej zlozenia o§wiadczenia woli
w zakresie przeniesienia na powoda wlasno$ci najmowanego lokalu polozonego w S. przy Al. (...) wraz z udzialem
w uzytkowaniu wieczystym dzialki gruntu pod budynkiem. W uzasadnieniu wskazal, ze z akt niniejszej sprawy
wynika, iz zaistnialy watpliwoSci przy wyodrebnianiu zajmowanych przez najemcéw lokali i ustalenia przymiotu
ich samodzielnoS$ci. Aktualnie powo6d korzysta bowiem wspolnie z W. K. — najemcg sgsiedniego lokalu nr (...) — z
wewnetrznego korytarza, natomiast W. K. korzysta nadto z polozonych za tym korytarzem pomieszczen kuchni i
WC, oddzielonych od reszty jej lokalu pomieszczeniami mieszkalnymi powoda, do ktérych bedzie miala utrudniony
dostep. Dlatego w sprawie I C 1724/12 Gmina S. wystgpila przeciwko B. W. o wyrazenie zgody na podjecie prac
budowlanych, zmierzajacych do innego niz dotychczas wyodrebnienia samodzielnych lokali zajmowanych przez w/w
najemcow — aby umozIliwi¢ im wykup lokali najpelniej uwzgledniajacych dotychczasowy stan ich posiadania. W ocenie
Sadu, istnieje zalezno$¢ rozstrzygniecia niniejszej sprawy od wyniku postepowania w sprawie I C 1724/12. Rozwazenia
wymaga bowiem ustalenie czy mozna wykona¢ prace remontowe i wyodrebni¢ dwa scalone samodzielnie lokale obu
najemcow, obejmujace mozliwie najwiecej bezpos$rednio obok siebie polozonych pomieszczen, co wyeliminowaloby
konieczno$é korzystania przez W. K. wewnetrznego korytarza polozonego pomiedzy pomieszczeniami powoda, w
pelni odpowiadalo istocie samodzielnoéci lokali mieszkalnych i wyeliminowalo wszelkie zadraznienia sasiedzkie.

W zazaleniu na powyzsze postanowienie powdd, wnoszac o jego uchylenie, podniosl, ze nie istnieje zalezno$c przy
rozstrzyganiu niniejszej sprawy od wynikdéw postepowania w sprawie I C 1724/12. W uzasadnieniu wskazal, ze
lokal mieszkalny, ktorego jest on najemca, pozwana wystawila do sprzedazy i przeprowadzila procedure sprzedazy



wymagana przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Uregulowany stan prawny
i samodzielno$¢ tego lokalu potwierdza operat szacunkowy wykonany na zlecenie Gminy w ramach procedury
sprzedazy. Strona przeciwna nie dowiodla ani w niniejszej sprawie, ani w sprawie toczacej sie pod sygn. akt

I C 1724/12, ze lokal ten zostal pozbawiony atrybutu samodzielnego lokalu mieszkalnego, nie dowiodla réwniez, aby
w sprawie przedmiotowego lokalu toczylo sie postepowanie administracyjno — sagdowe. Z kolei w sprawie I C 1724/12
Gmina S. domaga sie wyrazenia przez Sad za pozwanego zgody na podjecie prac zmierzajacych do wyodrebnienia
samodzielnych lokali w budynku przy Al (...). Zatem nie domaga sie — jak to wskazal Sad Rejonowy — czy mozna
wykonywaé prace remontowe i wyodrebnié dwa scalone samodzielne lokale mieszkalne, ale domaga sie zgody na
wyodrebnienie w istocie nowych jednostek mieszkalnych. Skarzacy podniost przy tym, ze w sprawie I C 1724/12 nie
posiada legitymacji procesowej zaréwno w $wietle przepisow art. 22. ust. 4, 5, 5a, 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasno$ci lokali, Prawa budowlanego, jak i art. 480 § 1 ke. Budynek potozony przy Al. (...) S. stanowi wlasno$é
Wspolnoty Mieszkaniowej, procedura zmian w zakresie lokali mieszkalnych w budynku oraz w czeSciach wspo6lnych
poddana jest procedurze okreslonej w ustawie o wlasnosci lokali, nie za$ procedurze w trybie art. 480 § 1 ke, natomiast
strona pozwana nie dowiodla, ze taka procedure przeprowadzila.

Sad Okregowy zwazyt:

Zazalenie podlegalo uwzglednieniu, jednakze z innych powodow niz wskazane przez skarzacego. Niezaleznie bowiem
od oceny okolicznoSci, ktére legly u podstaw zaskarzonego postanowienia, nalezy zauwazy¢, ze postepowanie w
sprawie o sygn. akt

I C 1724/12 zostalo prawomocnie zakonczone wyrokiem z dnia 15 kwietnia 2013 r. - Sad Rejonowy w Swidnicy
oddalit powodztwo Gminy S. przeciwko B. W. o wyrazenie zgody na podjecie prac zmierzajacych do wyodrebnienia
samodzielnych lokali w budynku polozonym w S. przy Al. (...) - w takiej za$ sytuacji odpadla przyczyna zawieszenia
postepowania, co z kolei musialo skutkowac uchyleniem przedmiotowego orzeczenia. Majac powyzsze na uwadze, Sad
Okregowy, na podstawie art. 386 § 1 kpc w zw. z art. 397 § 2 kpci art. 13 § 2 kpc, orzekl jak na wstepie.



